Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 116/15

Status: offentlich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 "Schwimmteichanlage
Basthorst"

Abwigungsbeschluss

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung
Sachbearbeiter/-in: Frau Pickmann

Beratungsfolge: Ortsteilvertretung Gidebehn der Stadtvertretung

der Stadt Crivitz

Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung
der Stadtvertretung der Stadt Crivitz
Stadtvertretung der Stadt Crivitz

Sachverhaltsdarstellung:

Die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange sowie die Beteiligung der Offentlichkeit durch eine Einwohnerversammlung am
11.03.2015 sind abgeschlossen. Die Fragen der Einwohner wurden bereits direkt auf der
Einwohnerversammlung beantwortet. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen nun zur
Abwégung vor.

Anlage/n:
Zwischenabwagungsunterlagen — Zusammenfassung n

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen von beruhrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie Einwohnern hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis entsprechend
der Anlage — Zwischenabwagungsunterlagen - geprift:

2. Die Biirgermeisterin wird beauftragt, die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden sowie Einwohner, die Anregungen und Hinweise gegeben haben, von
diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12
der Stadt Crivitz

. Schwimmteichanlage Basthorst *

/wischen-
Abwdagungsunterlagen

Stand:
05.Mai 2015



Stellungnahmen im Rahmen der
fruhzeitigen Behordeninformation
gem. § 4 Abs.1 BauGB

Fachstellungnahmen der Tr&ger 6ffentlicher Belange
und
Nachbargemeinden



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Crivitz
~Schwimmteichanlage Basthorst*

Iwischenauswertung der frihzeitigen Behérdeninformation (§ 4(1) BauGB):

Im Rahmen der Beratungen mit der Bauverwaltung und dem Bauausschuss wurden
die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Nachbargemeinden
ausgewertet, berUcksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen:

Bericksichtigte Stellungnahmen:
(die unmittelbar in den B-Plan/Begrindung/Umweltbericht eingestellt wurden):

Landkreis Ludwigslust- Parchim;
-Wasserbehorde

Forstamt Gdadebehn;
Wasser- und Bodenverband ,,Obere Warnow*

stellungnahmen, die mit Hinweisen zur Kenntnis genommen werden:

Landkreis Ludwigslust- Parchim
-Natur- und Umweltschutz
-untere Wasserbehdrde
-Gesundheitsamt
-Denkmalbehérde
-Immissionsschutz

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg; Forstamt
Gddebehn: Brand- und Katastrophenschutz, Bundeswehr, Landesamt fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand und Katastrophenschutz; Wasser- und
Bodenverband ,,Obere Warnow"*

- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stellungnahmen, die keine Einwdnde angezeigt haben:

Raumordnung, 50 Heriz; Befrieb fir Bau- und Liegenschaften; Bergamt Stralsund;
Bundeswehr: BVVG: Deutsche Bahn; Hansewerk AG; Kabel Deutschland; Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie; Landesamt fir zenirale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand und Katastrophenschutz; Telekom; Landesamt fir innere
Verwaltung; GDMcom; WEMAG AG; Zweckverband Schweriner Umland; Wasser- und
Boden-verband ,,Obere Warnow"

= Keine Einwdnde.

Stellungnahmen, die Einwdnde angezeigt haben

Stand: 05.Mai 2015
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Satzung der Stadt Crivitz Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 “Schwimmteichanlage Basthorst"

- Stadt Crivitz -

Satzung der Stadt Crivitz
Uber den
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12
Schwimmteichanlage Basthorst”
im
Ort Basthorst

-Begrondung mit Umweltbericht-

Planungstrdger: Stadt Crivitz Uber
Amt Crivitz
Schulsteig 4
19079 Banzkow

Auftraggeber: Servaas Schlosshotel GmbH
SchlossstraBe 18
19089 Crivitz, OT Basthorst

Auftragnehmer: Architekten & Stadtplaner
Stutz & Winter
MecklenburgstraBe 13
19053 Schwerin
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Satzung der Stadt Crivitz Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Schwimmteichanlage Basthorst"

1.0 Vorbemerkungen

Die Stadt Crivitz, zu der der Ort Basthorst gehort, ist verwaltungstechnisch im Amt Cirivitz
organisiert und befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust - Parchim.

Im Amt Crivitz sind 17 Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu z&hlen
folgende Gemeinden:

Banzkow, Barnin, BUlow, Cambs, Stadt Crivitz u.a. mit dem Ort Basthorst, Demen, Dobin am See,
Friedrichsruhe, Gneven, Langen Britz, Leezen, Pinnow, Plate, Raben Steinfeld, Sukow, Tramm und
Zapel.

Das Gebiet der Stadt Crivitz hat eine fldichenmd&Bige Ausdehnung von 75,48 km2 4900
Einwohner, Stand 31.12.2013, leben im Stadtgebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungsdichte von
ca. 65 Einwohnern je km2.

Der Ort Basthorst gehodrte ehemals zur Gemeinde Gdédebehn. Diese wurde mit Wirkung vom
01.01.2003 in die Stadt Crivitz eingemeindet.

Im Jahr 2004 wurde durch die Stadt Crivitz der Bebauungsplan Nr. 8 ,,Umbau und Sanierung des
Schlosshotels Basthorst" aufgestellt. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit
Verfigung des Landkreises Parchim vom 27.06.2006 mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Der
Bebauungsplan frat mit Ablauf des 03.08.2006 in Kraft.

Auf Basis dieses Bebauungsplanes vollzog sich in den letzten 10 Jahren die Entwicklung des
Schiosshotels Basthorst. Hier anknUpfend beabsichtigt der Investor den weiteren touristischen
Ausbau der Schlosshotelanlage. Fur die weitere zukUnftige stédtebauliche Entwicklung ist die
Aufstellung einer Bauleitplanung notwendig.

Der Aufstellungsbeschluss fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
~Schwimmteichanlage Basthorst" wurde am 09.02.2015 durch die Stadt Crivitz gefasst.

Der Beschluss wurde am 26.02.2015 im Amtsblatt Nr. 02/15 ffentlich bekannt gemacht.

Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der
unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Gemeinde die bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beachtende Ziele und Erfordemisse der Raumordnung und Landesplanung
bekannt gibt.

2.0 Planungsgrundlagen

Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000
Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Crivitz ,,Umbau und Sanierung der Schlosshotels Basthorst*

Vermessungsgrundliage vom Vermessungsbiro Wagner & Weinke
GrabenstraBe 16

18273 GUstrow

Stand: 09/2014

Umweliplanungen
IngenieurbUro fUr Umweltplanung Kriedemann
RoéntgenstraBe 8, 19055 Schwerin

Technischer Entwurf

Stand August 2014

Manzke Landschaftsplanung
Gewerbegebiet 1

19397 Volkstorf
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Saizung der Stadit Crivitz Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 WSchwimmteichanlage Basthorst*

3.0 Rechisgrundiagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. I. S 1748)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.5.132)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66}, zuletzt gedindert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102), zuletzt ge&indert durch Art. 2
des Gesetfzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. M-V S, 323)

* 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl@ne und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1.S 58), zuletzt ge&indert durch Artikel 2 der Verordnung vom 22.07.2011
(BGBL..I S. 1509).

* die Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern

(Kommunaiverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

4.0 Bestandteile des Bebauvungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A -Planzeichnung im M 1 : 500 , Teil B-Text — textliche
Festsetzungen, informelle Darstellungen der technischen Lésung, der Planzeichenerklérung sowie
den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigefigt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:

* Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (AFB);

e FFH-Vertraglichkeitsvorprifung;
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Satzung der Stadt Crivitz Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Schwimmteichanlage Basthorst*

5.0 Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden weiterhin  zur Bearbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit herangezogen:

* Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg;
» Gutachtlicher Landschaftsranmenplan fUr die Region Westmecklenburg;
» Bestandsplan auf Basis einer aktuellen GrundstUcksvermessung;

 technische Planunterlagen und Baubeschreibung der Schwimmteichanlage;

6.0 Planungsanlass

Die Ort Basthorst befindet sich It. des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
Westmecklenburg in einem Tourismusraum.

Das Gebiet um Basthorst erfUllt eine besondere raumordnerische Funktion, so ist der Bereich als
Tourismusentwicklungsraum It. Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
ausgewiesen. Hierauf aufbauend beabsichtigt die Servaas Schliosshotel GmbH fir das
Schlosshotel Basthorst und seinen umliegenden Baulichkeiten eine dem Beherbergungsbetrieb
zugeordnete Schwimmteichanlage (siehe Skizze) zu errichten. Die Schwimmteichanlage dient
dem touristischen Ausbau des bestehenden Beherbergungsbetriebes.

Als Investor tritt die Servaas Schlosshotel GmbH, SchlossstraBe 18, 19089 Basthorst auf.

Der Investor hat in Vorbereitung der geplanten BaumaBnahmen bereits Abstimmungen mit dem
Amt Crivitz sowie dem Landkreis Ludwigslust-Parchim gefUhrt. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist fUr diese Investition die planungsrechtliche Grundlage.

Anlass for die  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.12
»Schwimmteichanlage Basthorst" ist die st&diebauliche Neuordnung des Entwicklungsraumes.

Am 09.02.2015 beschloss die Stadtvertretung von Crivitz auf ihrer Sitzung das Planverfahren fir die
Bauleitplanung fUr das Plangebiet durchzufihren.

Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Crivitz wurde auf
Grundiage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-VYorpommern mit  dem Beschluss Uber die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet. Der Beschluss wurde 6ffentlich bekannt
gemacht. Mit dem vbz. Bebauungsplan wird die verirGgliche Anpassung der baulichen
Nutzungen im Siedlungsraum durch eine Bauleitplanung nach § 30 BauGB angestrebt.

Aus diesen vorgenannten Grinden hat sich die Stadt Crivitz zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entschieden.

6.1 Planungsziel

Aufgrund der positiven Entwicklung des Hotelbetriebes in Basthorst und der Belebung des
Tourismus im unmittelbaren Umfeld des Beherbergungsbetriebes besteht bei den Betreibern des
Hotels der Wunsch, eine offene Badelandschaft an der Hotelanlage in Form einer
Schwimmteichanlage zu errichten.
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Satzung der Stadt Crivitz Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 . Schwimmteichanlage Basthorst"

Das Planungsziel sieht vor, planungsrechtiiche Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Schwimmteichanlage mit biologischer Wasseraufbereitung, angrenzend an die bereits
bestehende Bebauung des Hallenbades und dem Wellnessbereich der Hotelanlage zu schaffen.

Die Planung hat den aktuellen Anforderungen an einen modernen Beherbergungsbetrieb mit
einem attraktiven SPA Bereich zu entsprechen.

Die stGdtebauliche Zielausrichtung der Planung wird sich im Einklang mit den dérflichen und
natlrlichen Gegebenheiten und den dazugehodrigen Nebenanlagen entwickeln. Hierbei sind
folgende Zielausrichtungen maBgebend:

* Herstellung einer planungsrechtlichen Grundlage fUr die Beurteilung des Bauvorhaben;

» Schaffung einer st&dtebaulichen Ordnung und Vermeidung einer strukturellen
(funktionellen und gestalterischen) Fehlentwickiung sowie einer Zersiedlung der Landschaft;

* Sicherung der verkehrlichen und technischen ErschlieBung:;

* Vermeidung von Beeintr&chtigungen des Landschaftsbildes und des Siedlungscharakters
und Steuerung und Sicherung eines Ausgleichs fUr die mit Bauvorhaben verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft;

* Vermeidung von Nutzungskonflikten im Siedlungsbereich.
Beschreibung des Bauvorhabens:

Die geplante Bebauung befindet sich auf dem Flurstick 68/5 (anteilig) und 69/1

Flur 1 der Gemarkung Basthorst. Angrenzend an die bereits bestehenden Bebauung des
Hallenbades und dem Wellnessbereich der Hotelanlage auf dem Flurstiick 68/5 wird siddstlich
der Bau einer Schwimmteichanlage mit einer biologischer Wasseraufbereitung mit einer
Wasserfidche von ca. 205 m? und einem Wasservolumen von ca. 1587 m® mit Holzstegen,
Sandstrand und Liegefidche geplant. Der Bau gliedert sich in den Nutzungsbereich, der aus
einem Nichtschwimmerbecken mit einer maximalen Tiefe von 1,35 m besteht, dem Schwimmer-
becken mit einer Tiefe von 2,20 bis 2,40 m und dem Aufbereitungsbereich, zusammengesetzt aus
verschiedenen Filterzonen.

Das Planungskonzept sieht vor, dass zwischen dem bestehenden Hallenbad und dem

Neubau der Schwimmteichanlage ausreichend Fldchen zum Verweilen, Liegen und Sonnen-
baden bereit gestellt werden. Hier sollte die gradlinige Bebauung aufgegriffen werden und zur
freien Landschaft hin mit organischen Formen auslaufen.

Da der Nutzerkreis Uberwiegend aus Hotelgdsten besteht, die Uber das Hallenbad oder den
Saunabereich zur Schwimmteichanlage gelangen, werden von der Hotelseite aus unter-
schiedliche, den Altersgruppen entsprechende Zugdnge in das Wasser ermdglicht. Neben dem
Einstieg Ober einen Sandstrand mit einem anschlieBend flach geneigten Zugang zum Nicht-
schwimmerbereich wird eine aus Granit befindliche Stufenanlage mit mittig angebrachtem
Handlauf hergestellt. Im Schwimmerbecken besteht die Mglichkeit Uber Badeleitern ein - und
auszusteigen.

Die Nutzungsintensitat nimmt zur freien Landschaft hin ab. So befindet sich mittig der beiden
Nutzungsbereiche eine kreisrunde Holzsteganlage, als Sackgasse, die fuBldufig Uber einen
Holzsteg zu erreichen ist. Der Holzsteg grenzt den Nutzungsbereich des Schwimmerbeckens ein
und wird mit einem Holzgeldnder zur freien Landschaft eingefasst. Durch die vorhandene
Topographie werden die Nutzungsbereiche und die jeweiligen Aufbereitungsbereiche terrassiert
angelegt. So befindet sich der mit Schilf (Phragmitis australis) bepflanzte Substratfilter oberhalo
und der mit Schwimmblattpflanzen besetzte Nassfilter unterhallb des Nutzungsbereiches. Gerade
dieser tiefer liegende Aufbereitungsbereich (Nassfilter) mit seinen Schwimmblatt- und submersen
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Wasserpflanzen darf nicht betreten werden und stellt somit eine natUrliche Tabuzone fUr den
Badebenutzer dar.

Der gesamte Nutzungsbereich wird auf einer 15 cm starken Betonbodenplatie, versehen mit
einer 5 cm starken Sauberkeitsschicht aus Estrichibeton errichtet. Seitlich wird das Becken miit
vorgefertigten WinkelstUtzen und Abmauerungen aus betonierten Hohlblocksteinen abgegrenzt.
Abgedichtet wird der Nutzungsbereich mit einer FPO-Bahn in der Folienfarbe Patinagrin.

Der westlich anliegende ungestaute Substratfilter liegt baulich hdher und wird mit WinkelstGtzen
eingegrenzt. Die Abdichtung dieses Filters erfolgt mittels einer PE - Foliendichtbahn.

Zwischen dem Nutzungsbereich und dem gestauten Substraffilter (Nassfilter)befinden sich
WinkelstUtzwéinde, deren Oberkante auf Hohe des Wasserspiegels liegen, so dass das
abgebadete Wasser in den Filterbereich strtdmen und gereinigt werden kann. Die Regenerations-
zone "Hydrobotanik" besitzt eine Wassertiefe von bis zu 0,4 m. Sie gestaltet den Teichrand in
weiche naturnahe Formen. Die Bdschung der Regenerationsbereiche fallt sanft ab und wird mit
einer Kiesschicht abgedeckt. Die Abgrenzung der Hydrobotanik zum Nutzungsbereich erfolgt
Uber eine 0,75 m hohe Mauer aus Hohlblocksteinen, die mit einem umlaufenden Granitbord
abgedeckt wird. Die Filterzone Hydrobotanik wird mit submersen und der gestaute Substratfilter
mit emersen Makrophyten (Wasserpflanzen) bepflanzt.

An der 8stlichen und westlichen Teichbegrenzung werden Pflanzbeete angelegt, in denen
Gréaser stehen, wodurch der Zutritt in die Regenerationszone von auBen begrenzt wird. Der
Einstieg in den Schwimmiteich soll Uber Badeleitern vom Holzsteg aus erfolgen sowie Uber einen
flachen Einstieg mit Antirutschfolie vom Sandstrand her. Als Liegewiese dienen die nérdlich und
westlich vom Schwimmteich entstehenden Flichen. Ferner wird an der westlichen Steganlage
eine Erweiterung der Fidche mit vier Liegenischen geplant.

Grundsétzlich handelt es sich bei dem Bauvorhaben um einen gegentber dem Untergrund
abgedichteten Badeteich, der durch eine Kombination von biologischen und mechanischen
Filtereinheiten geprégt ist, wobei das Badewasser zielgerichtet im Kreislauf gefUhrt wird und
dadurch eine biologische Reinigung erfahrt.

Durch das Wasservolumen von etwa 1.600 m3 ist ebenfalls beabsichtigt, durch das unmittelbare

Heranfahren an das Schwimmerbecken, zusatzlich Loschwasser im Falle eines Feuers vorzuhalten.
(Auszug aus Baubeschreibung ,,Manzke Landschaftsplanung®)

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdchte die planende Stadt die bauliche
Entwicklung des Planbereiches ortsbildvertrdglich und unter der Wahrung der
naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Belange gestalten. Insbesondere gilt es auch die
Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf den Siedlungsraum zu untersuchen und die
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu ermitteln. Hierzu werden
entsprechende Untersuchungen durchgefthrt, wie z.B. die fir den Eingriff in den Naturhaushalt
durchzufUhrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und Aussagen bezlglich der geschiizten
Arten gem. § 44 BNatSchG getroffen.

Entsporechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umwelischufzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung fUr den Bebauungsplan durchzufGhren. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Umweltbericht zusammengefasst, welcher ein Bestandteil der
Begrindung ist. Die wesentlichen grinordnerischen MaBnahmen sind durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auch das Ziel der verfréglichen Einbindung
der Schwimmteichanlage in den hochwertigen Naturraum am Glambecksee verfolgt.
Gleichzeitig soll mit dem vbz. Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen Okologischen
Qualitat fUr die Menschen besser gewdhrleistet werden.

Mit der Aufstellung des vbz. Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Stadt
Crivitz einen wichtigen Beitrag zum touristischen Ausbau des Planbereiches leisten.

Seite 7
ENTWURFSFASSUNG

Stand: 26.05.2015



Satzung der Stadt Crivitz Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 wSchwimmteichanlage Basthorst"

6.2 Raumordnerische Beurteilung
Der Ort Basthorst befindet sich nérdlich der Stadt Crivitz und wird vom Amt Crivitz verwaltet.

GemdB Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg befindet sich  das
Gemeindegebiet in einem Tourismusentwicklungsraum.

Der Fremdenverkehr soll in der Region als bedeutender Erwerbszweig wettbewerbstéhig
entwickelt werden und einen wichtigen Beitrag zur langfristigen Sicherung und Schaffung von
moglichst vielen Arbeitspl&tzen leisten. Dazu sind neben vorwiegend landschaftsgebundenen
Formen des Urlaubs- und Wochenendtourismus alle weniger saisongebundenen Tourismusformen
wie Gesundheits-, Tagungs- und Kulturtourismus zu sichern und zu entwickeln. Durch attraktive
Erlebnis-und Erholungsmdglichkeiten soll gleichzeitig das Image der Region weiter aufgewertet
werden. Der Fremdenverkehr ist ein Wirtschaftsfaktor, der in entscheidendem MaBe von einer
intakten Natur und Landschaft getragen wird.

Da die Saison aufgrund der kimatischen Bedingungen auf das Sommerhalbjahr beschréinkt
blieb, sind zur Erhdhung der wirtschaftlichen Tragféhigkeit der Einrichtungen und zur weiteren
Schaffung von Arbeitsplatzen alle Mglichkeiten einer ganzi@hrigen Nutzung bzw.
Saisonverl&ngerung auszuschdpfen. Entsprechende touristische GroBvorhaben kdnnen mit ihren
witterungsunabhdngigen Angeboten hierzu einen Beitrag leisten.

In Fremdenverkehrsschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem MaBe als Wirtschafts-
zweig entwickelt werden. Dazu soll in den betreffenden Gemeinden das touristische Angebot an
Einrichtungen und Leistungen bedarfsgerecht erweitert, qualitativ verbessert und vielfdltiger
gestaltet werden mit dem Ziel, die Aufenthaltsdauer der Gaste zu verléngern und eine maglichst
ganzjdhrige Auslastung zu erreichen.

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsdtzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdanB Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm fOr Mecklenburg- Vorpommern sowie dem Regionalen Raumentwicklungs-
programm fUr die Region Westmecklenburg zu entsprechen.

Diesen Zielen der Raumordnung wird das angestrebte Planungsvorhaben gerecht.
6.3 Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 Saifz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléine aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Crivitz verfOgt Uber einen rechtskraftigen Teilfldchennutzungsplan. Der entsprechende
Planbereich ist dort momentan als landwirtschaftliche Fiéiche und nicht als Sonderbaufldche
gekennzeichnet.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Stadt Crivitz die stédtebauliche
Entwicklung des betroffenen Planbereiches erneut geprift. Es wird festgestellt, dass der in
Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schwimmteichanlage
Basthorst" der zukUnftigen st&dtebaulichen Entwicklung des Plangebietes und dem
Teilfldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Der Fldchennutzungsplan wird zukUnftig im Rahmen der Berichtigung/Anderung den neuen
Zielen der Stadt Crivitz angepasst.
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7.0 Das Plangebiet

7.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in Basthorst, im Bereich der Schlosshotelanlage, unterhalb des
Hotelneubaues in Bstliche Richtung des Landschaftsraumes und sidwestlich des Glambecksees.

Das Plangebiet wird

 ndrdlich durch das Schlosshotel Basthorst und durch ErschlieBungswege;

« Bstlich durch Grin- und Wiesenflidchen und das Gewdsser ll. Ordnung SyLV 26/89/1.09
¢ sUdlich durch Grin-und Wiesenfldchen;

« westlich durch das Schlosshotel Basthorst und durch ErschlieBungswege:

begrenzi.
7.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 12
~Schwimmteichanlage Basthorst" umfasst zwei Flursticke.

Stadt Crivitz

Gemarkung Basthorst

Flur 1

Flursticke: 68/5 (anteilig); 69/1

Die angrenzenden Hauptnutzungen, sind bis auf die Verkehrs- und Wegeachsen, durch eine
Bebauung mit Wohnbauten und Beherbergungsbauten mit den zugeordneten Nebenanlagen
sowie durch Grin- und Wiesenfléichen geprdgt. Grin und Wiesenfldchen unterliegen der
jeweiligen Bewirtschaftung der EigentUmer.

Hinweis:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Uberdeckt teilweise den rdumlichen Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.8 ,,Umbau und Sanierung Schlosshotel Basthorst” der
Stadt Crivitz. Mit Erlangen der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
.Schwimmteichanlage Schlosshotel Basthorst®  treten in  seinem  Geltungsbereich  die
Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes an einer definierten Trennlinie auBer Kraft.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Fiiche von ca. 1 ha.

7.3 Bestehende Rechisverhdlinisse / Bisherige Nutzung des Plangebietes

Die betreffenden Flursticke fUr die bauliche Entwicklung befinden sich im Eigentum des Investors
und stehen damit fir die Umsetzung der Planungsideen zu Verflgung.

Der u.a. von der Planung in Anspruch genommene Freiraum wurde durch ein
Landschaftsplanungsbiro in den Jahren 2013 - 2014 durch eine Bestandaufnahme erfasst.
Folgende von der Planung berUhrte Biofoptypen werden hier aufgefUhrt:

- Gronanlagen der Siedlungsbereiche
- FeuchtgebUschstrukturen eutropher Moor und Sumpfstandorte
- Schilfréhrichtbereiche

Diese Fldchen werden nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind Bestandteil des an das
Schlosshotel angrenzenden Landschaftsraumes.
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7.4 Topographische Verhdltnisse

Das Geldnde weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Mittel eine Héhe von ca. 30 m —
27 m U. HN auf. Das Gelanderelief fallt von Nordwesten in Richtung Nordosten (Glambecksee)
ab. Die Hohenlage des Glambecksees befindet sich auf ca. 26,3 m U HN. Die Uferzone &uft
flach aus. Der Glambecksee ist hydraulisch Uber eine Vielzahl von Grabensystemen (Zuldufe) und
die Géwe (Ablauf) mit den Umfeldgewdssemn verbunden. Die Schwimmteichanlage greift nicht
in das bestehende Graben- und Entwdsserungssystem des, das Plangebiet streifenden
Gewdssers Il. Ordnung (Sy LV 26/89/1.09), ein. Die Schwimmteichanlage stellt ein geschlossenes
System dar, dessen Erstbewdsserung Uber die bestehende Trinkwasserversorgung des Ortes
abgesichert wird.

Baugrundeignung

Lur Ermitflung der Baugrundverhditnisse wurde ein Baugrundbiro vom Bauherren beauftragt.

Auf Grundlage einer vorliegenden Grundsticksvermessung wurde der Entwurf der Freibadanlage
gefertigt. Die Terrassenhdhe am Hallenbad liegt auf 29,00 m.

Der Grundwasserleiter (Schichtenwasser) liegt bei ca. 26,10 m. Die Héhe der Sohlenplatte vom
Schwimmbecken wird bei ca. 25,85 m liegen. Durch das hdher anstehende Schichtenwasser
muss kurzzeitig fUr die ErdbaumaBnahmen eine Wasserhaltung vorgenommen werden.

7.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Gebdude

Im Planungsraum sind keine Gebdude vorhanden. Der Plangeltungsbereich wird aus Grinden
der Rechtseindeutigkeit am Gebdudebestand der Schlosshotelanlage herumgefihrt
(Hotelneubau und Hallenbad). Geringfigige Uberlappungen mit dem B-Plan Nr. 8 sind aufgrund
der neuen Zielausrichtung der Planung unumgdanglich. Eine entsprechende Kennzeichnung im B-
Plan wurde vorgenommen.

Geholze

Innerhalb  des Plangebietes erstrecken sich FeuchtgebUsche eutropher Moor- und
Sumpfstandorte neben Réhrichtbesténden.

Die Parkanlage norddstlich des Schlosshotels weist einen alten Baumbestand heimischer
Laubbaumarten auf.

Wald

SUdéstlich des Planungsraumes befindet sich ein gréBeres Waldgebiet, bestehend aus Kiefern-
mischwald tfrockener bis frischer Standorte. An den Kiefernmischwald grenzt eine Sukzessions-
fiiche mit Uberwiegend Weiden an und erstreckt sich bis in sUdlichen Bereich des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Der Waldabstand zur Freibadanlage betréigt ca. 5 m.

Die jetzige Bestockung auf der Sukzessionsfldche setzt sich aus WeidengebUsch zusammen.
Aufgrund der Hohe dieser Weidenstréucher stellt die Bestockung momentan keine Gefahr fir die
Benutzer der Schwimmteichanlage dar. Der Investor muss eine weitere Ausbreitung der Gehdlz-
vegetation im Waldabstandsbereich verhindern. Es muss eine Pflege in der jetzigen Strauch-
schicht, die im Waldabstandsbereich liegt, erfolgen. Nach der Erichtung der Schwimmteich-
anlage mUssen ankommende Waldbdume (z.B. Birken und Pappeln) im Waldabstandsbereich
sofort entnommen werden. Die Strauchschicht als vorgelagerter Waldrand muss in ihrer jetzigen
Struktur erhalten werden. Neu ankommender Bewuchs durch Stockausschlag oder Sukzession im
Waldabstandsbereich zur Schwimmteichanlage muss entfernt werden.

In nordliche Richtung zum Glambecksee befindet sich eine gréBere strukturreiche Parkanlage.

7.6 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Sternberger Seenlandschaft" und auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes L10 ,,Glambecksee bei Basthorst" und auBerhalb des FFH - Gebietes
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DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen ZuflUssen”. Der Abstand der Bauflachen des
Bebauungsplanes zum FFH-Gebiet betréigt > 300 m. Ein Erfordernis fUr eine FFH-Vorprofung (FFH-
VP) besteht in der Regel bei einer Unterschreitung des Abstandes von 300 m. Im vorliegenden Fall
wird aber aufgrund des parallel zu diesem Bebauungsplan geplanten Pflegekonzeptes fur den
Schiosspark Basthorst im unmitteloaren Nahbereich des FFH-Gebietes und der darin integrierten
AusgleichsmaBnamen zur Schwimmteichanlage eine FFH-Vorprifung ggf. notwendig. Dies wird
im laufenden Planverfahren abgeklart.

7.7 Vertrdaglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Durch den in der Vergangenheit in den Planungsraum erfolgten Siedlungsdruck durch die
intensive Bewirtschafftung der Schlosshotelanlage kann der Siedlungsraum als anthropogen
beeinflusst eingestuft werden.

Durch die im Westen bestehende Einrahmung des Plangebietes durch die Ortsbebauung von
Basthorst sowie durch die territoriale Begrenzung des Planungsraumes durch die Parkanlage mit
dem Glambecksee im Nordosten und dem Entwdsserungsraben SyLV26/89/1.09 im Osten ist ein
vertrgliches EinfUgen der Vorhaben im Plangebiet gegeben.

Im Baubereich des Bebauungsplanes befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope. Die Flache in Richtung Glambecksee hat sich durch Sukzession in ein Mosaik aus
R&hrichten, Rieden und Feuchtgebischen entwickelt. Bei Eingriffen in gese’rzlich geschitzte
Biotope ist ein Antrag auf Ausnahme bei der Naturschutzbehdrde zu stellen.

Im Rahmen der zu erwartenden BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm, kommen. Geruchsemissionen werden durch die
spatere Nutzung der Schwimmteichanlage nicht signifikant auftreten.

Ein weiterer Betrachtungsfaktor ist dem Landschaftsbild beizumessen.

Es handelt sich bei der Schwimmteichanlage um eine relativ ebenerdige bauliche Anlage, die
visuell aus der Entfernung kaum wahrnehmbar sein wird. Dadurch ist gewdhrleistet, dass die
Siedlungskante und das Landschaftsbild von Basthorst nicht negativ beeinflusst werden.

Durch den Neubau der Schwimmteichanlage mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie
durch die notwendigen ErschlieBungsanlagen kommt es zu zusatzlichen FiGchenversiegelungen.
Die Flachenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung  berUcksichtigt  und  durch entsprechende Kompensationsfldchen
ausgeglichen. Aufgrund des Vorkommens von Biotopen mit besonderer Bedeutung sind
mittelbare Eingriffswirkungen des Vorhabens zu berUcksichtigen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu geringfigigen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft fOhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im
Vordergrund steht. Der Eingiiff in den Boden I&sst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsméglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.

Artenschutz

Bestandteil des Umweltberichtes ist die artenschutzrechtliche Prifung relevanter Artengruppen
und eine Einschétzung ihrer Gefdhrdungen. Die Prifung bezieht sich auf die potentiellen
baulichen Entwicklungsfléichen und die angrenzenden Gehdlz- und GebUschstreifen in Richtung
des Glambecksees sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate im UG, die beeintrchtigt
werden kdnnten.

Im Verfahren wird die Prifung der artenschutzrechilichen Belange nach §44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie durchgefUhrt. Erhebliche
Beeintrdichtigungen streng und besonders geschitzter Arten sind aufgrund der nicht
vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung am konkreten Baustandort und bei Umsetzung
entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Nahere AusfUhrungen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.
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8.0 Stadtebavliche Planung / Inhalt des vbz. Bebauungsplanes
8.1 Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

8.1.1 Zweckbestimmung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Schwimmteichanlage Schiosshotel
Basthorst® der Stadt Criviz werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im
Plangelfungsbereich getroffen.

Die stadiebauliche Zielstellung besteht darin, planungsrechtiiche Voraussetzungen fOr die
Errichtung einer Schwimmteichanlage mit biologischer Wasseraufbereitung, angrenzend an die
bereits bestehende Bebauung des Hallenbades und dem Wellnessbereich der Hotelanlage, zu
schaffen.

8.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB. § 11, 16, 17, 19 BQUNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO swr) Schwimmteichanlage

Um fir den ausgewiesenen Planbereich eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
enfsprechend den gesetzlichen Rahmenbedingungen zu erméglichen, wird im Planbereich ein
Sonstiges Sondergebiet (SO SWT ) mit der Zweckbestimmung Schwimmteichanlage gem. §11
BauNVO ausgewiesen.

Das als Sonstiges Sondergebiet Schwimmteichanlage festgesetzte Gebiet dient dem
vorhandenen Fremdenbeherbergungsbetrieb und ist dem Schlosshotel Basthorst zugeordnet.

In dem als Sonstiges Sondergebiet Schwimmteichanlage bezeichneten Gebiet ist eine
Schwimmteichanlage gemd&B der auf der Planzeichnung informell dargestellten technischen
AusfOhrung mit den jeweils dazugehdrigen Neben- und AuBenanlagen zuldssig.

Hierzu z&hlen u.a. folgende Hauptkomponenten:

- Schwimmbecken Schwimmer;

- Schwimmbecken Nichtschwimmer;

- Holzstegkonstruktionen;

- Gabionenwdande;

- WinkelstOtzwdnde;

- Sandstrandfldchen;

- Filteranlagen;

- Terrassenanlagen;

- Duschanlagen und

- technische Betriebs-, Steuerungs- und Reinigungsanlagen.

Diese Aufzdhlung dient der Verdeutiichung der Anlagenbestanditeile, die fir die Nutzung und
den Betrieb der Schwimmteichanlage notwendig sind.

HINWEIS:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Uberdeckt in Teilen
einen Planbereich des B-Planes Nr. 8 ,Umbau und Sanierung Schlosshotel Basthorst" der Stadt
Crivitz. Aus diesem Grund befinden sich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
hieraus Ubernommene Festsetzungen. Hierbei handelt es sich um die Darstellung der
Sonstigen Sondergebiete SO Hotel in der Planzeichnung und in der Planzeichenerkl@rung, die
weiterhin GUltigkeit besitzen werden.

Lur Trennung der planungsrechtlichen Regelung wurde ein Hinweis in die Planung
aufgenommen, dass die Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 sidlich der Kennzeichnung
~Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Baugebieten und der vorhandenen
wZufahrt zum Wellnessbereich" auBer Kraft treten und durch die Regelungen des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 12 ersetzt werden.
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Da es sich bei einer Schwimmteichanlage um eine groBflachige bauliche Anlage handelt, wurde
die Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung kann das Grundstick
optimal ausgenutzt werden.

8.1.3 Bauweise (§9 (1) 2, BauGB, § 22 BauNVO)

Im Baugebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der festgesetzten abweichenden
Bauweise sind auch baulichen Anlagen mit einer Gesamtlénge von Uber 50 m zuldssig.

Diese Festsetzung ermdglicht die flexible Bebauung des Grundstickes mit Anlagenteilen, die in
Summe langer als 50m sein kdnnten.

8.1.4 iberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Zur Steuerung der baulichen Entwicklung werden im Bebauungsplan Baugrenzen festgelegt. Der
Neubau oder die Erweiterung von baulichen Anlagen hat sich im Einklang mit den zu
beachtenden Gesetzen und Vorschriften, z.B. der Landesbauordnung M-V, zu voliziehen.

Das Baufenster fUr die Errichtung der Schwimmteichanlage und der weiteren Anlagen wurden
groBzigig gezogen, um Spielraum bei der Errichtung der Anlagenteile innerhalb der
Oberbaubaren GrundstUcksfléichen des Planungsraumes zu erzielen. Die ausgewiesenen
Festsetzungen ermdglichen eine Bebauung, die in einem ausgewogenen Verhdltnis zwischen der
max. Uberbauung und der GrundsticksgréBe steht und sichert individuelle Gestaltungs-
mdglichkeiten. Die Festsetzungen ermdglichen und festigen die Ausbildung einer Struktur, diein
Ihrer Nutzung der Anlagen sowie der Frei- und GrUnflichen eine Einbindung in den Natur- und
Siedlungsraum weiterhin gewdhrleisten.

Ziel ist es, mit dem Bebauungsplan ein stddtebauliches Konzept fUr die Freizeitbereiche der
Hotelanlage festzuschreiben, das in Ubereinstimmung mit den bereits vorhandenen Baustrukturen
steht und gewisse Erweiterungen in einem vorgegebenen Gestaltungsrahmen ermoglicht. Die
Entwicklung des Plangebietes hat im Einklang mit einer siedlungsbildvertraglichen
BebauungsgréBe und dem Ressourcen schonenden Umgang mit der Natur zu erfolgen. Die
geplante Bebauung wird dem Anspruch gerecht und wird keine negativen stadtplanerischen
Auswirkungen auf das Umfeld haben.

8.1.5 Nebenanlagen (§9 (1) 2, 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen innerhalo des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen  zuldssig, sofemn  sie  im  Zusammenhang mit der Erichtung der
Schwimmteichanlage oder der Hotelanlage stehen oder ortliche oder Uberértliche Funktionen
haben. Diese Festsetzungen dienen der wirtschaftlichen Umsetzung der Investitionen und der
Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und Entsorgungsaufgaben sowie der Sicherstellung der
beabsichtigten Gebietsnuizung.

8.1.6 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

For die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsaniagen, Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger bzw. des jeweiligen Nutzer/EigentUmer
der Anlagen eingeréumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes die genaue
Lage der vorhandenen und zukinftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist, dient diese
Festsetzung der Sicherung der spéter zu realisierenden Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei
der Sicherung der Leitungsrechte grundsdatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der eon Hanse,
Telekom, WEMAG, des Zweckverbandes etc. .
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8.2 ErschlieBung

8.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die LandesstraBe L 09
Crivitz — Richtung B 104 (BrUel/Sternberg) und von dort Uber die KreisstraBe 04 nach
Gddebehn/Basthorst. Die von Crivitz nach Basthorst fihrende KreisstraBe K 14 endet am
Ortseingang Basthorst. Eine GemeindestraBe verbindet die K 14 mit der K 04. Somit ist das
Plangebiet verkehrstechnisch voll erschiossen. Durch den Ort Basthorst fOhren |t
Teilfldichennutzungsplan Hauptwanderwegeachsen sowie Rad- und Reitwege.

8.2.2 Innere Verkehrs- und Medienerschlieung

Verkehr

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch den befestigten
HaupterschlieBungsweg, dem Basthorster Weg gesichert. Der Basthorster Weg befindet
sich ab dem Ortseingang Basthorst im Gemeindebesitz und unterliegt nicht der Baulast-
trdgerschaft des Landkreises Ludwigslust - Parchim. Ein Teil der StraBe wurde der
Schlosshotelanlage zugeordnet und durch den Investor Ubernommen und in eine private
VerkehrserschlieBung UberfUhrt. Die inneren Verkehrsfldichen der Schlosshotelanlage
wurden zum Teil ernevert und ausgebaut. Von den vorhandenen befestigten
Verkehrsfichen aus werden die neu zu errichtenden und im Bestand vorhandenen
baulichen Anlagen verkehrstechnisch erschlossen.

Ruhender Verkehr

Da die Schwimmteichanlage Uberwiegend fUr die Gé&ste der Schlosshotelanlage errichtet
werden wird, erzeugt die Schwimmteichanlage keinen signifikant hdheren Bedarf an
PKW-Stellplé&izen. Diese sind in ausreichender Anzahl im Bereich der Hotelanlage
vorhanden.

Regenwasser

Die Regenwasserentsorgung spielt fir die Schwimmteichanlage keine relevante Rolle.

Das anfallende Regenwasser wird in  den laufenden Wasserkreislauf der
Schwimmteichanlage eingebunden. Restmengen werden dem anstehenden Grund und
Boden natirlich wieder zugefUhrt. Verunreinigungen des Regenwassers sind durch die
Anlage nicht zu erwarten.

Schmutzwasser/Uberlaufwasser

Bei der Schwimmteichanlage handelt es sich um ein geschlossenes System mit einer
biologischen Wasseraufbereitung bei der organische Materialien mittels mikrobiologischer
Prozesse sowie Ndahrstoffbindungen aus dem Wasser abgebaut bzw. entnommen
werden. Weitgehend erfolgt dies durch die Einrichtung von Filterzonen. Die
Wasseraufbereitung wird in einem geschlossenen Kreislaufsystem betrieben und erfolgt
Uber eine Kombination von biologischen und mechanischen Filtereinheiten, die in
parallelen sowie in Reihe geschalteten Kreisl&ufen betrieben werden. Der Wasserspiegel
im  Nutzungsbereich bleibt weitestgehend immer gleich. Das Uberlaufwasser
(Abschlagsmengen) aus der Schwimmteichanlage wird durch eine zusditzliche
Anstaumd&glichkeit im Nassfiltersystem zwischengespeichert. Sollte der Wasserspiegel zu
hoch werden, 1&uft es in eine Zisterne und wird von dort mittels einer Tauchpumpe fUr die
Gartenberegnung eingesetzt. Herk&mmliches Abwasser  fdallt  durch die
Schwimmteichanlage nicht an. Das Abwasser aus der Duschanlage wird der
bestehenden Kanalisation der Schiosshotelanlage zugefUhrt.

ENTWURFSFASSUNG

Stand: 26.05.2015

Seite 14



Satzung der Stadt Crivitz Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Schwimmteichanlage Basthorst"

Wasserversorgung/Léschwasser

Eine Versorgung des Planbereiches mit ausreichend Trinkwasser ist fior die bauliche
Entwicklung des Standortes notwendig und durch das bestehende Trinkwassemetz
abzusichern. Basthorst wird durch das Wasserwerk in Kladow mit Trinkwasser versorgt. Der
Betreiber der Anlagen ist der Zweckverband ,Schweriner Umland®”.

Da die Schwimmteichanlage als ein geschlossenes System fungiert, handelt es sich bei
dem Thema Wasserversorgung um die Erstbeschickung der Schwimmteichanlage durch
FUllwasser. Das FiUllwasser wird fOor die Erstbeflllung, zur Nachspeisung bei
Verdunstungsverlust in den Sommermonaten, Austrag durch Badegdste und zur
Verbesserung der mikrobiologischen und chemischen Wasserquadlitét bendtigt. Dieses
Wasser wird dem vorhandenen offentlichen Leitungssystem entnommen. Die t&gliche
Nachfillmenge kann nach Bedarf geregelt werden und betrégt in der Spitze ca. 10 m?¥/d.

Zum Betrieb der Schwimmteichanlage wird noch Reinwasser bendtigt. Hierbei handelt es
sich um das biologisch und physikalisch-technisch aufbereitete Beckenwasser, das dem
Bad wieder zugefUhrt wird.

Die Schwimmteichanlage wird eine Wasserfldche von ca. 200 m2 und ein Wasservolumen
von ca. 1.600 m3 aufweisen. Das Planungskonzept sieht vor, das Wasservolumen
zusAtzlich als  Ldschwasserbevorratung  fir den Hotelkomplex zu nutzen. Das
Wasservolumen steht ganzjéhrig zur Verfigung.

Elektroenergie

FOr die Versorgung des Hotelkomplexes steht ein Trafo im unmitteloarer Nohe zum
Planbereich zur Verflgung.

Es wird davon ausgegangen, dass der Hotelkomplex inklusive der neu zu errichtenden
Schwimmteichanlage mit den dazugehdrigen technischen Anlagen komplikationslos mit
Elektroenergie versorgt werden kann.

Telekommunikation

Alle Gebdude des Schlosshotelkomplexes sind an die Telekommunikationslinien
angeschlossen.  FUr die Schwimmteichanlage sind bei Bedarf (z.B. Steuerung) die
bestehenden Anlagen mit zu nuizen.

Millentsorgung

Die Entsorgung von MUIl innerhalb des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Ludwigslust - Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmlls erfolgt durch
den entsprechenden Tréger. Es sind die Wertstoffoehdltersysteme von Basthorst bzw. der Stadt
Crivitz zu nutzen.

8.3 Soziale Infrastruktur
Feuerwehr

Zur Brandbek&mpfung kann die Freiwilige Feuerwehr des Ortes Gddebehn und der Stadt Crivitz
herangezogen werden. Der Ort G&debehn ist ca. 4 km von Basthorst entfernt. Der Feuerwehr-
standort der Stadt Crivitz befindet sich ca. 12 km vom Plangebiet entfernt.
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8.4 GrUnordnerische und artenschutzrechiliche Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemd&B § 1a des
Baugesetzouches KompensationsmaBnahmen innerhalb oder auch auBerhalb von Plangebieten
im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Verursacher eines Eingriffes ist gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Durch die nachfolgenden MaBnahmen wird dieser gesetzlichen Forderung entsprochen:
Vermeidung von Eingriffen durch:

* Unvermeidbare Gehdlzféllungen sind gemdaB § 39 BNatSchG auBerhalb des Waldes im
Zeitraum von 1.10. bis 28.02. durchzufUhren.

* Einhaltung einer Bauzeitenregelung wahrend der Brutzeit (keine Erdarbeiten wdhrend der
Brutzeit vom O1. Mé&rz bis 31. Juli). Um potenzielle Brutvogelarten im Baubereich baubedingt
nicht zu beeintrdchtigen, sind die Baufelder, Zuwegungen und Arbeitsfiéichen im Zeitraum von
Anfang August bis Ende Februar anzulegen. In dem genannten Zeitraum bestehen keine
Einschrénkungen fUr die BauausfUhrung und nach erfolgter Baufeldfreimachung kdnnen die
BauausfUhrungen auch noch anschlieBend erfolgen (Vars1).

Minimierung von Eingriffen durch:
* Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. der vorhandenen ZufahrisstraBe in das Plangebiet.

* Reduzierte Fldchenbeanspruchung durch Dimensionierung der Schwimmteichaniage fir
Hotelg&ste und saisonaler Nutzung.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und nachhaltigen
Beeintr&chtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Die Beeintréichtigungen der
betroffenen Faktoren des Naturhaushaltes solien in gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und
im r&umlich-funktionalen Zusammenhang ausgeglichen werden.

Ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang besteht, wenn die AusgleichsmaBnahmen im
betroffenen Landschaftsraum oder in einem gleichwertigen Landschaftsraum in der betroffenen
GroBlandschaft durchgefOhrt werden.

KompensationsmaBnahmen

A 1: Vegetationsmanagement - Wiederherstellung und Pflege von GroBseggenried
Lage: Stadt Crivitz, Gemarkung Basthorst, Flur 1, FlurstGcke 323, 324 und 325

Auf einer FiGche von 15.006 m? wird aufgelassenes Feuchtgriinland mit Schilfréhricht und
Hochstaudentfluren durch ein fachgerechtes Vegetationsmanagement zu GroBseggenried
entwickelt. Es wird eine zweischUrige Mahd zur Erstinstandsetzung und Aushagerung in den
ersten drei Jahren in den Monaten Juli und September durchgefihrt. Danach wird jéhrlich
abwechselnd jeweils eine Teilflidche (20 % der Gesamtfliiche) ab Mitte Juli gemdht. Das Mdahgut
wird von der Fiiche entnommen. Alternativ ist auch die extensive Beweidung mit Schafen in der
Leit zwischen April und Oktober moglich.
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A 2: Ergdanzung einer historischen Allee durch Pflanzung von Alleebdumen

Lage: Stadt Crivitz, Gemarkung Basthorst, Flur 1, FlurstUck 323

Geplant ist die Pflanzung von 10 Schwarz-Erlen in der Pflanzqualitét 14 - 16 cm Stammumfang, 3 x
v., als Ergéinzung und damit Wiederherstellung einer historisches Allee an einer enemaligen
Wegquerung. Es ist ein Abstand innerhalb der Reihe von 8 m vorgesehen. Die B&ume werden
gegen Wildverbiss geschitzt und ein Dreibock dient der Standsicherung. Es erfolgt eine
umfangreiche Bodenverbesserung als Ausgleich fUr die eine Stufe unter der Pflanzqualitat von

16 - 18 cm Stammumfang gewdhlten Qualital.

8.5 Bavordnungsrechiliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Gestalterische Festsetzungen wurden nur  fur  Einfriedungen, Sichfschufzanlagen und
Wegebefestigungen getroffen. Diese Festsetzungen setzen nur einen kleinen Rahmen fUr die
Gestaltung und lassen den Bauherren ausreichend Raum fUr eigene Vorstellungen.

FUr eine Schwimmteichanlage sind weitere Regelungen entbehrlich.

Gestaltung von Einfriedungen

Zur Sicherstellung eines dérflichen Siedlungscharakters wurden die Grundstickseinfriedungen im
Bebauungsplan geregelt. Damit orientiert sich der Bebauungsplan an den im Umfeld
vorhandenen Gestaltungen der Abgrenzungen.

Gestaltung von Sichtschutzanlagen

Um Sichtschutzanlagen besser in den Landschaftsraum zu integrieren, wurde eine Bepflanzung
oder Berankung dieser festgeseftzt.

Gestaltung von Wegen

Die Regelungen der Fliichenbefestigung dienen der flexiblen Gestaltung des ErschlieBungs-
raumes und der Minimierung der Vollversiegelung und der Aufrechterhaltung des
Wasserkreislaufes.

8.6 Hinweise

Denkmalschutz
Naturdenkmale:

Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde und der Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim ist festzustellen, dass nur der Schlosspark als Einzeldenkmal in der
Naturdenkmalliste des Landkreises Ludwigslust-Parchim verzeichnet ist. Mit Datum vom 04.05.2015
wurde die denkmalpflegerische Genehmigung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(KompensationsmaBnahmen betreffend) durch die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim erteilt.

Bodendenkmale:

Bodendenkmale sind nicht angezeigt. Als nachrichiflicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den
Umgang mit eventuellen historische und archdologischen Funden und Bodenverfdrbungen bei
Erdarbeiten im Bereich des Bebauungs-planes gefihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und
der Einhaltung des § 11 Denkmal-schutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von
eventuellen Funden werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.
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Baudenkmale:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 sind keine Baudenkmale
vorhanden.

Im Bereich der Schlosshotelanlage sind folgende Gebduden in der Denkmalliste des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (Stand 11.09.2003) aufgefihrt:

* Gutsanlage mit Guthaus (Herrenhaus), Verwalterhaus (Turmhaus), Einfriedung mit Tor
(Skulpturentrager) und Park.

* Pferdestall (Geb&ude neben Turmhaus)
Folgende weitere Informationen liegen vor:

Schioss Basthorst

~Das Anwesen ist eine ehemalige Gutsanlage, liegt direkt am Glambecksee und besteht aus
einem Schloss, einem Turmhaus und Nebengebd&uden, erbaut ca. 1925 von Ernst-Johann Wilhelm
von Schack. Es liegt ca. 20 Minuten sUdwestlich von Schwerin entfernt als denkmalgeschitztes
Ensembie in einem englischen Naturpark, der nahtlos in die Wiesen- und Waldiandschaft
Ubergeht. Zum Park fOhrt eine schén geschwungene zweiléufige Treppe, die von der Terrasse
abfUhrt. Am Eingangstor der spitzovalen Zufahrt kann man zwei rossebéindige Nachbildungen
wie auf der Schlossbricke von Schwerin und die in St. Petersburg entdecken. Das ehemalige
herrschaftiche Wohnhaus ist zweigeschossig mit 11 Achsen auf der Dorfseite und 13 Achsen auf
der Parkfassade. Das Gebdude ziert ein hohes Feldsteinfundament und beherbergt eine
interessante alte Bibliothek mit Jugendstilfenstern und schwerer Holztéfelung. Der anschlieBende
Wintergarten stammt auch aus den Ursprungsbaujahren.

Heute wird das Gebdudeensemble durch einen Hotel- und Restaurantbetrieb genutzt,
insbesondere fUr Seminare, Tagungen, Hochzeitsfeiern mit individuellen Flair und sonstigen
Festen."

Informationen bei Sylvia Albrecht, Schwerin.

Baudkologie

Die Hinweise zur Bau&kologie dienen der Berlcksichtigung von dkologischen Aspekten beim
Bauen, so dass durch die Bautdtigkeit und die verwendeten Materialien mdglichst geringe
Eingriffe in die NaturkreislGufe vorgenommen werden.

Artenschuiz

Die Hinweise zum Artenschutz dienen der BerUcksichtigung von artenschutzrechtlichen
Tatbestnden, so dem Schutz von LebensstGtten europdischer Vogelarten oder streng
geschutzter Tierarten (z.B. Fledermdusen).

Leitungsrechte

Da das Plangebiet in den lefzten Jahren einer anthropogenen Nutzung unterlag und die
Leitungsdokumentationen unvolistandig sind, gilt der geflhrte Hinweis auf eventuell weitere
vorhandene Leitungen der Sicherheit des Investors bei den Bauarbeiten innerhalb des
Baugeldndes.
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9.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden sich im
Eigentum des Investors. Die GrundstUcke stehen grundsatzlich fir die geplante bauliche
Entwicklung zur Verflgung. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht
angezeigt.

10.0 Altlasten
Altlastenverdachtsflichen sowie Altlasten sind z. Z. nicht bekannt.
Das Abfallwirtschaftsgesetz fur Mecklenburg-Vorpommern (Abfallwirtschaftsgesetz - AbfWG M-V)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt ge@ndert sowie Teil 5
aufgehoben durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765) ist zu beachten.

11.0 Immissionsschutz
GemdB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse zu bericksichtigen.
Immissionsrechtlich relevante Quellen, die auf das Plangebiet wirken, sind nicht bekannt.

12.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfldiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schwimmteichanlage
Basthorst* der Stadt Crivitz umfasst eine Fl&iche von ca. 9.800 m2.

Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes:

° Sondergebietsfitche Hotel: ca. 800 m2
. Sondergebietsfiiche Schwimmteich: ca. 3.650 m?2
. Verkehrsfldche: ca. 275 m?2
. private Gronfldchen: ca. 4.875 m?2
. Wasserfldchen: ca. 200 m?2

Gesamt: ca. 9.800 m?

13.0 Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Planung, der technischen Redlisierung, ErschlieBung sowie der grinordnerischen
AusgleichsmaBnahmen werden durch den Investor getragen.

14.0 Verfahrensstand

Mit Datum vom 25.08.2014 wurde durch den Investor der Anirag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens fir die Errichtung einer Schwimmteichanlage am Schlosshotel in
Basthorst an die Stadt Crivitz gestellt.

Am 24.09.2014 fand hierauf die erste Vorstellung des Planvorhabens auf der Sitzung der
Orteilvertretung Gdadebehn der Stadt Crivitz statt. Nach erfolgter Beantwortung von Fragen der
Mitglieder der Ortsteilvertretung durch den Investor und den Stadtplaner wurde die Zustimmung
zum Planverfahren fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 gegeben und der
Bauausschuss der Stadt Crivitz entsprechend informiert.

Am 20.11.2014 hat der Bauausschuss der Stadt Crivitz dem Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens zugestimmt.
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Am 09.02.2015 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Schwimmteichanlage Basthorst* gefasst. Der
Beschluss wurde im Amisblatt Nr. 02/2015 vom 26.02.2015 ortsUblich bekannt gemacht.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung wurde frohzeitig in - das
Bebauungsplanverfahren eingebunden. Die Stellungnahme zur Planungsanzeige liegt seit
dem 27.01.2015 vor. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat keine Bedenken
geduBert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB erfolgte am 11.03.2015 im
Rahmen einer Einwohnerversammlung. Der Termin zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am 26.02.2015 im Amtsbiatt Nr. 02/2015 des Amtes Crivitz bekannt gemacht. Die von den
BUrgern gestellten Fragen zur Nutzung und baulichen Entwicklung des Planbereiches wurden
erortert und beantwortet.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne
des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf Kl&rung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
erfolgte ab der 52. KW 2014.

Wesentliche Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtern und Behdrden
berUcksichtigt:

Landkreis Ludwigslust-Parchim, untere Naturschutzbehdrde;

Forstamt G&debehn;

Wasser- und Bodenverband ,,Obere Warnow".

Auf der Stadtvertretersitzung am ................. haben die Stadivertreter den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 zur Offenlage bestimmt. Die Planbegrindung und
der Umweltbericht wurden gebilligt.

Die emeute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den umweltbezogenen

Informationen zur Offenlage erfolgte ab der ......uuuene... KW.
Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit VOM ..uivivceniens DIS vrveevevnceesnacns statt,
Am ......... wurde durch die Stadtveriretung der Abwdagungs- und Satzungsbeschluss gefasst und

die Begrindung mit Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss : 09.02.2015
FrOhzeitige BUrgerbeteiligung : 11.03.2015
FrUhzeitige Behdrdeninformation : ab 52. KW 2014
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss :
Offenlage: s

Abwdagungsbeschluss:
Satzungsbeschluss: s

aufgestellt: November 2014
fortgeschrieben: 17. Dezember 2014
09. M&rz 2015, 30.April 2015,
26. Mai 2015
Stadt Crivitz

Brusch-Gramm
BUrgermeisterin Siegel
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