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Sachverhaltsdarstellung:

Gemidll Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) unterliegen Gemeinden, die
Stadt-Umland-Rdumen  zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot zu den Themen Siedlungs-, Wirtschafts-, Infrastruktur- und
Freiraumentwicklung. Dieses gilt fiir Planungen, Vorhaben und MaBnahmen mit
Auswirkungen fiir andere Gemeinden im Stadt-Umland-Raum.

Insbesondere ist gemdf LEP M-V die landesplanerische Bewertung von regional relevanten
Einzelhandelsansiedlungen nur auf Basis eines von den Kommunen des Stadt-Umland-Raums
abgestimmten ,,regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes moglich.

Das vorliegende Konzept bezieht sich auf den Stadt-Umland-Raum, der zum Zeitpunkt der
Beauftragung und Bearbeitung giiltig war. Hierzu zdhlten die Gemeinden Leezen, Plate,
Raben Steinfeld, Pinnow, Banzkow (ohne OT Goldenstddt und Jamel), Sukow, Dobin am See
(nur OT Retgendorf), Gneven und Gohren (nur OT Tramm).

In der Zwischenzeit hat es eine rdumliche Verdnderung des Stadt-Umland-Raums gegeben.
Im Amt Crivitz gehdren nur noch die Gemeinden Leezen, Plate, Raben Steinfeld und Pinnow
zum Stadt-Umland-Raum.

Grundlage des vorliegenden Konzeptes ist jedoch noch der urspriingliche Stadt-Umland-
Raum. Daher ist auch die Zustimmung aller Gemeinden erforderlich.

Gemil Programmsatz 4.3.2 (6) LEP M-V konnen EinzelhandelsgroBprojekte ausnahmsweise
in den Umlandgemeinden der Stadt-Umland-Rédume angesiedelt werden. Voraussetzung
hierfiir ist ein interkommunal abgestimmtes Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-
Raum.

Die fiir die Gemeinden wichtigen Entwicklungsempfehlungen aus dem Konzept sind der
Anlage zu entnehmen.




Durch das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wird nunmehr um
Zustimmung zum Regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:

Auszug aus dem Gutachten

Das gesamte Gutachten liegt im Amt Crivitz, Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung, in
Papierform zur Einsicht vor und kann auf Wunsch auch als pdf versendet werden.

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow Dbestitigt das Regionale
Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Schwerin.
2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow legitimiert den Biirgermeister, dem
Regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum
Schwerin durch Unterzeichnung zuzustimmen.




Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Schwerin

nicht, da sie aufgrund ihrer siedlungsraumlichen Lage nicht primir der verbrauchernahen Ver-
sorgung dienen.

Insgesamt kénnen im SUR Schwerin zum Erhebungszeitpunkt im Dezember 2014 / Januar 2015
30 solitire Nahversorgungsstandorte definiert werden. Dabei handelt es sich um die Standorte:

Schwerin, MueRer Holz, Alte Crivitzer LandstraRe (derzeit: Netto)

Schwerin, Weststadt, Berthold-Brecht-Strae (derzeit: Edeka Scharfenberg)
1 Schwerin, Gartenstadt, Blumenbrink (derzeit: Netto)

Schwerin, MueBer Holz, BiirgelstraBe (derzeit: Penny)

Schwerin, Neumtihle, Dohlenweg (derzeit: Netto)

Schwerin, Lankow, Dr. Joseph-Herzfeld-StraRe (derzeit: Norma)

Schwerin, Lankow, Edgar-Bennert-Strafe (derzeit: Edeka Kupka)

Schwerin, GroBer Dreesch, Friedrich-Engels-StraBe (derzeit: Penny)

Schwerin, Paulsstadt, Gerhart-Hauptmann-Strale (derzeit: Norma)

Schwerin, Altstadt, Griine StraBBe (derzeit: Lidl)

Schwerin, Friedrichsthal, Larchenallee (derzeit: Aldi)

Schwerin, Weststadt, Liibecker StraRe (derzeit: Lidl)

Schwerin, Weststadt, Libecker StraBe (derzeit: Netto)

Schwerin, Feldstadt, Obotritenring (derzeit: Rewe)

Schwerin, Mueler Holz, PawlowstraBe (derzeit: Aldi)

Schwerin, Schelfstadt, SchelfstraBe (derzeit: Netto)

Schwerin, Feldstadt, WallstraRe (derzeit: Aldi)

Schwerin, Paulsstadt, Wittenburger StraBe (derzeit: Penny)

Alt Meteln, Kénigstrale (derzeit: Einkaufsquelle)

Banzkow, Schulsteig (derzeit: Konsum)

Briisewitz, StralRe der DSF (IK Qualmann)

Grambow, Am Ring (derzeit: Unser Dorfladen)

Leezen, Mohnweg (derzeit: Netto)

Leezen, Zittower StraBe (derzeit: Norma)

Leezen (OT Rampe), DorfstraBe (derzeit: Frischmarkt)

Pinnow, Kuckucksallee (derzeit: LWS Lebensmittelmarkt Wandschneider)
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Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Schwerin

Plate, Banzkower StralRe (derzeit: Netto)
Plate, StorstralRe (derzeit: Edeka Botefiir)
Sukow, AchterstraBe (derzeit: LMS Lebensmittelmarkt Sukow)

Wittenforden, SchulstraBe (derzeit: Netto)

Entwicklungsempfehlungen

Fiir den zukiinftigen Umgang mit den solitiren Nahversorgungsstandorten im Schweriner Start-
gebiet kénnen aus gutachterlicher Sicht folgende Empfehlungen gegeben werden:

Eine Sicherung und ggf. auch einzelne standértliche Verkaufsflaichenanpassungen zur lang-
fristigen Standortsicherung der bestehenden, unter versorgungsstrukturellen positiv zu wer-
tenden integrierten Standorte ist grundsatzlich — vor dem Hintergrund der o.a. Zielsetzung —
sinnvoll. Wéahrend die Gberwiegende Anzahl der Anbieter an den solitdren Nahversorgungs-
standorten derzeit zukunftsfahig erscheint, sind — im Hinblick auf eine wettbewerbsmiRige
Anpassung des Bestandes an aktuelle Erfordernisse — malvolle Verkaufsflichenanpassungen
kleinerer Anbieter (z. B. an den Standorten Schulsteig (Banzkow), Banzkower Strale und
StorstralRe (Plate) oder SchulstraBe (Wittenforden) sowie kleinerer Lebensmittelliden an
heute marktiibliche bzw. 6konomisch tragfahige GroRen) maoglich, sofern das jeweilige Vor-
haben nicht tiber die Nahversorgungsfunktion hinausgeht (s. u.).

Auch eine perspektivische Entwicklung neuer integrierter Nahversorgungsstandorte kann
vor allem dann zu empfehlen sein, wenn dadurch raumliche Versorgungsliicken wie z. B. in
Schwerin-Friedrichsthal, -Warnitz, -Neumdbhle, -Zippendorf und -MueB oder in Umland-
kommunen wie Raben Steinfeld, Holthusen, Stralendorf, etc. (vgl. Kap. 4.4.2) geschlossen
werden kénnen und die Betriebe tatsdchlich tiberwiegend der Nahversorgung dienen. Hier-
bei gilt es jedoch auch immer die im Nahbereich vorhandene Bevélkerung zu beriicksichti-
gen. Eine Ansiedlung ist nur dann auch realistisch und betriebswirtschaftlich tragfahig, wenn
der Standort tiber eine entsprechende Mantelbevélkerung im Nahbereich, die aus einzelbe-
triebswirtschaftlicher Sicht die Er6ffnung eines neuen Standorts rentabel machen wiirde,
verfiigt. Da die heutigen MarktzutrittsgroBen von Lebensmitteldiscountern ab etwa

1.000 m? Verkaufsflache und von Lebensmittelvollsortimentern ab rd. 1.200 - 1.500 m?2
Verkaufsfliche betragen, ist fiir einen rentablen Betrieb in der Regel ein Kaufkraftpotenzial
von etwa 6.000 - 8.000 Einwohnern im Einzugsbereich erforderlich. Diese Schwelle wird
von allen Umlandgemeinden sowie von allen betroffenen Schweriner Stadtteilen mit raumli-
chen Angebotsliicken Gberwiegend deutlich unterschritten. Ein SchlieBen dieser bestehen-
den Versorgungsliicken (siehe Kapitel 4.4), insbesondere im dorflich gepragten Umland, mit
modernen Lebensmittelméarkten ist aufgrund fehlender Mantelbevélkerung als weitgehend
unrealistisch einzuschatzen.

In den Umlandkommen des SUR kann daher die Etablierung kommunal iibergreifender
(solitdrer) Versorgungsstandorte eine Moglichkeit zur Verbesserung der Grundversor-
gungssituation darstellen. Bereits heute (ibernehmen einzelne Lebensmittelmérkte in be-
stimmten Gemeinden (z. B. Leezen, Plate, Wittenférden, Libstorf) nicht nur Versorgungs-
funktionen fiir die Bevélkerung der Gemeinde selbst, sondern auch der jeweils angrenzen-
den Gemeinden. Das bedeutet, dass bei zukiinftigen Ansiedlungs- oder Erweiterungsabsich-
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ten solcher Nahversorgungseinrichtungen auch das Kundenpotenzial aus den angrenzenden
Gemeinden bei der Beurteilung der addquaten BetriebsgroRe beriicksichtigt werden kann
(detaillierte Erlduterungen dazu befinden sich im Ansiedlungsgrundsatz 1 in Kap. 9 dieser
Untersuchung). Dabei sollte der Versorgungsstandort immer fiir méglichst viele Personen
gut zu erreichen sein, so dass vor allem die gréBeren Umlandkommunen als Standort fiir
solche Versorger in Frage kommen. Als kommunal tibergreifende Versorgungsgebiete wer-
den definiert:

|

Standort Leezen fiir Dobin am See (OT Retgendorf), Leezen und Gneven (d. h. insge-
samt rd. 3.600 Einwohner). Auch unter Berticksichtigung der tiber den SUR hinausge-
henden Einzugsbereiche der bestehenden Anbieter ist das Verkaufsflichenangebot der
bestehenden Lebensmittelmarkte in Leezen gemaR dieser Versorgungsfunktion aktuell
grundsétzlich als ausreichend zu bewerten. Die vorhandenen Mérkte sollten in ihrer
Funktion gesichert werden. Dies kann eine maBvolle Verkaufsflichenerweiterung be-
stehender Anbieter gemaR moderner BetriebsgroRenkonzepte auf bis zu maximal
1.000 m2 Verkaufsfliche fiir einzelne Lebensmittelmirkte in integrierter Lage umfas-
sen.

Standort Pinnow fiir Pinnow, Gneven und tlw. Raben Steinfeld (d. h. insgesamt rund
3.300 Einwohner). Eine Anpassung der VerkaufsflichengréRe des derzeit in Pinnow
vorhandenen Lebensmittelmarktes (rd. 340 m2 Verkaufsfliche) ist aus gutachterlicher
Sicht im Bedarfsfall bis zur Schwelle der GroRflachigkeit méglich und der Versorgungs-
funktion des Standorts entsprechend.

Standort Plate fur Plate, Sukow, Tramm (OT Géhren), Banzkow, Liibesse und tlw. Ra-
ben-Steinfeld (d. h. insgesamt mehr als 8.000 Einwohner). Derzeit bieten in Plate ein
Supermarkt und ein Lebensmitteldiscounter ein breiteres Lebensmittelsortiment an. An-
gesichts des in Plate und den angrenzenden Gemeinden vorhandenen Einwohnerpoten-
zials und der daraus abgeleiteten Versorgungsfunktion dieser Nahversorgungsstandorte
wire im Bedarfsfall eine Verkaufsflichenanpassung dieser Mirkte auch iber die
Schwelle der GroBflachigkeit hinaus (bis rd. 1.300 m? fiir einen Supermarkt und rd.
1.100 m2 fiir einen Lebensmitteldiscounter) denkbar.

Standort Wittenférden fir Wittenférden, Grambow und tlw. Klein Rogahn und Briise-
witz (d. h. mehr als 6.000 Einwohner). Auch hier wire eine Anpassung der Verkaufsfla-
che des bestehenden Lebensmittelmarktes an eine marktiibliche GréRenordnung (bis
max. 1.100 m2) aus gutachterlicher Sicht kompatibel mit der Versorgungsfunktion die-
ses Nahversorgungsstandorts.

Standort Liibstorf fiir Libstorf, Klein Trebbow, Seehof, Alt Meteln, Pingelshagen und
tlw. Briusewitz (d. h. fast 7.000 Einwohner). Der bestehende Lebensmittelmarkt in
Libstorf Gibernimmt trotz seiner peripheren (stddtebaulich nicht integrierten) Lage
wichtige Grundversorgungsfunktion fir Lubstorf und die umliegenden Gemeinden. In
diesem Sinne ist eine Sicherung dieses Nahversorgungsstandorts anzustreben. Die aktu-
elle VerkaufsflichengroRe ist aus gutachterlicher Sicht derzeit ausreichend.

GemdR der Ziele der Raumordnung und Landesplanung (hier: LEP 4.3.2 (1)) sind grofRfl4-
chige Einzelhandelsbetriebe in nicht zentralen Orten zwar grundsétzlich zunichst nicht zu-
lassig, jedoch lasst sich fir die unmittelbaren Nachbargemeinden des Oberzentrums Schwe-
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