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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 256/17
Datum: 20.07.2017
Status: offentlich

Beschluss iiber Entwurf und Auslegung des B-Plans Nr. 20 ""Wohngebiet
am Kiessee' der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 20.09.2017
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 26.09.2017

Sachverhaltsdarstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat den Aufstellungsbeschluss fiir 0.g. Plan
gefasst. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Triigerbeteiligung hat stattgefunden.
Die weitere Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Der Gemeindevertretung wird vorgeschlagen, den nachfolgenden Beschluss {iber den Entwurf
und die Auslegung des B-Planes Nr. 20 ,,Wohngebiet am Kiessee* der Gemeinde Pinnow zu
fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Entwurfsunterlagen

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow stimmt dem vorliegenden Entwurf und der
Begriindung zum B-Plan Nr. 20 ,,Wohngebiet amKiessee* der Gemeinde Pinnow zu.




. Der B-Plan Nr. 20 ,,Wohngebiet am Kiessee* ist gemil § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind iiber
die Auslegung zu benachrichtigen.

. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.
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TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE SONSTIGE PLANZEICHEN
. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) F mind. MindestmaB fUr die GréBe von Baugrundsticken § 9(1) 3 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG mit Leitungsrechten zu belastende § 9 (1) 21 BauGB
§ 9 (1) 1i.V. mit § 4 BauNVO; § 9 (1) 6 BauGB e Fladchen
§9 (1) 1 BauGB L - Leitungsrecht
WA1/2 Allgemeine Wohngebiete § 4BAUNVO ’ V+E - zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
.. Wo Beschré&nkung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung § 9 (1) 10BauGB

freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVvVO :i: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des § 9 (7) BauGB
GRIZ maximale Grundfiéchenzahl § 17,19 BQUNVO Bebauungsplanes
I Zahl der Voligeschosse § 20 BQUNVO FD, SD Flachdach, Satteldach (Zusatzzeichen)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 20 BAuNVO Il. KENNZEICHNUNG
v v Umgrenzung der Fl&chen fir besondere Vorkehrungen § 9 (1) 24 u. (5) BauGB
BAUWEISE ) 4 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne
§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 22 u. 23 BauNvVO A A A des Bundesimmissionsschutzgesetzes
o offene Bauweise § 22 BauNVO Larmpegelbereiche
A nur Einzelh&user zul&ssig § 22 BauNVvVO lll. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
A nur Hausgruppen zuldssig § 22 BauNVvO oo o der Vo
ooichen | geschosse
—— s e Baugrenze § 23 BauNVvO oxt soustom Nutzungsschablone
=SS Baulinie § 23 BauNVvO
Bauweise Dachform
Stellung baulicher Anlagen - Hauptbaukérper T
(Zusatzzeichen) e o
ler Wohnungen
5e Stellung baulicher Anlagen - Hauptbaukdrper o )
R T (Traufseite = lange Gebdudeseite/Giebelseite= A__A Schnittlinie der StraBen-/Wegequerschnitte
Traufseite kurze Gebdudeseite), (Zusatzzeichen) Flursticksgrenzen
VERKEHRSFLACHEN . .
81/8 FlurstGcksbezeichnun
§9 (1) 11 BauGB / ursivcisbezeichnung
B - 41.45 H&henpunkt - Hohensystem DHHN92
(o) Offentliche Verkehrsfladche
vorhandener baulicher Bestand
G/R
! Gehweg/Radweg vorhandener Baumbestand
Strassenbegrenzungslinie (Art / Stammdurchmesser)
. , . geplante Baumabnahme
6 Offentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung 50 m - Gewasserschutzlinie
Verkehrsberuhigter Bergich -~~~ TTT—=—= - beschrdnkter Bauschutzbereich gem. § 17 Luftverkehrsgesetz (LUftVG)
/ Offentliche Verkehrsfldche besonderer —0pKo—0Ko—o Abbruch/Umverlegung von unterirdischen Leitungen
Zweckbestimmung ) ) Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
Iweckbestimmung: Verkehrsgrun als Vorhalteflache (Nachrichtiiche Ubernahme) - sh. Ubersichtskarte M 1:10.000
fUr mdglichen spateren Strassenausbau
(Zusatzzeichen) @l @ Trinkwasserschutzzone Il / Il
N N . (Nachrichtliche Ubernahme) - sh. Ubersichtskarte M 1:10.000
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
§9(1)14BavGB maogliche Baugrundsticke
@ Abwasserpumpwerk, geplant o geplante Abpollerung
ALl Bezeichnung der KompensationsmaBnahmen
O Trafostation, geplant
unterirdischer L&schwasserbehdlter, geplant (Zusatzzeichen)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§9 (1) 13 und (6) BauGB

qusser Betrieb T . . ..
+®4ﬂ>f<>f vorhandene unterirdische Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom - ausser Betrieb (nachrichtliche Ubernahme)

GRUNFLACHEN
§9(1) 15BauGB

(o) Offentliche Grinflédchen

Spielplatz
P Private Grinfl&chen

FLACHEN AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER F{R DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
§9 (1) 17 und (6) BauGB

> @ < Fldche fUr die Gewinnung von Bodenschdatzen
TV R (Baubeschréankungsgebiet) -Kiesabbau-

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9(1) 20,25
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25BauGB
Str&duchern
° Anpflanzen von Baumen
oo Anpflanzen von Str&duchern
. Erhaltung von Baumen
REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9 (6) BauGB
Umgrenzung einer Bodendenkmalverdachtsfldche .
m ° ° Bearbeitungsstand 14.09.2017



PLANUNGSQUERSCHNITTE w1:100

PLANUNGSQUERSCHNITT A-A

Tempo 30-Zone

Verkehrsberuhigter Bereich/
Mischverkehrsfléche

PLANUNGSQUERSCHNITT B-B

PLANUNGSQUERSCHNITT C-C

Geh- und Radweg
(im Havariefall: Notein-/-ausfahrt*)

* Befahrung fir PKW u. LKW nur im Havariefall
zuldssig, sonst Sicherung gegen Befahrbar-
keit durch Poller (fir FuBgdnger und Rad-
fahrer frei)
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| streifen | Rad / PKW / LKW | Baumpflanzung | streifen | streifen | G /Rad / PKW / LKW | Baumpflanzung  streifen streifen (PKW / LKW)* streifen
1,00 ! 5,50 ! 2,00 ! 2,00 ! 0.5 1,00 ! 5,50 ! 2,00 ‘ 0.5 0.5 ! 3,00 ! 0.5
11,00 9,00 ca. 4,00
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Baugrundstick Grunstreifen als Vorhaltefidche Geh-und Radweg Grinstreifen mit ~ Rand- Rand- G /Rad Rand- Baugrundstick Rand-  GrUnstreifen mit Gehweg Rand- Baugrundstick
fUr méglichen Strassenausbau Baumpflanzung = streifen Baugrundstick  streifen streifen streifen  Baumpflanzung streifen
PRl I (5500 2,00 0.5 o o . i .
4,00 l 2,50 2,00 0.5 0.5 ! 3.00 ! 0.5 ‘0,25 2,00 ! 2,00 ! 0,25
9.00 ca. 4,00 4,50
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Vorhandene Strasse "Mitteltrift" mit Fahrbahnverbreiterung und
neuem Gehweg (vom Seniorenpflegezentrum bis sudlich der neuen Einfahrt)
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! (neu:im Bereich der Furten als Gehweg) ! ' '
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ca. 17,00
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TEIL B - TEXT - SATZUNG

1.

1.1

2.1

22

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVvVO)

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten LWA) sind nur Wohngebdude und die der Versorgung des
Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fUr soziale und
gesulr).dhel’rllche Iwecke zuldssig. Alle anderen Nutzungen gemdaB § 4 (2) und (3) BauNVO sind
unzuldssig.

Die Minges’r_grunds’rocksgréBen beziehen sich auf die als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzten Flachen.

MaB der baulichen Nutzung _
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16,20 BauUNVO i.V.m. § 2 (6) LBauO M-V)

Geschossigkeit

FUr die Bebauung in den mit WA2 gekennzeichneten Gebieten gilt:
Die Fladche des 2. Geschosses muss mindestens 50% der Fldche des daruntferliegenden
Geschosses betragen.

Hohe und Héhenque der baulichen Anlagen
(§9 (1) 1BauGB, § 16 (2) 4,§ 16 (6) und § 18 (1) BauNVvVO)

Die H6henlage von OK FB EG (+ 0,00) in den mit WAT und WA2 bezeichneten allgemeinen Wohn-
ebieten wird wie folgt festgelegt:
ie FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (EG) ist, bezogen auf die anbaufdhige
Verkehrsfldche, im Anschlussbereich GrundstUck/StraBe mit 0,0 m bis max. +0,56 m Uber OK
Verkehrsflche festgelegt.

Allgemeine Wohngebiete WA
Die Traufhdhe eingeschossiger Gebdude darf 4,0 m nicht Uberschreiten.
Die Firsthdhe eingeschossiger Gebdude darf 9,0 m nicht Uberschreiten. .
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthdhe gilt die mittlere Planungshéhe der
Obeérkanfe der onboufoh_lcfzjen Verkehrsfldche im Anschlussbereich Grundstick/Strasse.
Als oberer Bezugspunkt gilt: )
-Trauthéhe:  Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
- Firsthdhe:  Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches
(sh. Nebenzeichnung 1) ) . _ ) )
Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen
dulr_ch. technische Aufbauten wie Schornsfeine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen
zul@ssig.

Allgemeine Wohngebiete WA2 ) ) )

Die Hohe der Gebdudefraufen, bezogen auf die anbaufdhige Verkehrsfldche im Anschluss-
bereich GrundstUck/StraBe, darf max. 8,0 m betragen. )

Die Traufhdhen bezeichnen den Schnittpunkt zwischen der AuBenseite der aufgehenden AuBen-
wandkonstruktion und der Dachhaut, bei Flachddchern mit Attika die Oberkante der Attiko-
konstruktion gh. Nebenzeichnung 1).

Als unterer Bezugspunkt der Trauthdhen gilt die mittlere Planungshdhe der Oberkante der
anbaufdhigen Verkehrsfldche im Anschlussbereich Grundstick/StraBe. . o
Aufbauten auf Flachd&chern, die die Hohe der Attika Uberschreiten, sind unzuldssig. Durch
technische, nicht raumbildende Bauteile darf die Attikakonstruktion um max. 1,5 m Uberschritten
werden. (z. B. Schornsteine oder LUftungsanlagen), (sh. Nebenzeichnung 1). Die Anforderungen
der 1. BImSchV sind zu beachten. Die Hohenfestsetzung gilt nicht fUr Photovoltaikanlagen.
Solarmodule sind nur fl&chig und vollsténdig verdeckt auf den Dachern zul&ssig. ) )
Uberschreitungen der zuldssigen Trauthdhe durch Bauteile, die als Absturzsicherung dienen, sind
um bis zu 1,3 m zul@ssig (sh. Nebenzeichnung 1).

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 2 (1) 2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche ist durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Garagen durfen von den Baulinien zurickgesetzt errichtet werden. )

In den mit WA1 und WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sind Grenzbebauungen
](durch Carports und Garagen) nur an einer GrundstUcksseite zuldssig.

errassen sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig.

Flachen for Nebenanla?en
(§ 9 (1) 4BauGB, § 14 (T) BauNVO, § 23 (5) BauNVvO)

In den allgemeinen Wohn%ebief[en sind Nebenanlagen gem. % 14 (1) BauGB, mit Ausnahme von
Stellflachen fOr_ MUIl-/Abfallbehdlter, in einem Streiten von 3,0 m entlang der StraBenverkehrs-
fléche nicht zuldssig. ) o )

Nebenanlagen sind nur einmal pro Hauptgebdude zuldssig und auf eine Bruttofldche von 15 m?
beschrankt.

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Bearbeitungsstand 14.09.2017



10.

10.1

10.2

10.3

1.1

1.2

Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 2 (1) 4BauGB, § 12 BauNVO

Auf dem jeweilig%en GrundstUck sind Stell

\ latze, Carports und Garagen nur in Verbindung mit
einer auf dem se

ben GrundstUck eingeordneten Hauptnutzung zuldssig.

Carports und Garagen sind im Bereich zwischen der erschlieBenden Verkehrsfldche und straBen-
seitiger Baugrenze/Baulinie (Vorgartenzone) nicht zuldssig.

Freistehende Carports und Garagen mussen einen Abstand von mind. 5,0 m zu der sie er-
schlieBenden Verkehrsfldche einhalten.

Stellplatze dUrfen auf den zul@ssigen Grundstickszufahrten angerechnet werden.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zul&ssig. .
Garagen im Kellergeschoss (Tiefgaragen) sind unzuldssig.

Anzahl von Stellplatzen
(§ 9 (1) 4BauGB, § 12 (6) BauNVO)

FUr die Wohngebdude in den mit WAl bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sind je
Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstick nachzuweisen.

Grundstickszufahrten
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Je GrundstUck ist nur eine Zufahrt bis max. 5,0 m Breite zuldssig.

Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen
(§ 9 (1) 6 BauGB)

In den mit WA1 bezeichneten oll%emeinen Wohngebieten ist je Einfamilienhausgrundstick nur 1
Wohngebdude mit nicht mehr als T Wohnung zuldssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen (z. B.  Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleitungen,
Gasleitungen etc.) werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager eingeréumt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

In den umgrenzten Fldchen fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schdédlichen
Umwelteinwirkungen sind bei Wohngebduden innerhalb des Larmpegelbereiches il die Wohn-
und Schlafrume auf der Iormob?ewondfen Gebdudeseite anzuordnen. Ist dies nicht moglich,
sind ab Larmpegelbereich lll schallged&dmmte Loftungseinrichtungen erforderlich.

Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbedirftigen R&Gumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnr@ume, BettenrGume, BUrorume efc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nu’rzun?

resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von Ta

so auszufUhren, dass die erforderlichen
belle 7 der DIN 4109-1 eingehalten werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

Larmpegel- | maBgeblicher|  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs- BUrorGume
bereich AuBenlé&rm- [riume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume u.@. u.a.
pegel dB(A) erf. Ry 1es des AuBenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30

AuBenwohnbereiche sind im L&drmpegelbereich Il auszuschlieBen. Sollte dies nicht méglich sein,
sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) schallabschirmende
MaBnahmen im Nahbereich der AuBenwohnbereiche (z.B. Verglasungen) vorzusehen, die die
erforderliche Schallminderung bewirken.

Grunordnerische u. naturschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) 15,20 und (6) BauGB)

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme VAFB1: Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit nach vorheriger Besatz-
kontrolle durch Fachpersonal

Bei Gehdlzabnahmen im Zeitraum vom 01. Mdarz bis zum 30. September sind die Gehdlze vor der
Fallung auf das Vorkommen von Brutvdgeln zu untersuchen.
Fallungen auBerhalb der Brutzeit kdnnen ohne vorherige Kontrolle durchgefihrt werden.

VermeidungsmaBnahme VAFB2: Schutz von Bodenbritern durch zeitliche Beschrankung des
Erschliessungsbeginns

Der Beginn der_ErschlieBungsarbeiten ist auBerhalb des Zeitraumes vom 01. April bis 31. Juli
durchzutGhren. Ein Brachliegen der Fl&iche Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb
der Brutzeit ist unzuldssig.

Bearbeitungsstand 14.09.2017



1.3

1.4

1.5

2.2

VermeidungsmaBnahme V1: Geholzschutz

Eine Beeintrachtigung von Gehdlzen im Umfeld von Erdarbeiten ist auszuschliessen. Oberirdische
Teile von B&umen durfen nur durch Fachunternehmen zurUckgeschniften werden. Der
Wurzelbereich der geschUtzten B&ume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden.
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zul@ssig. Schwenkarbeiten durch
Baufahrzeuge sind nur ausserhalb der Kronenbereiche zuldssig.

VermeidungsmaBnahme V2: Bergung und Dokumentation einer Bodendenkmalverdachtsflache

FUr die innerhalb_des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorkommende Bodendenkmal-
v%rdqck%’rsflcche ist im Zuge der Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation
abzusichern.

SchutzmaBnahme $1: Einzelstammschutz an Gehélzen wahrend der Bautatigkeit

Zum Schutz der zu erhaltenden BGume im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs ist wdhrend der
Bauphase ein Einzelstammschutz aus mind. 2 m hohen Bohlen anzubringen.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Al -  Pflanzung von Hochstdtmmen

Entlang der neu angelegten Planstrassen A, B und D und auf dem geplanten Spielplatz sind gem.
Planzeichnung standortgerechte Laubb&ume als Hochstdmme zu pflanzen.

Anzahl/Pflanzqualit&t: 39 Stck. Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. Ballen
Arten: 10 Stck. Feldahorn (Acer campestre)
10 Stck. Spitzahorn (Acer platanoides
10 Stck. Hainbuche (Carpinus betulus
9 Stck. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die Hochstdmme sind mit einer Kunststoffklappmanschette gegen Wildverbiss zu schitzen und mit
einem Dreibock zu sichern.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.

A2 - Anlage von flachigen Geholzpflanzungen

Auf einer Fldche von insgesamt 204 m2 sind innerhalb des Plangebietes in Teilfléchen flachige
Geholz}pflqnzungen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen orqule%en. Die Pflanzung
umfasst einen 3 m_breiten Pflanzstreifen in Richtung Seniorenpflegeeinrichtung sowie den im
Norden gelegenen Spielplatz mit einem 3 m bzw. 5 m breiten Gehdlzstreifen.

Pflanzart: Pflanzabstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m,

Anzahl/Pflanzqualitét:  ca. 260 Stck. Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. Ballen
Arfen: Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosal)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Diﬁ_.(f;ehélzs‘rreifen sind mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu
schitzen.

FUr die Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.

Readlisierung/Erhaltungspflege

Die Gehdlze sind enfsprechend der geltenden DIN-Norm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in der
dem Beginn der Erschliessungsarbeiten folgenden Pflanzperiode durchzufUhren und fur die Dauer
von 3 Jahren nach Fertigstellung der Pflanzungen zu pflegen und es ist bei Ausfall Ersatz zu leisten.

Zuordnungsfestsetzung
Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen A3 - Anlage von Feldhecken, A4 - Pflanzung von
Hochstdmmen und A5 - Anlage von naturnahen Wiesen {Gemorkung Pinnow, Flur 1, FlursfUcke
104 und 105) - sh. IV. Hinweise Pkt. 1.11.1, 1.11.2 und 1.11.3, sind den Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Gemarkung Petersberg/PCH, Flur 1, auf den FlurstGcken 74/3 (anteilig), 81/8
und 98/65 zugeordnet.

MaBnahmen zu Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Auf den privaten GrundstUcksfldchen sind Gehwege und Stellpl&tze in wasser- und luftdurch-
|&ssigem Aufbau herzustellen.

Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, FugenverguB, Betonierung oder Asphaltierung sind unzul@ssig.

Die GrundstUcke sind hdhenmdBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer 1,0 m nach DWA-A 138 moglich ist.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten GrundstUcken und des auf den
offentlichen Erschliessungsfldchen anfallenden Niederschlagswassers ist erlaubnispflichtig und der
unteren Wasserbehdrde vor Baubeginn anzuzeigen.
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lll. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.2

1.3

(§9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Fassadenmaterial (Hauptbaukdrper und Garagen): ] . . ]
Als Fassadenmaterial ist enfweder in seinem GuBeren Erscheinungsbild heller mineralischer Putz
oder dunkles Ziegelmaterial in folgenden Farbténen und Nuancierungen zu verwenden:

Putz:

» ausschliesslich weil

Der Schwarz-Bunt-Anteil der hellen AuBenfassaden darf nach dem Farbcode des Natural-Colour-
Systems (NCS) nicht mehr als 20% betragen.

Ziegelmaterial:

» dunkelrot/bunt

* dunkelbraun/bunt

* anthrazit/bunt

* schwarz/bunt

Farbschattierungen innerhalb der jeweiligen Ziegelserien gelten als eine Farbe.

Muster in der Fassade durch Versatz von Ziegeln, Formatwechsel bzw. Ornamentierungen sind
innerhalb einer selben Farbe zul&ssig.

Je Gebdude ist nur ein Material fir die Fassadengestaltung zu wdéhlen. Fir eine Gebdudeseite
kann von dieser Regelung abgewichen werden (sh. Nebenzeichnung 2).

Allgemeine Wohngebiete WAI _ ) _ ) )
In den mit WAT gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten ist fir Ziegelfassaden nur ein Farb-
fon zur Fassadengestaltung pro Gebdude zuldssig.

Allgemeine Wohngebiete WA2

FUr die geplanfen Gebdude in den mit WA2 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind
fUr Ziegelfassaden maximal zwei Farbténe pro Gebdude zuldssi%.

Die GebdudeauBenwdnde sind mindestens an 2 Seiten durchgehend und fluchtend Uber alle
Geschosse auszubilden.

Satellitenschisseln sind nur auf den Dachfladchen vom Aussenraum nicht sichtbar zul@ssig.

Im gesamten Baugebiet ist nur eine Satellitenanlage je Wohngebdude zuldssig.
Photovoltaikanlagen an Gebd&udefassaden sind unzuldssig. Dies gilt auch fur Nebenanlagen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Allgemeine Wohngebiete WA

In den mit WAT gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind nur Satftelddcher mit einer
Dachneigung von 32-52° zul@ssig. Als Neigung fUr Dachnebenfldchen sind 25-70° zuldssig
’girlesenglebel ist erlaubt). ] o B )

Ur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusatzlich Flachddcher oder flach geneigte
Ddacher mit einer Dachneigung bis max. 5° zuldssig.

FUr alle baulichen Anlagen mit einer Dochnei?ung von 25-70° sind als Dacheindeckung nur
Dachziegel und Dachpfannen in folgenden Farbfénen zul&ssig:

* rot/rotbraun

e anthrazit

FOr Dachgauben, Vorddcher und untergeordnete Gebdudeteile sowie Nebengebdude, Carports
und Garagen sind zusdtzlich zu den vorgenannten Dacheindeckungen auch bitumindse
Elnglecllgungen, Metalleindeckungen und Grunddcher zuldssig. Solar und Photovoltaikanlagen
sind zul@ssig.

Allgemeine Wohngebiete WA2

In den mif WA2 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich Flachd&cher
oder flachgeneigte Ddacher mit einer Dachneigung bis max. 5° zuldssig. Dies gilt auch for
Nebenanlagen. o ) ] ) )

Jedes Gebdude ist so mit einer Aftika zu versehen, dass die Dachneigung und die Dach-
konstruktion von auBen nicht sichtbar wird.

Dachuberstdnde sind unzul&ssig.

Dachaufbauten, mit Ausnahme von Schornsteinen, Abluft- und Abgasrohren missen gegenUtber
den AuBenwdnden um mind. 1,0 m zurUckireten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von untergeordneten Gebduden sind aus dem Gestaltungsprinzip
(Fassadenmaterial gem. Pki. lll./1.1 und Dachneigung Pkt. Ill./1.2) des Hougrboukérpers ZU
engwi'cfzkeln. Abweichende Fertigbauteile sind nicht zul@ssig. Die H6he darf 3 m nicht Uber-
schreiten.

Gestaltung der bebauten Grundstiicke und der Verkehrsflachen

Einfriedungen der Baugrundsticke

Vorgartenbereiche:

Der Abschluss der privaten Baugrundsticke zu den offentlichen StraBenflGchen ist mit Ausnahme

der GrundstUckszutahrten bzw. Zuwegungen durch Anpflanzen einer Hecke mit max. 80 cm Héhe
festgesetzt (gem. Pflanzliste Schnitthecken).
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1.2

1.3

1.4

1.5

RUckwdartige und seitliche Einfriedungen:

Einfiedungen im Bereich der rOckwdarfigen und seitlichen Grundsticksflichen sind als Hecken-

Bflonzungen oder als in Hecken integrierte Z&une bis zu einer H6he von max. 1,2 m zul&ssig (gem.
flanzliste Schnitthecken).

Pflanzliste fUr Schnitthecken:

Pflanzart/-qualitat: ihe nﬁch Art 3-4 Stck. Pflanzen pro Ifd. m Hecke; Stréucher; 60-100 cm
ocn;
2XxVv.;0.B.

Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Nadelgeholze sind unzuldssig.
Gestaltung von Standorten fiirr Restmiill- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fUr RestmuUll- und Wertstoffoehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder
Eingrunung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauerhaft abzuschirmen (Hecken gem. Pflanzliste
Schnitthecken/Pkt. lll./2.1, HShe max. 1,5 m).

Abgrabungen auf den Baugrundstiicken

Geldndeabgrabungen zur Freistellung von Untergeschossen, die Uber das natUrliche Gelande-
niveau hinausgehen, sind nur an straBenabgewandten Gebdudeseiten zuldssig.

Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen des éffentlichen ErschlieBungssystems sind in Pflastermaterialien, Rasengitter-
steinen oder in Asphalt auszubilden.

Einfahrten / Verkehrs\?rﬁn
(§ 86 (1) 4 LBAuO M-V)

Die Verschiebbarkeit der GrundstUckszufahrten und der Pflanzfléchen der StraBenbdume ist auf
Nachweis der Erforderlichkeit zul&ssig.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§9 (6) BauGB)

Hinweise

Bauodkologie

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Artenschutzes nur Leuchtmittel mit
gelbem Licht zu verwenden.

Im Baugebiet dirfen folgende Baustoffe nichf verwendet werden, da sie die Ozonschicht
gef@hrden oder krebserregend oder allergieausldsend sein kénnen:

asbesthaltige Baustoffe, FCKW-, HFCKW-, CFC-, und FCK-haltige Baustoffe und formaldehyd-
haltige Baustoffe.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt. Sollten im Zuge von Erdarbeiten Bodenverfdrbungen, Ausgasungen
und Abfallvergrabungen festgestellt werden, ist das fOr die Ermittlung, Erfassung und
Uberwachung von Altlasten zustandige Amt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren.

Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale
Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

Leitungsrechte und Versorgungsanlagen
(§ 2 (1) 13 u. 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leifun%en sind im B-Plan nur unvollstdndig und nachrichtlich vermerkt.
Mit dem Antreffen eines Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet Iie?t in der Trinkwasserschutzzone Il der Wassergewinnungsanlage Pinnow. Die
Wasserschutzgebietsverordnung Pinnow (WSGVO Pinnow) vom 07.10.2003 ist einzuhalten.

Bohrungen zum Zwecke der Wasserforderung oder Erdwarmegewinnung sind gem. § 3 i.V. mit
Anlage 2 der WSGVO Pinnow im Trinkwasserschutzgebiet verboten. Ausnahmen gem. § 5 der
WSGVO Pinnow werden nicht in Aussicht gestelit.

Die Planung und Bauausfihrung der Verkehrsanlagen hat nach der Richtilinie fir bautechnische
MaBnahmen an SiraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu erfolgen.

Im Plangebiet ist u.a. verboten:

- die Anlage von eigenen Brunnen

- der Betrieb von Olheizungsanlagen

- der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- die Errichtung von Geothermieanlagen wie Erdwdarmesonden, Kollektoren, Warmepumpen
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.11.2

Abwasser/Regenwasser

Das anfallende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Gber den Anschluss an das
bestehende bzw. geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

Die Anforderungen an die Schmutzwasserentsorgung in Trinkwasserschutzgebieten sind zu
beachten und einzuhalien.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken und das auf den
offentlichen Erschliessungsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Schallschutz

FOr Idrmcbﬁgewondfe Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBenldrmpegel entsprechend
Punkt 4.4.5.T der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachwels bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB vermindert werden.

Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der Beurfeilungspegel infolge von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper, des
Fortfalls maBgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaBnahmen an den
Schallquellen vermindert, so kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fur die Planung ein auf das konkrete Baugrundstick und Ge-
|bc'jude bezogenes Baugrundgutachten zur Sicherheit bei der Gebdudegrindung anfertigen
assen.

Kinderspielpldtze
(§ 8 (2) LBauO M-V)

Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen (Allgemeine Wohngebiete WA?2)
ist auf dem BaugrundstUck oder in unmittelbarer N&he ein ausreichend groBer Spielplatz fur
Kleinkinder anzulegen.

Darstellungen ohne Normcharakter

Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter.
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahme A3 - Anlage von Feldhecken

Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 104

MaBnahme: Anpflanzen von 4 Feldhecken auf der norddstlichen Seite des vor-
handenen unbefestigten Weges von je 13 m Breite aus standortgerechten
heimischen Strduchern mit Uberhdltern in Abschnitten von je 50-100 m
einschliesslich eines umlaufenden 5 m breiten Krautsaumes

Pflanzart: 3-reihig, Pflanzabstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m,
Heister mit 10 m Pflanzabstand untereinander in der mittleren Reihe

Anzahl/Pflanzqualit&t: ca. 911 Stck. Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. Ballen
Arten: Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa caninal)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kornelkirsche (Cornus mas)

PfaffennUtchen (Euonymus europaeaq)

Anzahl/Pflanzqualitét: ca. 31 Stck. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. Ballen
Arten: Hainbuche (Carpinus betulus)

Eiche (Quercus robur)

Sandbirke (Betula pendula)

Die Heister sind mit einem schrgen Baumpfahl als Standsicherung zu versehen. Die Hecken sind
mit einem Knotengeflechtzaun von mind. 1,6 m Hohe gegen Wildverbiss zu schifzen.

Bei der Pflanzung sind die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.

KompensationsmaBnahme A4 - Pflanzung von Hochstammen

Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 105

MaBnahme: Anpflanzen von 27 standortgerechten, heimischen Laubbdumen als
Hochstdmme ergdnzend zum Geholzbestand entlang des vorhandenen
unbefestigten Weges

Pflanzart: Pflanzabstand in der Reihe 8 m
Bei der Pflanzung ist der Verlauf der vorhandenen Gasleitung und das

vom Versorgungsunternehmen geforderte AbstandsmalB zu berick-
sichtigen.
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1.11.4
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Anzahl/Pflanzqualit&t: 27 Stck. Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. Ballen
Arten: 10 Stck. Hainbuche (Carpinus betulus)
10 Stck. Eiche (Quercus robur)
7 Stck. Spitzahorn (Acer platanoides)

Die HochstGmme sind mit einer Drahthose gegen Wildverbiss zu schUtzen und mit einem
Dreibock zu sichern.

FUr die Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.

KompensationsmaBnahme A5 - Anlage von naturnahen Wiesen
Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 104

MaBnahme: In die LUcken der Feldheckenabschnitte (sh. KompensationsmaBnahme
A3-Pkt. IV./1.11.1) sind auf einer FIGche von insg. 4.170 m2 naturnahe
Wiesen mit mehrjdhrigen ausdauvernden Grésern und Krdutern anzu-
legen. Die Flachen sind Uber einen Zeitfraum von 20 Jahren 1x jahrlich
Ende September zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Realisierung und Erhaltungspflege

Die Gehdlze sind entsprechend der geltenden DIN-Norm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in der
dem Beginn der Erschliessungsarbeiten folgenden Pflanzperiode durchzufGhren und fur die
Dauer von 3 Jahren nach Fertigstellung der Pflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang artgerecht zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmdler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.] die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
dehs Il_fondesom‘res fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverndertem Zustand zu
erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde spdtestens 4 Wochen vor
Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren.

Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Trinkwasserschutz

Das Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |l des Wasserwerkes Pinnow. Bei allen
BaumaBnahmen durfen ausschlieBlich Baustoffe und Materialien verwandt werden, die keine
wassergefdhrdenden oder auslaugbaren Stoffe enthalten. Der Nachweis ist vorab zu fUhren.

Beschrankter Bauschutzbereich
(§ 17 LUftVG)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbeschrinkungsbereiches des Sonder-
landeplatzes Pinnow und ist von § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698)
betroffen.

Die Baugenehmigung darf nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde erteilt werden.

VerstoBe gegen bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen

bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen unter Pkt. lll. dieses Planes verstoBt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Bearbeitungsstand 14.09.2017



Nebenzeichnung 1
Prinzipskizze maBgebende obere Bezugspunkte (Pkt. 1./2.2):

fechn. Aufbauten

OK Dachhaut

Schnittpunkt
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Flachdach mit Attika

Nebenzeichnung 2
Prinzipskizze Materialwahl fir max. 1 Gebdudeseite (Pkt. 1ll./1.1):

nur Ziegel

nur Ziegel —

nur Ziegel
oder
*— nur Putz
oder
Putz und Ziegel

nur Ziegel

Hauptfassadenmaterial Ziegel

Traufhdhe

max. 1,5m
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Zuldssige Uberschreitungen

nur Putz

nur Putz —=
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I
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I
I

nur Putz

oder

[+— nur Ziegel
oder

Putz und Ziegel

nur Putz

Hauptfassadenmaterial Putz
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KOMPENSATIONSMASZNAHMEN A3-A5 AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

KOMPENSATIONSMASZNAHMEN A3-A5
GEMEINDE: PINNOW
GEMARKUNG:  PINNOW
FLUR: 1
FLURSTUCKE: 104 (A3 und A5)

105 (A4)

M 1:5.000
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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Pinnow fUr das betreffende
Plangebiet wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 vom 28.02.2017 eingeleitet.

Der Beschluss wurde 6ffentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. §

17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die
der Gemeinde die bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beachtende Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung bekannt gibt.

Die Gemeinde Pinnow ist verwaltungstechnisch im Amt Crivitz organisiert und befindet sich im
Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im  Amt Crivitz sind 17 Gemeinden
verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu zdhlen folgende Gemeinden: Banzkow,
Barnin, BUlow, Cambs, Stadt Crivitz, Demen, Dobin am See, Friedrichsruhe, Gneven, Langen Britz,
Leezen, Pinnow, Plate, Raben Steinfeld, Sukow, Tramm und Zapel. Die Gemeinde Pinnow gliedert
sich in 3 Ortsteile: Godern, Neu Godern und Petersberg.

Das Gebiet der Gemeinde Pinnow hat eine fldichenmdaBige Ausdehnung von ca. 19 km2. 1933

Einwohner, Stand 31.12.2015, leben im Gemeindegebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-
dichte von ca. 103 Einwohnern je kmz2.

2.0 Planungsgrundlagen

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

¢ Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Wagner- und Weinke, Schwerin
* Schallimmissionsprognose, TUV Nord Rostock

e Baugrundgutachten, IGU Schwerin, Nordring 12, 19073 Wittenférden

¢ Umweltbetrachtungen, Buro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

e Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin

3.0 Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.6 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. 1. S. 1298)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.5.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (verkGndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431)
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e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)

¢ 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I.S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 22.07.2011
(BGBI.,I S. 1509).

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern

(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A — Planzeichnung im M 1:500 sowie
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl@rung sowie
den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigefigt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:
* Umweltbericht, Stand 11.09.2017

¢ Artenschutfzfachbeitrag, Stand 11.09.2017

¢ Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 20, Stand 22.08.2017

* Baugrundgutachten vom 13.06.2017
5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Wohngebiet am Kiessee" in Pinnow ist die
beabsichtigte  stddfebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flidche an den Siedlungsraum von Pinnow.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stddtebaulich hochwertigen Bindeglieds zwischen den
Bebauungen am ,Kiebitzweg/Mitteltrift* und der Wohnbebauung an der StraBe ,,Zum Peters-
berg". Aufgrund der exponierten Lage an einem Kiessee sowie im Bereich von ausgedehnten
Wiesenstrukturen wird das Plangebiet fir eine hochwertige standortgerechte Einfamilienhaus-
bebauung sowie in geringen MaB fir mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Pinnow wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 28.02.2017
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 31.03.2017 im Amtsblatt 03/2017 &ffentlich bekannt
gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.
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6.0 Raumordnerische Beurteilung

Die Gemeinde Pinnow liegt im Ordnungsraum Schwerin. Sie hat sich, obwohl ihr keine
zentraldriliche Funktion zugeordnet wurde, insbesondere in den 90 - iger Jahren Uberproportional
(1.686 EW, Stand 30.06.04) entwickelt. Diese Entwicklung ist hauptséchlich auf ihre NGhe zur
Landeshauptstadt, auf die Lage im Ordnungsraum Schwerin, die reizvolle Landschaft und die
daraus resultierenden guten Wohnbedingungen zurGckzufUhren.

»Innerhalb der Ordnungsrdume sollen die erforderlichen FIGchen fur Wohnungsbau,
Arbeitsstatten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Kultur- und Bildungsbauten in
ausgewogenem MaBe zur Verfugung gestellt werden. Alle damit verbundenen Planungen und
MaBnahmen mit Gberdrtlichen Auswirkungen einer Gemeinde sind mit der Kernstadt, den
Nachbargemeinden und mit dem jeweiligen Zentralort abzustimmen. Dabei sind konkurrierende
Flachennutzungen zu vermeiden, vorhandene Einrichtungen rationeller auszulasten und kinftige
Anforderungen an Fldchen- und Infrastruktureinrichtungen zu bertcksichtigen.”

Mit dem Bebauungsplan werden keine der genannten Rahmenbedingungen verletzt, so dass die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

7.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grunds@fzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung geman Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm fir Mecklenburg - Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungs-
programm bzw. Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg zu entsprechen.
Im Rahmen der durch die Gemeinde Pinnow erarbeiteten Planungsanzeige an den Landkreis
Ludwigslust-Parchim wurde das Amt fur Raumordnung und Landesplanung beteiligt.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.04.2017 wird festgestellt dass der
Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. So wird wie folgt ausgefUhrt:

,GemdB den Programmsétzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die
Wohnbaufl&chenentwicklung der Gemeinde Pinnow als nicht zentrale Gemeinde auf den
Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevdlkerung auszurichten. Der Gemeinde Pinnow wurde
durch das AfRL WM ein Eigenbedarf von ca. 48 WE bis zum Jahr 2020 bestatigt. Unter der
Voraussetzung, dass dieser Wert nicht Uberschritten wird, stimmt die angezeigte Planung mit
dem Ziel Gberein."

,GemdB den Programmsdéitzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) RREP WM sind vorrangig die
Innenentwicklungspotentiale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Ausnahmen
sind nur moglich, wenn innerdrtliche Baulandreserven ausgeschdpft sind oder besondere
Standortanforderungen eine  Abweichung rechftfertigen. Im Rahmen des weiteren
Bauleitplanverfahrens ist durch die Gemeinde darzulegen, warum keine Innenbereichsfldchen fur
die Wohnbaufldchenentwicklung verfugbar sind.*

,Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie in  einem
Tourismusentwicklungsraum. Da die Planung keine fouristisch genutzten Fldchen beansprucht,
werden die Belange des Tourismus nicht nachteilig berthrt."

Unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde Pinnow das ,,Teilkonzept Wohnbauentwicklung bis
2020 fUr den Stadt-Umland-Raum Schwerin® unterschreibt und im weiteren Bauleitplanverfahren
begrindet, warum fUr die angezeigte Planung keinen alternativen Fldchen im Innenbereich
beansprucht werden kdnnen, stehen der angezeigten Planung keinen Erfordernisse der
Raumordnung entgegen.
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8.0 Planungsziel

Ziel der Gemeinde Pinnow ist die planungsrechitliche Regelung einer Wohnbebauung fir
Familieneigenheime sowie in Teilen von mehrgeschossigem Wohnungsbau und der hierzu
notwendigen Nebenanlagen. Mit dem Bebauungsplan moéchte die Gemeinde die bauliche
Entwicklung des Planbereiches ortsbildvertraglich  und unter der Wahrung der
nafurschutzrechtlichen und umwelirechtlichen Belange gestalten. Auch gilt es, die
Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzende Uferzone des Kiessees zu
untersuchen und die mogliche Beeinfrdchtigung des Landschaftsbildes und des Nafurhaushaltes
zu ermitteln. Hierzu wurden die entsprechenden Unfersuchungen durchgefUhrt und Aussagen
bezlglich geschitzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die
Gemeinde Pinnow einen wichfigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die
Bereitstellung von attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der
Baulandreserven in Bezug auf die stddtebauliche Qualitét erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird
auch das Ziel der vertraglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den hochwertigen
Naturraum verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen
oOkologischen Qualitat fir die Menschen des Ortes besser gewdhrleistet werden.

9.0 Teilflachennutzungsplan Gemeinde Pinnow

GemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetfzbuches (BauGB) sind Bebauungsplédne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Seit dem 14.06.2006 verfugt die Gemeinde Pinnow Uber
einen rechtskraftigen FiGchennutzungsplan. Durch die vollzogene Eingemeindung der Gemeinde
Godern verfugt die Gemeinde Pinnow rein formell Ober 2 Teilfldchennutzungspléne fir die
jeweiligen Gemeindeteile.
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Im Teilfldchennutzungsplan der Gemeinde Pinnow ist der betreffende Plangebietsteil als
Wohnbaufldche und landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen worden. Demzufolge handelt es
sich bereits um eine Teilfldche, welche bereits vor Jahren mit der Aufstellung des F-Planes fir eine
zukUnftige weitere bauliche Nufzung in Teilen durch die Gemeinde geprUft wurde. Die
Fl&chenausweisung deckt sich jetzt aber nicht mehr vollstindig mit den aktuellen Planungszielen
der Gemeinde. Somit kann die Ubereinstimmung hinsichtlich einer beabsichtigten baulichen
Entwicklung aus dem F-Plan abgeleitet werden, auch wenn die momentan ausgewiesene
Fl&chendarstellung von den neuen Zielen der Gemeinde in Teilen abweicht. Diese Abweichung
wird die Gemeinde Pinnow Uber eine Anderung des Fl&dchennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8(3)BauGB korrigieren. Das Anderungsverfahren zum Teilfldchennutzungsplan wurde am
28.02.2017 durch die Gemeinde Pinnow eingeleitet und befindet sich im Verfahren.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Gemeinde Pinnow die stddte-
bauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in Pinnow erneut geprift.

Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am
Kiessee" im Ort Pinnow der zukUnftigen stddtebaulichen Entwicklung des Plangebietes und dem
zukUnftigen Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

10.0 Das Plangebiet

10.1 Die rdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 8 km suddstlich von der Landeshauptstadt Schwerin
angrenzend an die ErschlieBungsstraBe ,,Mitteltrift".

Der Geltungsbereich wird nérdlich durch das Altenhilfezentrum mit dem Pflegeheim und der
geplanten betreuten Wohnanlage, nérdlich und westlich durch die Wohnbebauung an der
StraBe ,,Zum Petersberg" sowie durch landwirtschaftliche Fidchen, sudlich durch landwirt-
schaftliche FiGchen und durch den Kiessee sowie &stlich durch die StraBe ,,Mitteltrift" begrenzt.
Folgende FlurstUcke begrenzen den Anderungsbereich:

¢ im SUden die FlurstGcke 97 und 82;

¢ im Westen das StraBenflurstGck 81/7;
¢ im Osten das Wegeflurstick 74/3;

¢ im Norden das FlurstUck 80/14.

10.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die folgenden Flursticke:

Gemeinde Pinnow,

Gemarkung Petersberg,

Flur 1,

Flursticke: 81/7 (anteilig); 81/8; 98/65 und 74/3 (anteilig)

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wegeachsen landwirtschaftlich gepragt.
Die umliegenden Wohngrundsticke sind mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut.
Das Pflegheim ist zweigeschossig.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flidche von 35.650 m2.

Die von der Planung betroffenen FlurstGcke befinden sich durch Ankauf im Eigentum der
Gemeinde Pinnow (FlurstGck 81/8) und stehen grundsatzlich zur Verfugung.
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10.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Der Planbereich ist unbebaut. Das Plangebiet ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung
gekennzeichnet.

10.4 Topographische Verhdltnisse

Das Gelé@nde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine Hohe von ca. 42 m
U. HN bis auf. Das Geldnderelief ist relativ eben.
Der Wasserspiegel des Kiessees befrug am 14.12.2016 = 37.56 m 0. DHHN 92.

Baugrundverhdltnisse (AuszUge aus Baugrundgutachten IGU Schwerin vom 13.06.2017)

Baugrundschichtung:

Aus Bohrprofilen und Baugrundschnitten ist ersichtlich, dass die Baugrundschichtung relativ
einheitlich ist. Oberfl&chig ist eine humose Deckschicht vorhanden. Die Mdachtigkeit im Baufeld
wurde mit 0,40m - 0,80m, i.M. 0,50m festgestellt. Darunter folgen Sande unterschiedlicher
Kérnungen als Hauptbodenart. In geringerem Umfang kommen auch schiuffige - schwach
schluffige Sande in geringer M&chtigkeit vor.

In den Sanden kommen verbreitet regellos Geschiebemergeleinlagerungen vor. Diese wurden
ab Tiefen von 1,75m (BS 3) bis 3,90m in wechselnden Schichtdicken angetroffen.

Grundwasserverhaltnisse:

Nach hydrologischen Karten ist der obere Grundwasserleiter etwa auf einem Niveau von 32m -
35m NHN zu vermuten, wobei ein Grundwassergefdile in nérdlicher Richtung existiert.

Zum Zeitpunkt der Erkundung wurde ein Wasserspiegel in Tiefen von 4,75m - 6,45m gelotet, wobei
bei einigen Sondierungen bis zur Endteufe der Wasserspiegel nicht erreicht wurde. Es handelt sich
um einen zusammenhdngen, i.d.R. ungespannten, Grundwasserspiegel.

In Abhdngigkeit von jahreszeitichen Schwankungen k&nnen auch hoéhere WasserstGnde
auftreten. Als Schdatzwert werden Wasserstnde von +0,80m Uber den Momentan-
wasserstdnden fUr méglich gehalten.

Auf den schluffig - lehmigen Schichten kann sich tempor&r Schicht- / Stauwasser bilden.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Die Planung von Sickeranlagen fUr nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser erfolgt auf
Grundlage der DWA-A 138.

Der zur Verrieselung vorgesehene Standort muss zwei wesentliche Kriterien erfillen:

- Mindestdurchlassigkeit des Baugrundes unterhalb der Sickeranlage kf > 1 x 1076 m/s
-Mindestabstand der Grabensohle zum mittleren hdchsten Grundwasserstand > 1,0 m

Die Anforderungen an die Durchl@ssigkeit des Untergrundes sind im vorliegenden Fall fast
durchgdngig gegeben. Der Sandboden (Schicht 2) ist ausreichend wasserdurchldssig. Eventuell
im Bereich von Mulden anstehender schluffiger Sand (Schicht 3) ist auszutauschen (unterer
Grenzbereich der Wasserdurchlassigkeit). Entsprechend des notwendigen Speichervolumens ist
eine Versickerung Uber Mulden und / oder Rigolen (Zwischenspeicher) méglich.

Ein Sickerraum von >= 1m ist in den Sanden (Schicht 2) gewdhrleistbar, bis ca. 5m unter GOK
steht kein Grundwasser an. In nérdlicher Richtung ergeben sich tendenziell gréBere Sickerwege.

Genavuere und vertiefende Informationen sind dem geotechnischen Bericht zum Bebauungsplan
Nr. 20 der Gemeinde Pinnow, erstellf von der Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH, vom 13.06.2017 zu entnehmen.
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Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete
Baugrundstick und Gebdude bezogenes und vertiefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit der
Gebdudegrindung anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens dienen nur
der ersten Bebaubarkeitsanalyse.

10.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Gebaude:
Das Plangebiet ist unbebaut und dient als landwirtschaftliche Fidche dem Anbau von
pflanzlichen Kulturen. In lefzter Zeit wuchs hauptséchlich Mais auf diesen FiIGchen.

Geholze:
Vorhandene Geholz- oder Baumstrukturen sind auf den zukUnftigen Baufldchen nicht vorhanden.

Wald:
Waldfldchen sind von der Planung nicht betroffen.

10.6 Veriraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der unmitteloar an den Siedlungsraum von Pinnow
angrenzenden Lage sowie der Randlage zum Kiesabbaugebiet ,Pinnow-Nord" als
landschaftsbezogen geringwertig einzustufen.

Durch die bereits im Norden, Osten und Westen bestehende bauliche Einrahmung und durch die
terriforiale Begrenzung des Plangebietes im SUden durch den Kiessee ist ein veritragliches
EinfGgen des Vorhabens in das Siedlungsbild von Pinnow gegeben.

Eine das Landschaftsbild beeintrachtigende Weitsicht auf das Plangebiet ergibt sich durch die
den gesamten Siedlungsraum umfassenden Baustrukturen sowie durch die Gehdlzstreifen am
Kiessee nicht. Eine Durchgrinung des Wohnbereiches wird sich im Zuge der Besiedlung in Form
von Hausgdrten einstellen.

Durch den Neubau der Wohngebdude mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die
notwendigen Verkehrsanlogen kommt es zu zusdizlichen Fldchenversiegelungen. Die
Verkehrsfldchen werden in Betonpflaster oder Asphalt ausgefihrt. Die relevanten
Flachenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in der Umwelfplanung
berUcksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Nur im Rahmen der spdteren BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm kommen.

Geruchsemissionen werden durch die bauliche Entwicklung nicht auftreten. Die spdateren
BaumaBnahmen werden zu keiner st&dtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fUhren.
Eine in Randlage zur Siedlung Pinnow-Petersberg befindliche landwirtschaftliche Flidche wird im
Einklang mit der vorhandenen Umfeldbebauung ortsbildvertréaglich stédtebaulich entwickelt. Das
geplante neue Wohngebiet wird hier das Siedlungsbild des Dorfes und des angrenzenden neuen
Dorfzentrums positiver gestalten.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft fGhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
stent. Der Eingriff in den Boden I&sst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsmoglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschatzung ihrer Gefdhrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flidchen, welche im Zuge der Bautatigkeiten Uberbaut werden, die
Offenlandbiotope als auch angrenzende Gehdlzstrukiuren am Kiessee sowie alle anderen
potenziellen Bruthabitate im Untersuchungsgebiet, die beeintréchtigt werden kénnten.

Im Verfahren wird die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richilinie durchgefUhrt. Erhebliche
BeeinfrGchtigungen streng und besonders geschUtzter Arten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung am Standort und bei Umsefzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten.

N&here Ausfuhrungen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

11.0 Stadtebauliche Planung

11.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
11.1.1 Zweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" der Gemeinde Pinnow werden
rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich gefroffen. Die
stéddtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fidche in Randlage mit 25 Einfamilienh&usern und
den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine relativ schonende Eingliederung
in den Landschaftsraum gewdhrleistet wird. Die geplanten Baufldchen im unmittelbaren
Anschluss an das Altenhilfezentrum werden als verdichteter Wohnungsbau entwickelt, um einen
stdtebaulich verninftigen Anschluss an die dort vornandene und geplante zweigeschossige
Bauweise herstellen zu kbnnen. Hier werden ca. 24 WE entstehen.

Es wird ein Wohngebiet entwickelt, welches sich an den im Ort Pinnow bestehenden
Gebdudestrukturen  weitestgehend anpasst. Die Umsetzung wird insbesondere durch
Festsetzungen zur Verwendung von regionaltypischem Klinkermaterial in roter bis hin zu dunkler
Farbung im Konfrast zu méglichen weiBen Putzfldchen erreicht. Die Dachlandschaften passen
sich im Einfamilienhausbereich der bestehenden Siedlungsstruktur an. Im westlichen Bereich wird
fUr den verdichteten Wohnungsbau das Flachdach, welches bereits beim Altenpflegeheim zum
Einsatz kam, Ubernommen.

11.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 4, §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Baugebiet ist entsprechend dem Entwicklungsziel als Wohnstandort in der Gesamtheit als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4(2) BauNVO zuld@ssige Nutzungen
passen nach der durch die vorgegebenen GrundsticksgroBe bzw. der geringen zuldssigen
Geschossigkeit nicht zu der kleinteiligen ErschlieBungsstruktur, die die Errichtung von
Einfamilienh&user besonders begUnstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft ebenfalls
auf die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO zu. Die Baufldchen des
Wohngebietes werden auBerhalb von Gebduden und Nebenanlagen als Hausgdrten bzw.
private Grinfldchen genutzt. Es wird zur optimalen Ausnutzung der GrundstUcksfldchen eine GRZ
von 0,4 festgesetzt.

Zur Héhenregelung der Wohngebdude wird die max. zul. Trauf- und Firsthdhe der Gebdude und
die max. Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten H6he
baulicher Anlagen wird die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt zugeordneten
Verkehrsfldche bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass sich die Gebdude dem natUrlichen
Geldandeverlauf anpassen und die ErschlieBung der Gebdude komplikationslos erfolgen kann.
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Die hdéchste Geschossigkeit ist in den Apartmentgebduden im nordwestlichen Plangebiet (WA 2)
mit einer zwingenden 2-Geschossigkeit zur Erzeugung eines stddtebaulichen Gegengewichtes
gegenUber dem Pflegeheim und der zukUnftigen befreuten Wohnanlage und zur Schaffung
einer klaren st@dtebaulichen Kante festgesetzt.

Die Hohenregelung dient weiterhin dem Schutz und der Wahrung des Landschaftsbildes sowie
der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen im Siedlungs-
bereich.

11.1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der festgesetzten offenen Bauweise sind
die Gebdude im mit WA 1 festgesetzten Gebiet mit seitlichem Grenzabstand als EinzelhGuser zu
errichten. Im mit WA 2 festgesetzten Gebiet besteht zusatzlich die Mdglichkeit Hausgruppen zu
errichten.

11.1.4 Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen fur die Wohngebdude werden durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Realisierung vielfaltiger
individueller Bauherrenwinsche.

11.1.5 MindestgrundsticksgroBen (§9 (1) 3 BauGB)

Um eine durch die Gemeinde nicht gewlnschte Nachverdichtung des Wohngebietes zu
verhindern, wurden in Ubereinstimmung mit dem erarbeiteten stddtebaulichen Entwurf
MindestgrundsticksgréBen nach § 9 (1) 3 BauGB festgesetfzt. Diese liegt entsprechend des
Grundstucksbildungsplanes bei 600 m2. Diese Festsetzung steht auch im Zusammenhang mit der
Festsetzung der Anzahl von Wohngebduden pro GrundstGck und Wohneinheiten in
Wohngebduden.

11.1.6 Garagen und Carports (§9 (1) 4 BauGB, § 12 BAuNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports wird im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
der PlanstraBen und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich) fir unzuldssig erklart.
Diese Festsetzung dient der Sicherstellung einer kompakten und einheitlichen Bebauung auf den
jeweiligen Baugrundsticken und sichert eine relativ geradlinige Bebauungskante zum
offentlichen ErschlieBungsraum. Weitere Einschr&nkungen sind durch die Gemeinde Pinnow nicht
vorgesehen.

11.1.7 Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen innerhalb des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohngebdude
stehen oder ortliche oder Uberértliche Funktionen haben. Diese Festsetzung dient der
wirtschaftlichen Umsetzung der Investition und der Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und
Entsorgungsaufgaben.

11.1.8 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FOr die innerhalo des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Enfsorgungstréger bzw. des jeweiligen Nutzer /
EigentUmer der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukUnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist,
dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu redlisierenden Leitungstrassen. Hierbei
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handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsdtzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der
Hansewerk AG, Telekommunikationsanbieter, WEMAG, des Zweckverbandes efc. .

11.1.9 Anzahl von Wohngebduden/Wohnungen in Wohngebduden (§9 (1) 6 BauGB)

Zum Ausschluss einer ungewollten Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Einfamilienhausgrundstick (Baufelder WAT1) nur 1 Wohn-
gebdude mit max. 1 WE zuldssig ist. In den beiden mit WA 2 festgesetzten Gebieten dirfen
jeweils max. 12 WE (2 x 12 WE = 24 WE) errichtet werden. Diese Regelung dient der Sicherstellung
von raumordnerischen Vorgaben.

11.1.10 Anzahl von Stellplatzen (§9 (1) 4, BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Zur Sicherstellung des geregelten ruhenden Verkehrs innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Reduzierung der ErschlieBungsaufwendungen im &ffentlichen Raum wird festgesetzt, dass im
WAT1- Gebiet je Wohnung 2 Stellpl&tze auf dem dazugehodrigen Baugrundstick nachzuweisen
sind.

11.2 ErschlieBung
11.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die dauBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Ortslage Pinnow-
Petersberg erschlieBende StraBe ,,Mitteltrift. Somit ist der Anderungsbereich verkehrstechnisch voll
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Nahverkehrstechnisch ist Pinnow in ein Busnetz
eingebunden.

11.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr
Das zukUnftige Baufeld ist an die ortlichen Verkehrsadern Uber die geplanten Wohngebiets-
stfraBen angeschlossen.

Zur Aufrechterhaltung des Gestaltungsprinzips der Wohnsiedlungen in Pinnow wird auch dieses
Baugebiet am sGddstlichen Rand durch einen Geh- und Radweg an das Wegesystem der
Gemeinde angebunden. Dies entspricht dem Wunsch der Gemeinde, die dieses Planungsziel
bereits im F-Plan verankert hat.

Durch die Anbindung des Plangebietes an die StraBe Mitteltrift ist der Ausbau des
Kreuzungsbereiches notwendig. Im Rahmen geflUhrter Abstimmungen im Bauausschuss der
Gemeinde sowie in Abstimmung mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim, KreisstraBenbehdrde,
vom 06.06.2017, wird die Kreuzung durch die Anordnung von 2 Mittelinseln und einer in Richtung
Baugebiet verzogenen Fahrspur verkehrlich beruhigt. Die Querung der Kreuzung fur FuBgdnger
erfolgt durch die Anlage von 2 gekennzeichneten Uberwegen Uber die StraBe Mitteltrift.

Durch die Verldngerung eines Gehweges in Richtung Norden wird das Pflegeheim fuBl&ufig mit
angebunden.

Innerhalb  des Plangebietes werden die StraBen als Mischverkehrsfldiche und als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

Regenwasser

Innerhalb von Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer Versickerung von
Regenwasser mittels eines B-Planes unzul&ssig. Dennoch ist die Versickerung von Regenwasser
zul@ssig. Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und
der privaten Bauflachen auf den GrundstUcken direkt zu versickern. Eine Einleitung der
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anfallenden Regenwassermengen in eine Vorflut ist nicht geplant. Der anstehende Baugrund ist
versickerungsféahig.

Es ist vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde
des Landkreises Parchim zu beantragen. Die Einleitstellen des Regenwassers sind entsprechend
der anerkannten Regeln der Baukunst im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung
auszubilden.

Hinweis:
Die GrundstUcke sind hdhenmd&Big so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer Tm nach DWA-A 138 moglich ist.

Schmutzwasser

Grundlage fUr die Bebauung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und schadlose Ableitung
von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss
an die Zentrale Abwasserkanalisation von Pinnow zur Kl@ranlage Schwerin SUd. Ein Standort fUr
ein Pumpwerk wurde im B-Plan festgesetzt.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern.

Die L&schwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem o&ffentlichen Netz
abzusichern (Hydranten in der StraBe Mitteltrift/Zum Petersberg).

Aus dem offentlichen Netz sind It. RUcksprache mit dem Zweckverband ,Schweriner Umland”, im
Jahr 2008 max. 50 m3/h zu entnehmen. Zur Komplettierung der notwendigen
Loschwasserbereitstellung ist die Errichtung einer 100 m3 Léschwasserzisterne im Gebiet geplant.
Der Standort der Zisterne befindet sich im zentralen Zufahrisbereich in das Wohngebiet.

Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung" zu berUcksichtigen.

Die Gewdhrleistung und Sicherstellung der Loschwasserversorgung gemaB LBauO M-V, BrSchG
M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in
Wohngebieten ist durch die Gemeinde sicherzustellen.

Die Loschwasserquellen mUssen sdmtliche zu schitzenden Objekte in einem Umkreis (Radius) von
300m erfassen.

Die Privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der Technischen Baubestimmungen ,,Richtlinie
Uber Fldchen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken" zu planen.

Zu Gebdudeteilen, die mehr als 50 m von den Verkehrsflachen fur die Feuerwehr entfernt sind,
muUssen gemas § 5 Abs. 4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In unmittelbarer Nahe zum Standort befindet sich der Standort der Freiwiligen Feuerwehr von
Pinnow.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Pinnow.

GemdB Pkt. 6.2 Anlage 2 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Pinnow
(Wasserschutzgebietsverordnung _ WSGVO Pinnow) vom 07. Oktober 2003 ist die Ausweisung
neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitfplanung in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Pinnow verboten.

GemadB § 5 Abs. 1 WSGVO kann die untere Wasserbehérde Ausnahmen von den Verboten des

§ 3 Abs. 1 WSGVO zulassen, wenn das Allgemeinwohl die Ausnahme erfordert oder das Verbot
im Einzelfall zu einer unbiligen Harte fUhren wirde und das Gemeinwohl der Ausnahme nicht
entgegensteht.
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Durch die bereits erwdhnte DaseinsfUrsorge der Gemeinde Pinnow kann insofern neben der
Trinkwasserversorgung auch die Zurverfigungstellung von attraktivem Wohnbauland als Wohl der
Allgemeinheit betrachtet werden.

Grundlage fiUr eine Ausnahmegenehmigung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung fUr die
Wasserversorgung Uber das Wasserwerk Pinnow und die schadlose Ableitung von Schmufz- und
Regenwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss an
die zentrale Abwasserkanalisation zur KlGranlage Schwerin Sud.

Am 02.05.2017 hat die Gemeinde Pinnow den Anftrag auf Ausnahmegenehmigung zur
DurchfGhrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 20 ,,Wohngebiet am Kiessee" in Bezug auf die
Wasserschutzgebietsverordnung Pinnow (WSVGO Pinnow) beim Landkreis Ludwigslust-Parchim,
untere Wasserbehdrde, gestellt.

Mit Datum vom 16.08.2017 hat die untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
die Ausnahmegenehmigung unter Auflagen und Hinweisen erteilt.

Drainageanlagen

Hinweis: Im Plangebiet k&dnnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechtsdnderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. 1,S. 2538) den GrundstUckseigentUmern
gehdren und die bei Planungen und Bauarbeiten beribcksichtigt werden muUssen.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung des Wohngebietes mit Elekiroenergie ist zu prifen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit
dem Netzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der
Wohnkomplex komplikationslos mit Elekiroenergie versorgt werden kann. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch vorhandene E-Kabel gequert werden kénnte.

Ein Standort fUr eine Trafostation wurde im B-Plan vorgesehen und festgesetzt.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist felekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative Versorgung des
geplanten Wohngebietes medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kdnnte.

Millentsorgung

Die Enfsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmulls erfolgt durch den entsprechenden
Tr&ger.

Im zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines Wertstoffoehdltersystems
verzichtet werden, wenn im ndheren Umfeld eine Containerstandfldche vorhanden ist.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebdude werden keine Vorgaben gemacht. Es ist die WSGVO Pinnow und die
Auflagen  der  wasserrechtlichen  Ausnahmegenehmigung  zur  DurchfGhrung  des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 20 (Reg.-Nr 68/20/30/90.1/430/17 zu beachten.
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11.3 Grinordnerische Bewertung und Festsetzungen
11.3.1 Vorhandene Griinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch landwirtschaftliche Nutzfléchen am Siedlungsrand der
Ortschaft Pinnow. Gehdlzstrukturen sind am Rand des B-Plans anzutreffen. Dazu z&hlen die
Baumreihe aus jUngeren Hochstimmen an der ErschlieBungsstraBe Mitteltrift im Westen sowie
zum nérdlich angrenzenden Wohngebiet ,Petersberg”. Weitere wertvolle GehdlzbestGnde sind
weder im Geltungsbereich noch unmittelbar angrenzend. Im Norden schlieBt sich an den B-Plan
eine durch Sukzession entstandene Hochstaudenfldche an.

Um die Eingriffe in rdumlich-funktionalen Bezug zu kompensieren, wird eine intensive Begrinung
des Plangebietes realisiert. Neben Hochstammpflanzungen an den StraBen werden an den
Randbereichen Gehdlzstreifen vorgesehen.

11.3.2 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum ,,Feld- und Waldlandschaft um Raben
Steinfeld und G&debehn" (V 3-5) mit einer mittleren bis hohen Schutzwirdigkeit. Pinnow und
Umgebung sind gekennzeichnet durch gréoBere Waldfldéchen und dem Wechsel von groBen
intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen. Der im SGden anschlieBende Kiesabbau stellt mit seinen
Uberformungen eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes dar.

11.3.3 Grinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungspl&nen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemdB § 1a des
Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhallb und auBerhalb von
Plangebieten im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt.

AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die die Topographie, die
Durchl@ssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der Fauna und Flora sowie des
Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgesetzt.

Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen:

Angliederung an vorhandene Infrastruktur wie z. B. vorhandene ZufahrtsstraBe bis zum
Plangebiet.

Innerhalb des B-Plans liegt eine Bodendenkmalverdachtsfldche. Im Zuge der Erdarbeiten ist eine
fachgerechte Bergung und Dokumentation abzusichern.

Geholzschutz

Alle zu erhaltenden Bdume im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs sind wahrend der
Bauphase mit einem Einzelstammschutz (2m hohe Bohlen) zu versehen. (betrifft nur die
gepflanzten Alleeb&ume an der Mitteltrift)

Artenschutz

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist sicherzustellen, das das Baufeld frei von geschitzten
Tierarten baulich enftwickelt werden kann.
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KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Al Pflanzung von Hochsttmmen im B-Plan

Lage: Gemarkung Petersberg, Flur 1, FlurstUcke 81/8, 98/65

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden an den StraBen 39 standortgerechte Laubgehdlze in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.
Anzahl und Arten:

- 10 Stk. Feldahorn (Acer campestre)

- 10 Stk. Spitzahorn (Acer platanoides)
- 10 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 9 Stk. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu
sichern. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fir die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

A 2: Anlage von flachigen Geholzpflanzungen im B-Plan
Lage: Gemarkung Petersberg, Flur 1, Flurstick 81/8

Innerhalb des B-Plans sind auf einer Fidche von 904 m? fldchige Gehdlzpflanzungen anzulegen.
Die Pflanzung umfasst einen 3 m breiten Pflanzstreifen in Richtung Seniorenpflegeeinrichtung
sowie den im Norden gelegenen Spielplatz mit einem 3 m bzw. 5 m breiten Gehdlzstreifen.

Zu verwenden sind standortgerechte heimische Str&ucher. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe
betrédgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

ca. 260 Stk. Straducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.

- Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

Die Geholzstreifen sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens
1.6 m H6he zu schutzen. FUr die Pflanzungen wird eine Gber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
A 3: Anlage von Feldhecken

Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 104

Am unbefestigten Verbindungsweg in Richtung Wasserwerk ist auf der norddstlichen Seite die
Anlage von vier Feldhecken geplant. Auf einer Breite von 13 m werden 3-reihige Hecken-
abschnitte aus standortgerechten heimischen Strauchern mit Uberhdltern gepflanzt. Die Langen
der Heckenabschnitte befragen 50 m bis 100 m einschlieBlich eines umlaufenden 5 m breiten
Krautsaums. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betradgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

ca. 211 StrGucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

Entwurfsfassung
Stand: 12.09.2017



B-Plan Nr. 20 ,,Wohngebiet am Kiessee" der Gemeinde Pinnow, Ort Pinnow

- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeaq)

ca. 31 Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quercus robur)
- Sandbirke (Betula pendula)

Heister werden in der mittleren Reihe in einem Abstand von 10 m untereinander gepflanzt und
sind mit einem schrdgen Baumpfahl als Standsicherung zu versehen. Die Hecken sind mit einem
Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu schitzen. FUr die
Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertfigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

A 4: Pflanzung von Hochstammen

Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 105

Entlang des unbefestigten Weges wird ergdnzend zum Geholzbestand in die Licken 27
Hochstdmme gepflanzt. Der Abstand zur WegeflurstUcksgrenze betragt 2,5 m und der Abstand
innerhalb der Reihe 8 m. Zu verwenden sind heimische standortgerechte Arten in der
Pflanzqualitét Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Anzahl und Arten:

- 10 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 10 Stk. Eiche (Quercus robur)
- 7 Stk. Spitzahorn (Acer platanoides)

Zum Schutz gegen Wildverbiss werden die Hochstdmme mit einer Drahthose gesichert. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

Bei der Pflanzung ist der Verlauf der vorhandenen Gasleitung und das vom
Versorgungsunternehmen geforderten AbstandsmaB zu berlcksichtigen.

A 5:  Anlage von naturnahen Wiesen
Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 104

MaBnahme: In die LUcken der Feldheckenabschnitte (sh. KompensationsmaBnahme A3-Pkt.
IV./1.91) sind auf einer Fi&che von insgesamt 4.170 m2 naturnahe Wiesen mit mehrj&hrigen
ausdauernden Grdasern und Krdutern anzulegen. Die Fldchen sind Uber einen Zeitraum von 20
Jahren 1 x jé@hrlich Ende September zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Realisierung / Erhaltungspflege

Die KompensationsmaBnahmen sind im Herbst nach Bauabnahme zu realisieren. Die
Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfUllt, wenn die Gehodlze nach Ablauf von 3 Jahren
nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode
angewachsen sind. Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artgerecht zu ersetzen. Gegen Verbissschdden sind die BGume mit einer
Kunststoffklappmanschette zu sichern. Die Bdume sind mit Dreibock zu verankern. Alle
Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege).
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12.0 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriffen fUr die Gebdudefassaden
getroffen. In der Fassadengestaltung werden im Plangebiet 2 Gestaltungsmoglichkeiten parallel
zul@ssig sein. Zum einen sind weiBe mineralische Putzflichen zuldssig, zum anderen auch der in
der Region typische Fassadenklinker. Hier wird auf die dunklen Farbvarianten abgestellf, um
einen bewussten Konfrast zu den hellen Putzfldchen zu setzen.

Dachgestaltung

Als Dachform wird neben dem Flachdach das Satteldach, wie in Pinnow vorherrschend,
vorgeschrieben. Durch diese Regelung wird eine gestalterische Ruhe und GleichmdBigkeit
innerhalb des Plangebietes gewdhrleistet. Durch die Flachdachkonstruktionen und die
gewdhlten Hohenvorgaben der Gebdudetraufen wird zur bestehenden Bebauung im
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Altenhilfezentrum Pinnow" hin
vermittelt. Materialvorgaben fiUr die Flachdachkonstruktionen werden nicht gemacht, um
Spielraum fur die Bauherren zu erhalten. Dachbegrinungen sind zuldssig. Damit kann auf alle
Ublichen Bedachungsmaterialien zurGckgegriffen werden.

FUr die Einfamilienh&user werden Dachneigungen und Dachfarben festgesetzt, um eine ruhige
Dachlandschaft sicherzustellen.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Zur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die Héhen der Grund-
stUckseinfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Weiterhin  wurden Schnitthecken als
GestaltungsmaBnahme auf den GrundstUcken in Art und Qualitat geregelt.

Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen dienen einer einheitlichen GrundstUcksgestaltung.
Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsfldchengestaltung dienen dem EinfGgen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastruktur. In Pinnow sind sowohl Asphalt-, als auch Pflasterbefestigungen
vorhanden.

13.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Historie/Denkmalschutz

Historie:

Das Dorf Pinnow wird am 13. Februar 1265 erstmals urkundlich erwéhnt. 1315, am 9. Oktober,
erwirbt das Kloster Rehna Besitz in Pinnow und 1345 gab es nachweislich bereits eine MUhle. » Im
14. Jahrhundert entsteht die Kirche, ein frOhgotischer Backsteinbau, und erhdlt 1494 eine
Turmglocke. » 1568 beruft der Herzog Henricus Baventer zum Pastor. » Ausgangs des 30-jahrigen
Krieges in den Jahren 1646/48 brennt das Dorf véllig ab und wird WUstung, die aber schon 1649
von David von Raben aufgekauft wird. » 1678 geht Pinnow in herzoglichen Besitz Gber. » 1842 gibt
es eine Pfarrkirche, eine Schule, funf HUfner, vier Bidner, einen Fischer und selbstversténdlich
auch einen Erbkrug. 80 Jahre spdater, 1922, zahlt man acht Bauernhdfe, 18 BUdnereien, 39
H&uslerstellen und einen Erbfischer; die Kirche, ein Krug und eine Schankwirtschaft warten auf
den Besuch der 330 Einwohner.*

*Quellennachweis:
Borchert, J., Schwerin: Erinnern - Entdecken - Erleben, Stuttgart, Z0rich, Wien 1994, S. 100
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Naturdenkmale:

Nach RUcksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises Parchim
sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon ausgegangen,
dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historische und
archdologischen Funden und Bodenverfdrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefuhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Mit der Stellungnahme vom 13. August 2008 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
wurde durch das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege im Planbereich eine
Bodendenkmalverdachtsfldche angezeigt.

Der Bebauungsplan Nr. 20 grenzt unmittelbar an das Plangebiet des Altenhilfezentrums an.

Die angezeigte Verdachisfldche im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 kennzeichnete
Bereiche, fUr die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe
liegend ist oder sich aufdrédngt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fdllen
aufgrund der siedlungsgeographischen und tfopographischen Verhdlinisse bzw. durch
Oberfldchenfunde gegeben. Auch diese Flichen sind als &ffentlicher Belang in die Prifung der
Umweltauswirkungen einzubeziehen.

Hierzu lagen folgende Informationen vor:

»Bei Leitungslegungen 1987 wurden drei bronzezeitliche Urnengrdber, durch einen Kabelgraben
angeschnitten. Spater wurden weitere Urnen ausgegraben, so dass bislang insgesamt 16 Urnen
bekannt sind. Die Gesamtausdehnung des Grdberfeldes ist aufgrund der bislang nur punktuellen
Beobachtungen noch nicht vollsténdig bekannt. Im weiteren Umfeld befindet sich ein zweiter
Bestattungsplatz; hier wurde bereits in den 50er Jahren ein Urnengrab dokumentiert. Auch die
Ausdehnung dieses Grdberfeldes ist noch unbekannt. SUdlich des Petersberges wurden Reste
einer bronzezeitlichen Siedlung entdeckt, deren Ausdehnung ebenfalls noch nicht bekannt ist.
Aufgrund der generell hdufigen Lage von Urnengrdberfeldern an Sudhédngen von
Geldndekuppen, wie im B-Plan Nr. 14 vorhanden und ausgehend von der bekannten Lage
mehrerer Fundplatze der Bronzezeit, besteht der begrindete Verdacht, dass auch in dem Gebiet
des B-Plan Nr. 20 weitere Urnengréber oder auch die zugehdrigen Siedlungsbefunde erhalten
sind. Bei der Verdachftsfldche handelt es sich grundsétzlich um ein Bodendenkmal, welches nach
fachgerechter Bergung oder Dokumentation beseitigt oder veréndert werden kann.

Aufgrund von im November 2016/Februar 2017 vorab gefihrten Gesprachen mit dem Amt fur
Bodendenkmalpflege ist auch im Bereich des B-Planes Nr. 20 mit Bodendenkmalen zu rechnen.
Aus diesem Grund wurden vorbereitende geomagnetische Untersuchungen bereits im Sommer
2017 auf der Plangebietsflache durchgefihrt.

Seit August 2017 liegen die ersten Ergebnisse der geomagnetischen Untersuchungen vor. Diese
liefern Hinweise auf Strukturen im Untergrund, die von archdologischer Relevanz sein kénnen.
Weitere Untersuchungen sind notwendig und werden im Laufe des Jahres vor ErschlieBungs-
beginn in Abstimmung mit der Gemeinde Pinnow durchgefihrt.

Baudenkmale in der Gemeinde:
Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal.

Folgende Informationen zum Dorf Pinnow liegen vor:
Lt. dem Handbuch der deutschen Kunstdenkmdler (Dehio) ist folgendes zu vermerken:
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Dorfkirche, von Strebepfeilern umgebener einschiffiger Backsteinbau, 14. Jahrhundert, Westturm
aus Feldstein, nur im Unterbau erhalten, oben in Backstein ergdnzt, mit abgewalmtem
Satteldach.

14.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke werden sich nach
erfolgtem Kauf im Eigentum der Gemeinde Pinnow befinden. Sie stehen grundsatzlich fir die
geplante bauliche Entwicklung von Pinnow zur VerfGgung.

15.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, das bei der Bebauungsflache ein Altlastenverdacht
gemdaB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwdartig
nicht vor.

16.0 Immissionsschutz

Im Zuge der Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde Pinnow eine Schallimmissionsprognose
(SIP) in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt seit dem 22.08.2017 mit folgendem Ergebnis vor:

Zusammenfassung:

»+Auf das Plangebiet wirken maBgeblich die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs
(Mitteldrift, Zum Petersberg), des Kieswerkes und des Sonderlandeplatzes Pinnow ein.

In der vorliegenden Untersuchung werden die Gerduscharten Verkehr, Gewerbe und Flugldrm
nach den jeweils geltenden Vorschriften getrennt in einzelnen Kapiteln untersucht. Bei immissions-
schutzrechtlichen Problemen werden Lésungsvorschldge benannt.

In Kapitel 9 werden aus schallfechnischer Sicht Hinweise fUr den B-Plan gegeben und Vorschldge
fUr Festsetzungen unterbreitet.

Die Berechnungen fUr den StraBenverkehr zeigen, dass die Beurteilungspegel am Tage zwischen
46 und 57 dB(A) und in der Nacht zwischen 34 und 46 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte for
allgemeine Wohngebiete (Tag / Nacht 55 /45 dB(A)) werden fUr den Uberwiegenden Bereich
des Plangebietes eingehalten. An der westlichen Baugrenze werden sie um bis zu 2 dB
Uberschritten.

Die Beurteilungspegel fur Gewerbe liegen im Plangebiet am Tage zwischen 49 und 52 dB(A). Der
Orientierungswert fUr allgemeine Wohngebiete fir den Tagzeitraum von 55 dB(A) wird im Plange-
biet um 4 bis 6 dB(A) unterschritten. Im Nachfzeitfraum erfolgt kein Betrieb im Kieswerk, so dass
keine Gerduschimmissionen verursacht werden.

Die Berechnungen fUr den Sonderlandeplatz Pinnow zeigen, dass die Ger&uschimmissionen im
Plangebiet zwischen 50 und 55 dB(A) liegen. Der Orientierungswert fUr allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung gegen den Verkehrsldrm werden die Larmpe-
gelbereiche (LPB) fUr das Untersuchungsgebiet ermittelt. Die Baufelder des Bebauungsplanes
befinden sich innerhalb der L&drmpegelbereiche Il und lll. Es werden Vorschldge fur Festsetzungen
fUr den LPB lll unterbreitet. Fir den Larmpegelbereich Il werden die Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz bereits durch Fenster, die den Anforderungen der Warmeschutzverordnung ge-
nugen, eingehalten.

Die vom Gutachter empfohlenen Festsetzungen zum Larmschutz wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

In der Planzeichnung wurden die Ladrmpegelbereiche gekennzeichnet.
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17.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfladche des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Pinnow umfasst eine Fldche von
ca. 36.850 m2.

Flachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Bauflache: ca. 23.300 m2
. geplante ErschlieBung : ca. 8.350 m2
. vorh. ErschlieBung Mittelfrift ca. 825 m?
. Grinfladchen privat : ca. 1.000 m2
. Versorgungsflédchen: ca. 250 m2
. Grinfladchen &ffentlich: ca. 3.125mz2
Gesamt: ca. 36.850 m2

18.0 Verfahrensstand

Am 28.02.2017 wurde durch die Gemeindeveriretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" gefasst. Der Beschluss wurde am 31.03.2017 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Crivitz Nr. 03/17 bekannt gemacht.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise beteiligf. Die landesplanerische Stellungnahme vom
19.04.2017 liegt vor. Einwdnde wurden nicht vorgebracht. Hinweise wurden beachtet.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 07.06.2017
durchgefthrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Crivitz Nr. 5 am 26.05.2017.

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange (im Sinne
des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf KiGrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB,
erfolgte ab der 25. KW 2017.

Es wurden Hinweise der Trager &ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindevertretersitzung am ............ haben die Gemeindevertreter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr.20 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht
und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Befeiigung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB, erfolgt ab der

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ................ IS errreeeeanne statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Crivitz Nr. ......... AM v o

Im Rahmen der Offenlage wurden ............... /keine Anregungen oder Bedenken von BUrgern
geduBert oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Tr&ger offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage

bzw. Tragerbeteiigung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die

Gemeindevertreter geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
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erfolgte am ............. die Abwdgung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das Ergebnis
wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindeverfretung am ... wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefigte Begrindung gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 28.02.2017

frOhzeitige Burgerinfo: 07.06.2017

frihzeitige Behordeninfo: ab 25. KW 2017

Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss:

Tragerbeteiligung: ab ...... KW 2017

Offenlage: © reeereereeerenne
Abwd&gungs-/Satzungsbeschluss:

aufgestellt: 02. Marz 2017

fortgeschrieben: 28. April 2017, 01.Mai 2017, 08. Mai 2017, 02. Juni 2017, 13. Juni 2017,

02.06.2017, 08.08.2017, 05.09.2017, 12.09.2017

PINNOW, v, Zapf
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)

22

Entwurfsfassung
Stand: 12.09.2017



STADTEBAULICHER ENTWURF ZUM B-PLAN NR. 20 DER GEMEINDE PINNOW "WOHNGEBIET AM KIESSEE"
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