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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 728/22
Datum: 05.10.2022
Status: offentlich

Abwigungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 20 "Wohngebiet Am
Kiessee' der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 22.11.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 28.11.2022

Sachverhaltsdarstellung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat in ihrer Sitzung am 23.05.2022 den
Beschluss zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 20 ,,Wohngebiet Am Kiessee* gefasst.

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 04.07.2022 bis 05.08.2022 6ffentlich ausgelegen.
Die Trédger offentlicher Belange (Landkreis Ludwigslust — Parchim) wurden beteiligt. Die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden beriicksichtigt und zur Kenntnis genommen
(sh. anliegende Abwégungstabelle).

Der Gemeindevertretung wird vorgeschlagen, nachfolgenden Abwégungsbeschluss zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Abwiégungstabelle




Beschlussvorschlag:

1. Die wihrend der Auslegung der 1. Anderung des B-Plan Nr. 20 , Wohngebiet Am
Kiessee™ der Gemeinde Pinnow vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit hat die Gemeinde Pinnow mit folgendem
Ergebnis gepriift:

Die Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust Parchim mit Hinweisen wird zur
Kenntnis genommen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschlieit abschliefend {iber die
Abwigung der Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
gemdl der vorliegenden Zusammenstellung.

3. Das Ergebnis der Abwigung ist den Trigern dffentlicher Belange und der Offentlichkeit,
die Anregungen und Hinweise zu diesem Planvorhaben vorgebracht haben, mitzuteilen.




1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20 fiir den Ort Pinnow "Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow
Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vom 04.07.2022 bis 05.08.2022

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwidgungsempfehlungen

Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Ludwigslust-Parchim
Stellungnahme vom 10.08.2022

FD 33 - Biirgerservice/ StraBenverkehr

Seitens der Strallenverkehrsbehérde ergehen folgende Anmerkungen:

Die Streichung der Hohenbegrenzung fiir straBenseitige Einfriedung darf als au-
Rerst kritischbewertet werden.

Die Sichtbeziehungen aller Verkehrsteilnehmer untereinander soll stets ausreichend
sein. Sobald keine Vorgabe (und Uberwachung selbiger) mehr besteht, droht unkon-
trollierte Entstehung/Errichtung von Sichthindernissen. Dies kann zu gefahrlichen Si-
tuationen fihren zwischen Grundstick-Ausfahrenden undbereits auf der StralRe
befindlichen Verkehrsteilnehmern. Dies sollte durch die Fortschreibung einer Einfrie-
dungshohe, ungeachtet der Art der Bepflanzung/des Materials, vermieden werden.

Die nebenstehenden Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die ErschlieBungsstralte ,Am Kiessee“ bzw. die ,Planstralle B* des Bebau-
ungsplans Nr. 20 ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: Verkehrsberuhigter Bereich) ausgewiesen.

Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) gibt flr verschie-
dene Stralentypen und Abbiegesituationen Berechnungen flr Sichtdreiecke
VOr.

Fur Grundstlickseinfahrten in verkehrsberuhigten Bereichen gibt es keine Bei-
spielberechnung oder Richtlinien fir das freihalten von Sichtfeldern. Auch die
Tabellen 58 und 59, welche Sichtfelder fir verschiedene zulassige Hochstge-
schwindigkeiten angeben, beginnen erst ab 30 km/h und kénnen somit nicht
als Richtlinie herangezogen werden.

Fazit: Die RASt 06 bietet demzufolge keine Empfehlung fiir die hier vorlie-
gende Verkehrssituation.




Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwidgungsempfehlungen

StraBenverkehrsordnung (StVO)
Die hier vorliegende Verkehrssituation wird durch § 10 StVO geregelt.
§ 10 Einfahren und Anfahren (StVO)

Wer aus einem Grundstiick, aus einer FulRgédngerzone (Zeichen 242.1 und
242.2), aus einem verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325.1 und 325.2) auf
die StralBe oder von anderen Stral8enteilen oder liber einen abgesenkten
Bordstein hinweg auf die Fahrbahn einfahren oder vom Fahrbahnrand anfah-
ren will, hat sich dabei so zu verhalten, dass eine Gefdhrdung anderer Ver-
kehrsteilnehmer ausgeschlossen ist; erforderlichenfalls muss man sich
einweisen lassen. Die Absicht einzufahren oder anzufahren ist rechtzeitig und
deutlich anzukiindigen; dabei sind die Fahrtrichtungsanzeiger zu benutzen.
Dort, wo eine Klarstellung notwendig ist, kann Zeichen 205 stehen.

Nach § 10 StVO sollten die in der nebenstehenden Stellungnahme beschrie-
benen ,gefahrlichen Situationen® nicht entstehen.

Fazit: Eine Festsetzung einer Hohenbegrenzung der Einfriedungen innerhalb
des Bebauungsplanes wirde die bestehende Verkehrssituation tberreguliert
werden.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

Durch die ersatzlose Streichung der textlichen Festsetzungen bzgl. der Ein-
friedungen der Baugrundstiicke, greifen fiir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Pinnow die Verordnungen
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), die

Gemal § 6 Abs. 8 Nr. 3 LBauO M-V sind Stitzmauern und geschlossene
Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aul3erhalb dieser Bauge-
biete mit einer H6he bis zu 2 m in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Seite 2




Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwidgungsempfehlungen

ohne eigene Abstandsflachen, auch wenn sie nicht an die Grundstlicksgrenze
oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig.

Nach LBauO M-V besteht also weiterhin eine Hohenfestsetzung von maximal
2 Metern fiir Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes.

Zusammenfassung

Im Sinne des Grundsatzes der planerischen Zurlckhaltung, sind die spezifi-
schen Festsetzungen zu den Einfriedungen eine Uberregulierung, weil die vor-
liegende Verkehrssituation bereits durch die Stralkenverkehrsordnung geregelt
ist.

Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes, ist die ersatzlose Streichung der
spezifischen Festsetzungen zu den Einfriedungen fiir die betroffenen Anwoh-
nenden, fir die Gemeinde und die zustandigen Behorden der sinnvollste Weg.

Zu guter Letzt sorgen, anstatt das Grundproblem zu I6sen, durch Anwohner selbst-
angebrachte Spiegel nicht gerade fir eine optische Aufwertung der WohnstraRe(n).

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

FD 38 - Brand- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes hier keine Bedenken / Hinweise.

FD 53 — Gesundheit

Gegen die o0.g. Planungsmalinahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit
des LandkreisesLudwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwidgungsempfehlungen

FD 62 - Vermessung und Geoinformation

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwéande.

Hinweis: /

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung, StraBen- und Tiefbau

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (DSchG M-V).

Der 1. Anderung des B-Plans Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" kann aus denk-
malpflegerischer Sicht zugestimmt werden. Vorherige Stellungnahme zum B-Plan in
Bezug auf bodendenkmalpflegerische Belange sind weiterhin zu berlicksichtigen und bei
moglichen Bautatigkeiten zu beachten.

Bauplanung
Keine Anregungen/Bedenken

Bauleitplanung
Keine Anregungen/Bedenken

StralBen- und Tiefbau

1) Strallenaufsicht
Es bestehen keine Einwande oder Bedenken.

Der Hinweis zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen aus den vorheri-
gen Stellungnahmen zum urspringlichen Bebauungsplan, wird beriicksich-
tigt und bei moglichen Bautatigkeiten zu beachtet.

FD 68 - Umwelt

Naturschutz

Zu der vorgelegten 1. Anderung des B-Plans Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwidgungsempfehlungen

Wasser- und Bodenschutz

Gewa I. |Ab Grundwas- Boden- Anlagen |Hoch- Gewasser-
und II. serschutz schutz wyf. wasser- |ausbau
Ordnung Stoffe schutz

Keine Einwénde | 11.07.2022 |[11.07.2022 |11.07.2022 18.07.2022 |Czubak |Czubak |Czubak
Herrmann Herrmann Herrmann Kriger

Bedingungen/Au

fl./ Hinw. laut

Anlage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderung

It. Anlage

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Boden-
schutz und sind verhaltnismaRig. Sie beruhen auf§ 107 Abs. 1 Landeswasserge-
setz M-V, §§ 5 Abs. 1,6 Abs. 1, 100 Abs.1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§
1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und§§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz.

Immissionsschutz und Abfall

Seitens des FB Immissionsschutz bestehen keine Einwande zum geplanten Vorha-
ben.

Abfallwirtschaft

Es bestehen aus Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung keine Einwande oder Be-
denken.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 729/22
Datum: 05.10.2022
Status: offentlich

Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 20 ""Wohngebiet Am
Kiessee' der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 22.11.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 28.11.2022

Sachverhaltsdarstellung:

Nachdem die Hinweise und Anregungen zur o.g. Satzung gepriift wurden, wird
vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 20 ,,Wohngebiet Am
Kiessee der Gemeinde Pinnow zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Satzungsexemplar und Begriindung

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschlie3t nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 , Wohngebiet am Kiessee* der
Gemeinde Pinnow als Textbebauungsplan.

2. Die Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 wird gebilligt.

3. Der Beschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.




GEMEINDE PINNOW

Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
fur den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee*

als Textbebauungsplan

vereinfachtes Verfahren gemal § 13 BauGB

Satzungsbeschluss

Oktober 2022

Architektur + Stadtplanung
Stadtplanungsbilro Beims
Schwerin



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

0. Vorbemerkungen

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am
Kiessee" handelt sich um einen Textbebauungsplan. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 20 behalten ihre Giltigkeit, soweit sie nicht
nachfolgend textlich geandert werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Pinnow am ........ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 fur den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee®, bestehend aus den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen erlassen.

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Gesamtbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 fir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee*®

1.2 Der raumliche Geltungsbereich ist in der Abb.1 dargestellt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

2. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 fir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee* (Planfassung vom 07. Juni 2017) werden in folgenden Punkten
geandert:

Folgende textliche Festsetzung wird ersatzlos gestrichen:

Teil B— Text — Satzung

Ill. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

2.
2.1

Gestaltung der bebauten Grundstiicke und der Verkehrsflachen
Einfriedungen der Baugrundstiicke

Vorgartenbereiche:

Der Abschluss der privaten Baugrundstiicke zu den éffentlichen StraBenflédchen
ist mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten bzw. Zuwegungen durch
Anpflanzen einer Hecke mit max. 80 cm Hbéhe festgesetzt. (gem. Pflanzliste
Schnitthecken).

Riickwértige und seitliche Einfriedungen:

Einfriedungen im Bereich der riickwértigen und seitlichen Grundstlicksflachen
sind als Heckenpflanzungen oder als in Hecken integrierte Zdune bis zu einer
Hbéhe von max. 1,2 m zuldssig (gem. Pflanzliste Schnitthecken).

Pflanzliste fiir Schnitthecken:

Pflanzart/-qualitét: je nach Art 3-4 Stck. Pflanzen pro Ifd. m Hecke; Strducher;
60-100 cm hoch;
2Xxv.;o.B.

Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Nadelgehélze sind unzuléssig.



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.05.2022
2. Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2022 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.07.2022 bis zum 05.08.2022
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden koénnen, am 24.06.2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Crivitzer
Amtsbote” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.amt-crivitz.de" ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.06.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend
aus dem Text (Teil B) am ....... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 sowie der Begriindung wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pinnow, den ............... (Siegel)

Blrgermeister



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

8. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 sowie Internetadresse
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam ............coooenen. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen

worden.
9. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung .............. in Kraft.
Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister
Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich. Einer geometrisch einwandfreien Darstellung
baulicher Anlagen, Strallen, Wege und Platze bedarf es nicht.



GEMEINDE PINNOW
Begrindung
zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
,Wohngebiet am Kiessee*“

Satzungsbeschluss

Oktober 2022
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1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

Begrindung gem. § 9 (8) BauGB

Inhaltsverzeichnis
I ALLGEMEINES ........ccconiiieiiiinnnninninnissnsssnssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnssnsss 3
1.1 Bestehendes Planungsrecht............ccooooiiiiiiiicieeceeeee e 3
1.2 Rechtsgrundlagen............c.oooviiiiiiiiceeeeeeee e 3
1.3 PlANUNQGSZIEI ..ot 3
1.4 Planungserfordernis ..........c.ceocuiiiieiecieeeeeceeeeee e 3
1.5 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes................... 4
1.6 Verfanren........c.oouieieeeeee e e 4
1.7 Bindung an den Flachennutzungsplan............ccccocoooiiiiiieiccieciees 5
Il INHALT DER ANDERUNGEN ........coceveereereresresnssessesssessesssessesessessesessessssessese 5
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1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

I ALLGEMEINES

1.1 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Bereich der vorgesehenen Anderung existiert der Bebauungsplan Nr. 20 mit der Be-
zeichnung ,Wohngebiet am Kiessee*, der in seiner urspriinglichen Fassung aus dem Jahr 2017
stammt.

Der Anderungsbereich der 1. Anderung betrifft den gesamten Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 20.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20 betrifft explizit die drtlichen Bauvorschriften zu den
Einfriedungen der Grundstlicke.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan-Anderung liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1353) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) und

die StraBenverkehrsordnung (StVO) vom 6. Marz 2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt ge-
andert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12. Juli 2021 (BGBI. | S. 3091).

1.3 Planungsziel

Ziel der Anderung ist es, die ortlichen Bauvorschriften zu den Einfriedungen von Grundstti-
cken ersatzlos zu streichen.

1.4 Planungserfordernis

Die Gemeinde strebt eine vollziehbare Lésung hinsichtlich des Themas -Einfriedungen- an, zu-
mal die Bestimmungen des B-Planes nicht vollumfanglich vollzogen wurden und es bereits An-
trage auf Befreiungen von den entsprechenden 6rtlichen Bauvorschriften gab und dabei jeweils
die Frage des Gleichbehandlungsgrundsatzes im Raum stand.

Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin



1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

1.5 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die genaue Abgrenzung ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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1.6 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat am 23.05.2022 einen Aufstellungsbe-
schluss zur Anderung des B-Planes gefasst. Die Plananderung soll im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderungen oder Er-
ganzungen eines Bauleitplans die Grundzilge der Planung nicht bertihrt werden. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen liegen vor. Die Anderungen der rtlichen Bauvorschriften haben keine
Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Sie stehen nichtim Widerspruch
zum Leitbild der urspriinglichen Planung; die urspringliche planerische Konzeption bleibt un-
verandert.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura 2000 —
Gebiete) werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht
begriindet. Es wird daher von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen.
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1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

Die Plananderung ist eine unselbststandige Anderung, die sich auf einen Teil der planungs-
rechtlichen textlichen Bestimmungen beschrankt. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gelten weiterhin fort, sofern durch diese Anderung keine andere
Regelung getroffen ist.

1.7 Bindung an den Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pinnow verfligt Gber einen Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan wer-
den die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 20 als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 fihrt zu keiner Anderung des Flachennutzungsplanes und
ist aus diesem entwickelbar.

Il. INHALT DER ANDERUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird als so genannter Textbebauungsplan auf-
gestellt, d. h., es greifen hier ausschliellich textliche Anderungen. Die Planzeichnung (Teil A)
wird nicht geandert, da es hierflr kein Erfordernis gibt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden unter Ziffer Ill bauordnungsrechtliche Bestimmun-
gen aufgenommen, unter anderem zu den Einfriedungen. Diese werden nunmehr ersatzlos
gestrichen.

Fur die Einfriedungen gelten alsdann die Regelungen gem. § 61 Abs. 1 Nr. 7 der
LBauO M-V, welche weiterhin eine Hohenfestsetzung von maximal 2 Metern fir Einfriedungen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulassen. Weitergehende individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten werden ermoglicht.

Da die ErschlieBungsstralte ,Am Kiessee* bzw. die ,Planstralle B“ des Bebauungsplans Nr.
20 als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Verkehrsberuhigter Bereich)
ausgewiesen ist, werden die Verkehrssituationen, welche die Grundstiicksein- und ausfahrten
betreffen durch die Stralenverkehrsordnung (StVO) (hier: § 10 Einfahren und Anfahren StVO)
geregelt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeinde Pinnow am ......... gebilligt.

PINNOW, ..o
Blrgermeister
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 730/22
Datum: 05.10.2022
Status: offentlich

Abwigungsbeschluss zur 9. Anderung des B-Plan Nr. 3 "An der Bietnitz"
der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 22.11.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 28.11.2022

Sachverhaltsdarstellung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat in ihrer Sitzung am 23.05.2022 den
Beschluss zur 9. Anderung des B-Plan Nr. 3 ,,An der Bietnitz* gefasst.

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 04.07.2022 bis 05.08.2022 6ffentlich ausgelegen.
Die Trédger offentlicher Belange (Landkreis Ludwigslust — Parchim) wurden beteiligt. Die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden beriicksichtigt und zur Kenntnis genommen
(sh. anliegende Abwégungstabelle).

Der Gemeindevertretung wird vorgeschlagen, nachfolgenden Abwégungsbeschluss zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Abwiégungstabelle




Beschlussvorschlag:

1.

Die wiihrend der Auslegung der 9. Anderung des B-Plan Nr. 3 ,,An der Bietnitz** der
Gemeinde Pinnow vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Triger offentlicher
Belange und der Offentlichkeit hat die Gemeinde Pinnow mit folgendem Ergebnis gepriift:
Die Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust Parchim mit Hinweisen wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschliefit abschlieffend tiber die
Abwiégung der Stellungnahmen der Triager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
gemal der vorliegenden Zusammenstellung.

. Das Ergebnis der Abwigung ist den Triigern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit,

die Anregungen und Hinweise zu diesem Planvorhaben vorgebracht haben, mitzuteilen.




9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "An der Bietnitz“ der Gemeinde Pinnow

Ergebnisse der Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vom 04.07.2022 bis 05.08.2022

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlungen

Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Ludwigslust-Parchim
Stellungnahme vom 10.08.2022

FD 33 - Biirgerservice/ StraBenverkehr

Seitens der Strallenverkehrsbehérde ergehen folgende Anmerkungen:

Trotz Wegfalls der Bestimmungen zu Einfriedungen sollte eine Hohenbegren-
zung fur Einfriedungen hin zu 6ffentlichen Verkehrsraumen von 1m beibehal-
ten/neu gefasst werden. Die Sichtbeziehungen aller Verkehrsteilnehmer
untereinander soll stets ausreichend sein. Sobald keine Vorgabe (und Uberwa-
chungselbiger) mehr besteht, droht unkontrollierte Entstehung/Errichtung von Sicht-
hindernissen. Dies kann zu gefahrlichen Situationen fiihren zwischen Grundstlick-
Ausfahrenden und bereits auf der Stral3e befindlichen Verkehrsteilnehmern Dies
sollte durch die Fortschreibung einer Einfriedungshdhe, ungeachtet der Art der
Bepflanzung/des Materials, vermieden werden.

Die nebenstehenden Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Erschlielungsstralle ,An der Bietnitz* des Bebauungsplans Nr. 3 ist als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Verkehrsberuhigter Bereich)
ausgewiesen.

Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)

Die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralien (RASt 06) gibt flr verschiedene
StralRentypen und Abbiegesituationen Berechnungen fir Sichtdreiecke vor.

Fir Grundstickseinfahrten in verkehrsberuhigten Bereichen gibt es keine Beispiel-
berechnung oder Richtlinien fir das freihalten von Sichtfeldern. Auch die Tabellen
58 und 59, welche Sichtfelder fir verschiedene zulassige Hochstgeschwindigkei-
ten angeben, beginnen erst ab 30 km/h und kénnen somit nicht als Richtlinie her-
angezogen werden.

Fazit: Die RASt 06 bietet demzufolge keine Empfehlung fir die hier vorliegende
Verkehrssituation.




Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlungen

StraBenverkehrsordnung (StVO)
Die hier vorliegende Verkehrssituation wird durch § 10 StVO geregelt.
§ 10 Einfahren und Anfahren (StVO)

Wer aus einem Grundstlick, aus einer FulRgédngerzone (Zeichen 242.1 und 242.2),
aus einem verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325.1 und 325.2) auf die Stral3e
oder von anderen Stral3enteilen oder (iber einen abgesenkten Bordstein hinweg
auf die Fahrbahn einfahren oder vom Fahrbahnrand anfahren will, hat sich dabei
S0 zu verhalten, dass eine Gefdhrdung anderer Verkehrsteilnehmer ausgeschlos-
sen ist; erforderlichenfalls muss man sich einweisen lassen. Die Absicht einzufah-
ren oder anzufahren ist rechtzeitig und deutlich anzukiindigen; dabei sind die
Fahrtrichtungsanzeiger zu benutzen. Dort, wo eine Klarstellung notwendig ist,
kann Zeichen 205 stehen.

Nach § 10 StVO sollten die in der nebenstehenden Stellungnahme beschriebenen
~.gefahrlichen Situationen® nicht entstehen.

Fazit: Eine Festsetzung einer Hohenbegrenzung der Einfriedungen innerhalb des
Bebauungsplanes wiirde die bestehende Verkehrssituation tberreguliert werden.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

Durch die ersatzlose Streichung der textlichen Festsetzungen bzgl. der Einfriedun-
gen der Baugrundstiicke, greifen fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Pinnow die Verordnungen der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), die

Gemal § 6 Abs. 8 Nr. 3 LBauO M-V sind Stiitzmauern und geschlossene Einfrie-
dungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auRerhalb dieser Baugebiete mit einer
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlungen

Hohe bis zu 2 m in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Ab-
standsflachen, auch wenn sie nicht an die Grundstlicksgrenze oder an das Ge-
baude angebaut werden, zulassig.

Nach LBauO M-V besteht also weiterhin eine Hohenfestsetzung von maximal 2
Metern fir Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Zusammenfassung

Im Sinne des Grundsatzes der planerischen Zuriickhaltung, sind die spezifischen
Festsetzungen zu den Einfriedungen eine Uberregulierung, weil die vorliegende
Verkehrssituation bereits durch die StralRenverkehrsordnung geregelt ist.

Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes, ist die ersatzlose Streichung der
spezifischen Festsetzungen zu den Einfriedungen fir die betroffenen Anwohnen-
den, fiir die Gemeinde und die zustandigen Behoérden der sinnvollste Weg.

Zu guter Letzt sorgen, anstatt das Grundproblem zu Iésen, durch Anwohner
selbstangebrachte Spiegel nicht gerade fiir eine optische Aufwertung der Wohn-
stralRe(n).

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

FD 38 - Brand- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes hier keine Bedenken / Hinweise.

FD 53 — Gesundheit

Gegen die 0.g. Planungsmallnahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesund-
heit des LandkreisesLudwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlungen

FD 62 - Vermessung und Geoinformation

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwéande.

Hinweis: Eine katastermaRige Prifung erfolgte nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung, StraBen- und Tiefbau

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (DSchG M-V).

Der 9. Anderung des B-Plans Nr. 3 ,An der Bietnitz" kann aus denkmalpfle-
gerischer Sicht zugestimmt werden.

Bauplanung
Keine Anregungen/Bedenken

Bauleitplanung
Keine Anregungen/Bedenken

StralBen- und Tiefbau

1) Stralenaufsicht
Es bestehen keine Einwande oder Bedenken.

FD 68 - Umwelt

Naturschutz

Zu der vorgelegten 9. Anderung des B-Plans Nr. 3 ,An der Bietnitz" der Ge-
meinde Pinnow bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlungen

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser |. | Abwasser Grundwas- Boden- Anlagen |Hoch- Gewssser-
und II. serschutz schutz wgf wasser- | ausbau
Ordnung Stoffe schutz

Keine Einwande | 11.07.2022 [11.07.2022 |11.07.2022 18.07.2022 |Czubak |Czubak |Czubak
Herrmann Herrmann Herrmann Kriger

Bedingungen/Au

fl./ Hinw. laut

Anlage

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderung

It. Anlage

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bo-
denschutz und sind verhaltnismafig. Sie beruhen auf§ 107 Abs. 1 Landeswas-
sergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs.1, 101 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und§§
1,4 Abs. 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Immissionsschutz und Abfall

Seitens des FB Immissionsschutz bestehen keine Einwande zum geplanten Vor-
haben.

Abfallwirtschaft

Es bestehen aus Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung keine Einwande oder

Bedenken.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 731/22
Datum: 05.10.2022
Status: offentlich

Satzungsbeschluss zur 9. Anderung des B-Plans Nr. 3 "An der Bietnitz"
der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 22.11.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 28.11.2022

Sachverhaltsdarstellung:

Nachdem die Hinweise und Anregungen zur o.g. Satzung gepriift wurden, wird
vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 9. Anderung des B-Plans Nr. 3 ,,An der Bietnitz*
der Gemeinde Pinnow zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Satzungsexemplar und Begriindung

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschlieft nach § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "An der Bietnitz"
der Gemeinde Pinnow als Textbebauungsplan.

2. Die Begriindung fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird gebilligt.

Der Beschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

(98]




GEMEINDE PINNOW

Satzung iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fur das Gebiet ,,An der Bietnitz*

als Textbebauungsplan

vereinfachtes Verfahren gemal § 13 BauGB

Satzungsbeschluss

Oktober 2022
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9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Bietnitz“ der Gemeinde Pinnow

0. Vorbemerkungen

Bei der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Bietnitz“ handelt sich um einen
Textbebauungsplan. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie Hinweise des
Bebauungsplanes Nr. 3 behalten ihre Giiltigkeit, soweit sie nicht nachfolgend textlich geandert
werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Pinnow am ........ folgende Satzung Uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 An der Bietnitz, bestehend aus den nebenstehenden textlichen Festsetzungen erlassen.

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Gesamtbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,An der Bietnitz"

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Abb.1 dargestellt.
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\Abb. 1 Geltungsbereich der 9. Anderung




9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Bietnitz“ der Gemeinde Pinnow

2. Inhalt der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Bietnitz*
(Ursprungsplanfassung von 1996, 8. Anderung von 2009) werden in folgenden Punkten
geandert:

Folgende textliche Festsetzung wird ersatzlos gestrichen:
Teil B Text

Textliche Festsetzungen

10. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken mit heimischen Laubgehélzen (keine Nadelgehdize),
Drahtzdune und Holzzdune mit senkrechter Lattung zuldssig. Nicht zulédssig sind Holzzdune
mit waagerechter Lattung, Jagerzdune o.a., aulerdem Mauern, schmiedeeiserne Zaune
sowie Zaune mit durchgehendem Bodensockel. Die Zdune diirfen maximal 1,0 m hoch sein.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.05.2022.

2. Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2022 den Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.07.2022 bis zum 05.08.2022
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden koénnen, am 24.06.2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Crivitzer
Amtsbote” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.amt-crivitz.de" ins Internet eingestellt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.06.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.



9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Bietnitz“ der Gemeinde Pinnow

6. Die Gemeindevertretung hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend
aus dem Text (Teil B) am ....... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

7. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie der Begriindung wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

8. Der Beschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie Internetadresse und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam ............coooenen. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen

worden.
9. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung .............. in Kraft.
Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister
Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich. Einer geometrisch einwandfreien Darstellung
baulicher Anlagen, Strallen, Wege und Platze bedarf es nicht.
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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,An der Bietnitz*“

Satzungsbeschluss

Oktober 2022
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9. And. des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Bietnitz* der Gemeinde Pinnow

Begrindung gem. § 9 (8) BauGB
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9. And. des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Bietnitz* der Gemeinde Pinnow

I  ALLGEMEINES

1.1 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Bereich der vorgesehenen Anderung existiert der Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Biet-
nitz, der in seiner urspringlichen Fassung aus dem Jahr 1996 stammt und mit 8 bereits durch-
gefuhrten Anderungen rechtsgiiltig ist.

Der Anderungsbereich der 9. Anderung betrifft den gesamten Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3.

Die 9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 betrifft explizit die értlichen Bauvorschriften zu
den Einfriedungen der Grundstticke.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan-Anderung liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1353) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) und

die StraBenverkehrsordnung (StVO) vom 6. Marz 2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt ge-
andert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12. Juli 2021 (BGBI. | S. 3091).

1.3 Planungsziel

Ziel der Anderung ist es, die drtlichen Bauvorschriften zu den Einfriedungen von Grundstti-
cken ersatzlos zu streichen.

1.4 Planungserfordernis

Die Gemeinde strebt eine vollziehbare Lésung hinsichtlich des Themas -Einfriedungen- an, zu-
mal die Bestimmungen des B-Planes nicht vollumfanglich vollzogen wurden und es bereits An-
trage auf Befreiungen von den entsprechenden 6rtlichen Bauvorschriften gab und dabei jeweils
die Frage des Gleichbehandlungsgrundsatzes im Raum stand.

Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin



9. And. des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Bietnitz* der Gemeinde Pinnow

1.5 Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes

Die genaue Abgrenzung ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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1.6 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat am 23.05.2022 einen Aufstellungsbe-
schluss zur Anderung des B-Planes gefasst. Die Plananderung soll im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderungen oder Er-
ganzungen eines Bauleitplans die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen liegen vor. Die Anderungen der rtlichen Bauvorschriften haben keine
Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Sie stehen nichtim Widerspruch
zum Leitbild der urspriinglichen Planung; die urspringliche planerische Konzeption bleibt un-
verandert.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura 2000 —
Gebiete) werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht
begriindet. Es wird daher von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen.

Die Plananderung ist eine unselbststandige Anderung, die sich auf einen Teil der planungs-
rechtlichen textlichen Bestimmungen beschrankt. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gelten weiterhin fort, sofern durch diese Anderung keine andere
Regelung getroffen ist.

Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin



9. And. des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Bietnitz* der Gemeinde Pinnow

1.7 Bindung an den Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pinnow verfligt Gber einen Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan wer-
den die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 3 als ,Wohnbauflachen* dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan ist nicht berihrt.

Il. INHALT DER ANDERUNGEN

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird als so genannter Textbebauungsplan auf-
gestellt, d. h., es greifen hier ausschliellich textliche Anderungen. Die Planzeichnung (Teil A)
wird nicht geandert, da es hierflr kein Erfordernis gibt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden unter Ziffer 11l bauordnungsrechtliche Bestimmun-
gen aufgenommen, unter anderem zu den Einfriedungen. Diese werden nunmehr ersatzlos
gestrichen.

Fur die Einfriedungen gelten alsdann die Regelungen gem. § 61 Abs. 1 Nr. 7 der
LBauO M-V, welche weiterhin eine Héhenfestsetzung von maximal 2 Metern fiir Einfriedungen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulassen. Weitergehende individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten werden ermoglicht.

Da die Erschlielungsstralle ,An der Bietnitz* des Bebauungsplans Nr. 3 als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Verkehrsberuhigter Bereich) ausgewiesen ist, wer-
den die Verkehrssituationen, welche die Grundstlicksein- und ausfahrten betreffen durch die
Straltenverkehrsordnung (StVO) (hier: § 10 Einfahren und Anfahren StVO) geregelt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeinde Pinnow am ......... gebilligt.

PINNOW, ..o
Blrgermeister
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr:
Datum:
Status:

BV Pin GV 741/22
14.11.2022
offentlich

Grundsatzbeschluss zur temporiren Aufstellung und Nutzung einer
Fliissiggasanlage fir das Heizhaus auf der Fliche der Gemarkung Pinnow,
Flur 1, Flurstiick 89/1, Dad Auwer 1

Sachbearbeiter/-in: Frau Dobbertin

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Beratungsfolge (Zustiandigkeit)

Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 22.11.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)
Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

28.11.2022

Sachverhaltsdarstellung:

Weiteres Verfahren:

Von der WEMAG wurde geraten eine temporire Aufstellung und Nutzung einer
Fliissiggasanlage fiir das Heizhaus als giinstige Alternative zu einem Gasvertrag ab
01.01.2023 vorzunehmen. Der Gaspreis betrdgt derzeit 0,62 €/Liter. Das entspricht 0,09
€/kWh. Das soll im Eigenbetrieb (Investor) umgesetzt werden.

Gemal § 61 Abs. 1 Nr. 6 a) LBauO M-V sind ortsfeste Behalter fur Flissiggas mit einem
Fassungsvermodgen von weniger als 3 t verfahrensfrei zulassig.

Aussagen zum evtl. erforderlichen BImSch-Verfahren wurden unten stehend in der E-Mail
durch Herrn Schleede (WEMAG) getroffen:

Gemé&l Aussage des Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
(StALU WM) ist ein temporérer Betrieb von Fliissiggastanks ohne Genehmigung nach
BImSchG ist fiir einen Zeitraum von einem Jahr méglich.

»S0ll eine derartige Anlage, die unter den Anhang 1 der 4. BImSchV féllt, weniger als 12
Monate an demselben Ort betrieben werden, unterliegt diese nicht der
Genehmigungspflicht (§ 1 Abs. 1 der 4. BImSchV).”

Jedoch ist zu beachten, dass eine Anderung bzw. Erweiterung an einer Anlage, welche
durch eine Baugenehmigung genehmigt wurde und nicht unter dem Anhang 1 der 4.
BImSchV féllt geplant, muss bei der unteren Baubehdrde ein befristeter Bauantrag gestellt
werden. Das Bauamt wiirde dann das StALU WM im Genehmigungsverfahren beteiligen.




Es wére somit trotz Verfahrensfreiheit und da es sich um die Anderung des vorhandenen
Heizkraftwerkes handelt, die Zulassigkeit der temporaren Errichtung eines Flissiggastanks
mit dem Landkreis zu klaren.

Hierzu misste die grundsatzliche Zustimmung der Gemeinde vorliegen und die
Beauftragung eines Planungsbiiros erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen: Keine

Anlage/n: Angebot SCHARR KG

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschlief3t in ihrer Sitzung am 28.11.2022
der temporiren Aufstellung und Nutzung einer Fliissiggasanlage fiir das Heizhaus auf der
Fliche der Gemarkung Pinnow, Flur 2, Flurstiick 89/1, Dad Auwer 1 zuzustimmen. Weiter
erfolgt die Zustimmung zur Beauftragung der erforderliche Planungsleistungen
(Baugenehmigung).




1004164
SCHARR

Angebot

FRIEDRICH SCHARR KG, An der Harth 10, 04416 Markleeberg

lhr Ansprechpartner
Amt Crivitz Hans Rischewski

Amtsstr. 5 Gartenweg 41
19395 Ganzlin

i

,")E/
19089 Crivitz 7 j’”“'! ) :
\(:'\ 4 H.Rischewski@scharr.de
‘ /. +49 172 802 84 29
05.10.2022
lhr Projekt: Umstellung Erdgas auf Fliissiggas in 19065 Pinnow, Dat Auwer 1, Bauvorhaben

Eigenbetrieb Fernwarmeversorgung Pinnow

Unser Angebot Nr. Behalter: 6.400 L, oberirdisch, griin, Miete
1004164:

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur lhre Anfrage besten Dank. Sie erhalten dazu unser Angebot, das wir sorgfaltig - unter Berlicksichtigung
Ihrer Wiinsche - erstellt haben.

Zusammengefasst nochmals die besonderen Vorteile der modernen Energie Fllssiggas:
- Sie treffen eine umweltschonende Entscheidung

- Sie lagern einen grofen Energievorrat auf kleinstem Raum, unabhangig von 6ffentlichen
Versorgungsleitungen

- Sie entscheiden sich fir eine Energie, die keine Wasserschutzmalnahmen erfordert
- Sie heizen sparsam durch optimalen feuerungstechnischen Wirkungsgrad

Bitte beachten Sie auch unsere beiliegenden Geschaftsbedingungen.
Auf Thren Auftrag freuen wir uns, wir werden ihn fachgerecht und sorgfaltig ausfihren.

Mit freundlichen Grii3en
FRIEDRICH SCHARR KG

'%Mﬁ /%

Ganzlin, den 05.10.2022, Hans Rischewski

FRIEDRICH SCHARR KG | An der Harth 10 Telefon 0341 - 30551-0 fluessiggas- Registergericht
04416 Markleeberg Telefax 0341 - 30551-55 leipzig@scharr.de | Amtsgericht Stuttgart HRA 439
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Seite 1 zu Angebot 1004164
Sehr geehrte Damen und Herren, 05.10.2022

wir danken fiir Ihre Anfrage und bieten auf Grundlage unserer allgemeinen
Geschéftsbedingungen wie folgt an:

Pos Bezeichnung Menge | Einheit Preis

1 Fliissiggaslagerbehdlter 2,9 t (6.400 L) oberirdisch, 6 mtl 40,00 €
Domschacht seitlich, griin (RAL 6019)
Fassungsvermogen: 6.400 L (100 %)
max. Flllvolumen: 85 %

Lange: 5.500 mm
Durchmesser: 1.250 mm
Leergewicht ca: 1.500 kg

Der FlUssiggaslagerbehalter ist nach einschlagigen Normen und
Regelwerken gepruft.

2 Servicevertrag - Inspektion und Instandhaltung 6 mtl 45,00 €
Umfasst Uberwachung, Organisation und Durchfilhrung der
vorgeschriebenen Behalterpriifungen sowie Reparaturen des
Behalters.

3 Inhaltsferniibertragung inkl. Ubertragungsgebiihr 1 mtl 6,00 €
Zur Uberwachung lhres Behalterinhalts und automatischer
Befiillung beim Erreichen des Meldebestands durch SCHARR.

4 Priifung vor Inbetriebnahme (Pvl) 1 Stk 40,00 €
Umfasst die Prufung der fachgerechten Aufstellung lhres
Flussiggasbehalters durch eine von SCHARR beauftragte,
beféahigte Person.

5 Behalteranlieferung 6 Stk 750,00 €
Der Flissiggasbehalter wird durch unseren
Fachspeditionspartner sicher zu Ihnen transportiert.

6 Fundamentplatte 12 Stk 600,00 €
Zur sicheren Aufstellung lhres oberirdischen
Flissiggasbehalters.

7 Bauteile der Versorgungsleitung (AuRenleitung) 1 Stk 400,00 €
Dies umfasst die notwendigen Bauteile vom Druckregler bis
zum Hauptabsperrventil.

FRIEDRICH SCHARR KG | An der Harth 10 Telefon 0341 - 30551-0 fluessiggas- Registergericht
04416 Markleeberg Telefax 0341 - 30551-55 leipzig@scharr.de | Amtsgericht Stuttgart HRA 439
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Pos Bezeichnung Menge | Einheit Preis

8 Montage der Versorgungsleitung (AuBenleitung) 25 m 916,67 €
Die Montage erfolgt durch einen Fachpartner.

9 Erstellung Umzdaunung bauseits
Erstellung eines geeigneten Zauns um Zugriff auf Behalter
durch unbefugte Dritte zu vermeiden.

10  Genehmigungsverfahren BimSchG bauseits
Genehmigungsverfahren der Flissiggasanlage nach BimSchG
durch Behérde. SCHARR unterstitzt Sie gerne beim
Genehmigungsantrag fur lhre Fliissiggasversorgungsanlage.
Der Gaspreis betragt momentan 0,62 € je Liter. Das entspricht 0,09 € je kWh.

Monatssumme Betrag netto 91,00 €
Fir Ihre Flissiggasanlage investieren Sie monatlich: MwSt 19 % 1729 €
o b

Endbetrag 108,29 €

Angebotssumme Betrag netto  2.706,67 €
Fur Ihre Flussiggasanlage investieren Sie einmalig: MwSt 19 % 514.97 €

Endbetrag  3.220,94 €

FRIEDRICH SCHARR KG | An der Harth 10 Telefon 0341 - 30551-0 fluessiggas- Registergericht
04416 Markleeberg Telefax 0341 - 30551-55 leipzig@scharr.de | Amtsgericht Stuttgart HRA 439
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Realisierungszeit (Vorlaufzeit mind. 2 Wochen):
Innerhalb 3 Monaten nach Klarung der technischen Details und Auftragserteilung oder nach Vereinbarung.

Zahlungsbedingungen:
Leistungen sind innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungsdatum zu begleichen.

Fehlfahrten:
Durch Kundenverschulden entstehende Fehlfahrten fir von SCHARR durchgefiihrte bzw. beauftragte
Arbeiten, werden auf Nachweis in Rechnung gestellt.

Behalteraufstellung/ Einlagerung
Fundament und/oder Einlagerungsplane wurden dem Kunden Ubergeben.

Grund- Hoch bzw. Oberflaichenwasser
Der Kunde versichert, dass Grund- Hoch bzw. Oberflachenwasser ausgeschlossen und kein Schutz gegen
Auftrieb notwendig ist.

In unserem Angebot sind NICHT enthalten:
Alle Elektro-, Mauer-, Stemm-, Schreiner- und Malerarbeiten, Hilfsmittel zur Behalteraufstellung (auBer von
SCHARR beauftragte Speditionsunternehmen), Erdarbeiten und Bereitstellung von Gerlsten.

Angebotsgiiltigkeit:

Dieses Angebot hat nur Giiltigkeit in Verbindung mit einem Vertrag Uber die Versorgung mit SCHARR-
Flussiggas. Diesem Angebot liegen im Ubrigen die Allgemeinen Verkaufs- und Lieferbedingungen der
SCHARR- Unternehmensgruppe zu Grunde. Das Angebot hat Giltigkeit bei Auftragserteilung bis 02.11.2022.

Allgemeine Geschaftsbedingungen:
Unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen kénnen Sie bequem unter www.scharr.de/agb abrufen.

FRIEDRICH SCHARR KG | An der Harth 10 Telefon 0341 - 30551-0 fluessiggas- Registergericht
04416 Markleeberg Telefax 0341 - 30551-55 leipzig@scharr.de | Amtsgericht Stuttgart HRA 439
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Wir freuen uns Uber lhren Auftrag.

Mit freundlichen GriiBen Auftrag erteilt:
FRIEDRICH SCHARR KG

"f&wf ;

Ganzlin, den 05.10.2022, Hans Rischewski

Crivitz, den 05.10.2022,

FRIEDRICH SCHARR KG | An der Harth 10 Telefon 0341 - 30551-0 fluessiggas- Registergericht
04416 Markleeberg Telefax 0341 - 30551-55 leipzig@scharr.de | Amtsgericht Stuttgart HRA 439
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