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Sachverhaltsdarstellung:
Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hat am 29.08.2022 den Entwurf der 5. Anderung des B-
Plans Nr. 1/91 ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt* zur Auslegung bestimmt.

Ziel der Planung ist die Herstellung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern sowie Hausgruppen im Anderungsbereich. Die
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet innerhalb des Anderungsbereiches bleibt dabei
erhalten. Das MaB} der baulichen Nutzung und die 6ffentlichen Verkehrsflichen werden an die
neue Planungskonzeption angepasst.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gemiB § 4 (2) BauGB wird die Gemeinde Langen
Briitz um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Auszug Planzeichnung

Beschlussvorschlag: )
Die Gemeinde Langen Briitz tragt zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/91
der Stadt Crivitz und dessen Begriindung keine Anregungen und Hinweise vor.







SATZUNG DER STADT CRIVITZ UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91 "WOHNUNGSBAUGEBIET NEUSTADT"

d
N VERFAHRENSVERMERKE
PLANZEICHNUNG (TEIL A) M. 1:1000 = TEXT TEIL B EE—
: : | Textliche Festsetzungen 13. Traufhche 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........... .

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. e e e Mo
3634), das zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden & 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Traufhdhe (TH) wird von dem gemaR Textziffer 2.1 bestimmten Bezugspunkt bis zum i o
ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 | ) ) ’ Schnittpg_nkt der Aursenk_gnte des Gebéud_z_as mit der Dachhaut gemessen. Als AuBenkante | | s @ e :
(BGBI. 1 S. 3786), diedurch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 des Gebaudes gelten Wande und/oder Stutzen. 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméts § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die BauNVO unzulissig. 14 Firsthéh worden.
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzesvom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist 1 . irsthéhe

34/95 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

36/

. . Die Firsthdhe (FH) wird von dem gemaR Textziffer 2.1 bestimmten Bezugspunkt bis zum . . ;
nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzul&ssig: Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachfléche definiert. Die festgesetzte wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB |.V.m."§ 3 Abs.1 B?uGB am.......... e U rlterrlc_:_htet u_nd zur Abgabe einer
N Firsthdhe ist aleichzeitia die maximal zuldssige Gebaudehdhe Stellungnahme aufgefordert. Die zustéandigen Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind zur
9 9 9 ’ AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe 15. Oberkante

- Tankstellen . . . . . . 4. Die Stadtvertretung hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
Die Oberkante (OK) wird von dem gemaR Textziffer 2.1 bestimmten Bezugspunkt bis zur und zur Auslegung bestimmt.

obersten Grenze der Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte Oberkante ist gleichzeitig die

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) maximal zulassige Gebaudehshe

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................. o] [ S wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdénnen am ................. ortstblich bekannt gemacht.

Bezugspunkt bei Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO) 16. Voligeschosse (§ 2 Abs. 6 LBauO M-V)

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen und die tGber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte H6he von mindestens 2,30 m haben.

2.1 Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen ist die fiir die jeweiligen
Teilgebiete festgesetzte H6he in Metern tber NHN, welche aus der nachstehenden Tabelle zu
entnehmen ist. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB

17. Normalhéhennull - NHN auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-crivitz.de ins Internet gestellt.

'tIJ'eiIg.el;iets- ﬁ?ﬁuQ.Sp&m:t 3. NHN l’eilg.ebhiets- ﬁ?iuQ.Sp&nTt i NHN .. f . 14 fil . . 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
ezeichnung 6he in Metern 0. ezeichnung 6he in Metern Q. B?s Nor_malhohennull (NHN) umfasst die Bezugsflache fiir das Nullniveau bei Angabe von wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
6hen Uber dem Meeresspiegel.
WA 1 70 WA 6 68
WA 2 69 WA 7 69 18. Bodenkmalschutz Crivitz, den ..., Siegel
WA 3 68 WA 8 70
WA 4 68 WA 9 70 Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
WA 5 67 WA 10 70 werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
20 Fiir technisch notwendige Dachaufbauten ist eine Uberschreitung der zuléssigen Hohe Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveran- | | e ———————————

dertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der (Burgermeister)
Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige

baulicher Anlagen bis hochstens 1,50 m zulassig.

3' Ba;xle)lse‘i :lbegbBangrBe _u:}d nICht r2be1r4ba;('))a2r§ 2;ugds:lu\;:35ﬂaChen Spétestens nach einer Woche_ D|e untere Denkma|schutzbeh6rde kann d|e Frist im Rahmen 7. Der katasterméﬂige Bestand am ...l SOWie dle geometrischen Festlegungen der neuen

(§ s.1Nr.2 BauGB i.V. m. §§ 12, 14, 20, 22, au ) des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
3.1 Abweichend von der offenen Bauweise darf in dem Teilgebiet WA 5 die Lange der Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). d

Einzelhduser hochstens 18 m betragen. | , den

19. Boden

3.2 Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Teilgebieten WA 6 bis WA 10 die Lange der 191  Bodenschutz

Einzelhduser héchstens 15 m und die Lange der Doppelhduser héchstens 20 m betragen. ’
33 Die erforderlichen Flachen fiir notwendiae Stelplitze und Garagen sind auf dem Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

' Baugrundstiick herzustellen. (§ 9 Abs 1gNr 4 BpauGB iV.m. § 1% Abs. 2 BauNVO) Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei offentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9 ' ' ) B ' auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich tber Crivitz, den ..., Siegel

3.4 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier:
verkehrsberuhigter Bereich) und der jeweils verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier:
Vorgarten) sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren. Falls Anzeichen fir
altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die Arbeiten
einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z.B. I—
unnatirliche Verfarbungen, Geriiche oder Millablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere | |
Verfahrensschritte abzustimmen. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir (Birgermeister)

die Befestigung von Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden,

3.5 Garagen und Uberdachte Stellpladtze (Carports) sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie zwischen den &ffentlichen Verkehrsflaichen sowie den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) und der jeweils

verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier: Vorgarten) zul&ssig. sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fur dort nicht 9. D:r Entwurf des Bebauungjplagtesét, b(:tst(ihend ?u; dter PIaSzeicr::nung (Tgil AB) uncj ddem szt (Teil B),
- - i wurde am ...................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
4. Mindest- und HéchstmaR der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bebauungsplamss wurde mit Beschluss vom 9 ............ ge%illigt. 9 9
Die GréRe eines Baugrundstiicks darf héchstens 1000 gm betragen. Dies gilt nicht fir die 19.2  Munitionsfunde Crivitz, den .....ccccceviiieeeene. Siegel

Teilgebiete WA 1 - WA 5. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Gemaf § 52 LBauO

ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen fir
Je Einzelhaus und je Gebaudehalfte eines Doppelhauses in den Teilgebieten WA 6 - WA 10 auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kannauch | f e
ist héchstens eine Wohnung zulassig. die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des (Biirgermeister)

Baufeldes einzuholen.

5. Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m. § 32 LWaG) 19.3  Abfall- und Kreislaufwirtschaft 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
; = ; - ; hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Das anfallende Wasser aus Niederschiagen ist auf den Baugrundstticken zu versickern. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens Crivitz. d Sieqel
7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grund- MIVIZ, GEN oo lege
) BauGB) 9 9 ) ) stlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
In dem Teilgebiet WA 10 sind Wohn- und Schlafrdume auf der zur Bundesstralte B 321 . . .
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese Rdume mit entsprechend 20. Vermeidungs-, artenschutzrechtliche Kompensations- und CEF - MaRnahmen | |
schallgedampften Laftungen zu versehen. 20.1  Folgende Vermeidungs- und artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen (V1 —V5) sind (Burgermeister)
8. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu voliziehen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) ) ) . . 11. Der Satzungsbeschluss sowie die Internetseite des Amtes und die Stelle, bei der die Satzung auf
V1) Errichtung eines Amphibien- und Reptilienschutzzaunes Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
8.1 Anzupﬂanzende Baume sind als Standortgerechte heimische Laubbdume zu pﬂanzen ZUu . . . . . . . Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... ortslblich bekannt gemaCht worden. In der Bekannt-
pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen ’ ’ Ab Ende Februar des jeweiligen Jahres ist um den jeweilig relevanten Baubereich ein machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
' émpq_ibien-hund Rept_ilieng_cr:]hutzzaunes ZU erricrgen. Der Amphitla(ign- ugcé Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
p 9611 82  Die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang artengleich zu ersetzen. eptilienschutzzaun ist wahrend der gesamten Bauzeit in den aktiven Phasen von Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
m m Amphibien und Reptilien (hier: Ende Februar bis Ende Oktober) vorzuhalten.
WA WA WA WA 5 Gr di 5 5 i Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.
p- : + 5 /3\ + /4\ 8.3 Innerhalb der Flgchen_ far die Erhaltung von Baumen_: Strauchern undlsonstlgen _ V2) Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und aaf. Amphibien g g
U \\/ U \\/ Bepflanzungen ist bei Abgang einzelner Bdume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen ein Crivitz. den Siegel
A artengleicher Ersatz durch Neuanpflanzung zu schaffen. Zauneidechsen P e 9
0,4 [ -1l o 0,4 -1 o e
OK 9,00 m u. BP OK 11.50 m . BP 3. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB) Das Abfangen der Zauneidechsen und gegebenenfalls von weiteren Reptilienarten hat
i vor Bau- und ErschlieBungsbeginn tiber eine vollstdndige Vegetationsperiode zu

Dem Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Flachen und

MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes zugeordnet: erfolgen. Es sind bis Mitte September, an Tagen mit guinstiger Witterung, solange [ |

Zauneidechsen abzufangen, bis die Fangquote an drei hintereinander folgenden Tagen (Birgermeister)
-Null“ betragt. Der Abfang von Zauneidechsen ist ausschlieRlich von Fachkundigen
durchzufiihren. Die abgefangenen Zauneidechsen sind auf der im Rahmen der
Artenschutzmafnahmen zum B-Plan Nr. 3, 3. Anderung , Trammer StralRe“ zuvor
aufgewerteten Flache (Flurstiick 44/1 tlw., Flur 3 der Gemarkung Crivitz Landkreis
Ludwigslust-Parchim) umzusetzen. Ab dem Folgejahr nach der Umsetzung der
Zauneidechsen ist Uber einen Zeitraum von drei Jahren ein Monitoring der
Aussetzungsflache mit mindestens zwei Begehungen pro Jahr durchzufihren.

132

9.1 Innerhalb der MaRnahmenflachen (hier: Flurstiicke 44/1 tlw., Flur 3 der Gemarkung) ist die
unter der Textziffer 20.1 aufgefiihrte V2 - Malnahmen zu vollziehen.

0,4 an 0,4 |
a/A| so a /4>, | sowp

TH 7mu.BP| |TH 3,25 m 0. BP
FH 10m . BP| |FH 9,00 m 4. BP

31

Amphibien

Fur den Fall, dass Amphibien abgefangen werden, sind diese in ausreichender
Entfernung hinter dem Zaun umzusetzen.

97/5 V3) Okologische Baubegleitung

Es ist eine 6kologische Baubegleitung zur Begleitung und Kontrolle der Einhaltung
bzw. Durchfiihrung der Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Kompensations-
maflnahmen sowie der CEF - MaRnahmen wahrend den Aktivitatszeiten von
Amphibien und Reptilien (Ende Februar bis Ende Oktober) zu benennen und
einzusetzen.

130

V4) Baufeldfreimachung/ Baufeldfreihaltung durch Mahd

0/ Die Baufeldfreimachung (insbesondere Gehdélzfallung sowie das Abschieben der
Geléndeoberkante) ist in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Die
ErschlieRung ist zeitlich direkt an die Baufeldfreimachung durchzufiihren. Bei einer
Unterbrechung der Baumaflinahme von mehr als 8 Tagen wahrend der Hauptbrutzeit
von Brutvégeln (Marz bis September) ist eine erneute Kontrolle und Freigabe durch die
Okologische Baubegleitung erforderlich. Eine Mahdhohe von ca. 10 cm ab Gelande-
oberkante ist dauerhaft zu gewahrleisten. Das Mahdgut ist aufzunehmen und

zu entfernen. Erdauflagerungen in Form von Haufen sind wahrend der
Baufeldfreihaltung zu unterbleiben. Wenn Erdauflagerungen erforderlich sind, sind
diese innerhalb von zwei Tagen zu beseitigen. Diese Malinahme ist in dem jeweiligen
Baugebiet bis zur Bebauung der einzelnen Flachen durchzufihren. Bei Nichteinhaltung
ist eine erneute Begehung und Freigabe durch einen Fachgutachter und die Freigabe
der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Vermeidungs- und artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen
(hier: V2 - MalRnahme)

9.2 Innerhalb der MaRnahmenflachen (hier: Flurstiick 71, 72 und 73 Flur 14 in der Gemarkung
7/57 7/62 10/5 Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Parchim) sind die unter der Textziffer 20.2.2 aufgefiihrte
127/2 CEF 2 - MaRnahmen zu vollziehen.

V5) Monitoring der CEF 2 - MaRnahme

Nach Umsetzung der CEF 2 - MaRnahme ist in den flinf Folgejahren eine PRAAM BEL
Brutvogelkartierung durchzufiihren.

STRASSENPROFIL A-A M. 1:500 Bemalung: alle Angaben in Meter

B/P Baum / Parkplatz
F Fahrbahn

1 2 8 G Gehweg

20.2  Folgende CEF - MaRnahmen sind vor ErschlieBung der Teilgebiete des Allgemeinen Wohnge- Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
bietes zu vollziehen: zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI.M-V S. 102) beschlief3t die Stadtvertretung
2021 CEF 1 - MaRnahme am ... nachstehende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91
"Wohnungsbaugebiet Neustadt", fiir das Gebiet: "Lindenallee", bestehend aus der Planzeichnung
Bis Anfang April 2019 sind 2 Fledermauskéasten an Baumen im nérdlichen Teilbereich des (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

Flurstiicks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

FH FH FH

oK 9,0 9,0 9,0

9,0 ) N
TH

TH TH

VY N
{ ) { )
\ J \ ]
& 7,
17,0 3,50 18,45 10,0 3,0 I2,25 5,0%@; 5,50 5,0 éﬁq I2,25 3,0 10,0 3.5 18,50 | 18,50 3.5 10,0 3,0 A 7,0 I3,0 10,0 3.25 24,0 |

| | | J
1 T . s T . o T T T T
| sffentiiche Grimfiziche | | private Griinflache Neubau [e] 8P [ F | BP [G] Neubau private Grinflache private Griinflache Neubau [ [ Neubau private Griinfléiche |
(hier: Spielplatz) verkehrsberuhigter Bereich: (hier: Garten) (hier: Garten) (hier: Garten) (hier: Garten)

(hier: FuRgangerbereich)
, 31,45 20,0 31,50 31,50 7,0 37,00 ‘
| |

1 Baugrundstiick (WA 1) ‘ offentliche StraRenverkehrsflache Baugrundstiick (WA 9) Baugrundstiick (WA 9)
(hier: Lindenallee)

offentliche StraRenverkehrsflache Baugrundsttick (WA 8)

(hier: PlanstraRe)

20.2.2 CEF 2 - Malnahme UBERSICHTSPLAN

a) Umbau einer Windschutzpflanzung | 8 /

Die Windschutzpflanzung aus Gberwiegend nichtheimischen Arten auf dem Flurstiick 71, Flur 14
in der Gemarkung Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Parchim ist zu einer naturnahen Feldhecke mit
Krautsaum umzubauen. Im nérdlichen Abschnitt ist auf einer Lange von 350 m an der westlichen
Seite ein dreireihiger Gehdlzstreifen mit einer Breite von 6 m vor den Bestand anzupflanzen.

Der sidliche Abschnitt mit einer Lange von 250 m ist in Teilabschnitten mit groRen Anteilen von
Eschen-Ahorn, Robinie und Schneebeere durch die Entnahme dieser Arten zu einer naturnahen
Feldhecke umzubauen. Gepflanzt werden heimische, standortgerechte Gehdlzarten, wie die
Baumarten Trauben-Eiche (Quercus petraea), Feld-Ahorn (Acer campestre) und Sand-Birke
(Betula pendula) sowie die Straucharten Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sanddorn

ZEIC H E N E RKLARU N G / F ESTS ETZU N G E N Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 11. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

-

. Hauptfirstrichtung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsberuhigter Bereich FuRgangerbereich

12. ige PI ich
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Sonstige Planzeichen

Eichholzstrate L09

ONEN ¥ WA B

WA ) o - _ n ‘ : LR (Hippophae rhamnoides), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Crivitzer See N
5. Flachen fiir die Wasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Vermeidungs- und artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen Hunds-Rose (Rosa canina). Der Reihenabstand betragt 1,5 m. Innerhalb der Reihe werden die
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oder ebengleich zur Dach- und Fassadenflache.
© O ( Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ¥ .

A nur Einzelhduser zuléssig o o d Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 12.3  Bei Flachdéchern sind aufgestanderte Solarmodule zuléssig. E}:_TNIBQ?QEI_ELBEIEI
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 10. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO . .

g ® ) Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ! ) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ENTWURE g_I?ACg_}LIIE_P;L%igSS;GggPLABN;wA%

Offentliche StraRenverkehrsflache ‘ Biume. zu erhalten AUGUST 2022 SCHWERIN

StralRenbegrenzungslinie Bearbeitet : A. Grundmann Gezeichnet : A. Grundmann Projekt-Nr. 2239




AMT CRIVITZ

Die Amtsvorsteherin

Amt Crivitz, AmtsstraRe 5, 19089 Crivitz Amt CI’ iV"Z Amt der Zukunft

siehe Verteiler
Bearbeiter: Jana Priehn
Amt::  Amt fir Stadt- u. Gemeindeentwicklung
Bereich: Stadt- und Gemeindeentwicklung
Telefon: 03863 5454-432
Fax: 03863 5454-103
E-Mail: jana.priechn@amt-crivitz.de

fiir die Stadt Crivitz

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/unsere Nachricht vom Datum

29.09.2022

5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 »Wohnungsbaugebiet Neustadt* der Stadt Crivitz
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung iiber die 6ffentlichen Auslegung der Planung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hat in ihrer Sitzung am 29.08.2022 den Entwurf fur die 5.
Anderung des B-Plans Nr. 1/91 und den Entwurf der dazugehdérigen Begriindung gebilligt und die
6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Das Bauleitplanverfahren wird gemaR §13 a BauGB Bebauungspléne der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefuhrt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 und die dazugehérige Begriindung
liegen in der Zeit
vom 10.10.2022 bis zum 15.11.2022

zu folgenden Offnungszeiten:

Montag 9.00 — 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr
Freitag 9.00 — 12.00 Uhr

sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten im Amt Crivitz, Amtsstrale 5 in 19089 Cri-
vitz, Zimmer 126 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich aus. Die Unterlagen kénnen ebenso auf der
Homepage des Amtes Crivitz (www.amt-crivitz.de) eingesehen werden.

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Amt Crivitz ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten
verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i. V. m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.amt-crivitz.de

Dienstgebaude: Bankverbindung Offnungszeiten

Amtsstralle 5 Sparkasse Mecklenburg-Schwerin Mo., Die., Do., Fr.: 09.00 - 12.00 Uhr

19089 Crivitz IBAN: DE60 1405 2000 0000 0503 00 Die.: 14:00 — 16.00 Uhr
BIC: NOLADE21LWL Do.: 14:00 - 18:00 Uhr

Internet: www.amt-crivitz.de Biirgerbiro: 1. Samstag im Monat

E-Mail: inffo@amt-crivitz.de Steuer-Nr: 090/ 144 / 03407 09:00 — 12:00 Uhr
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Ziel der Planung ist die Herstellung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern im Anderungsbereich. Die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
innerhalb des Anderungsbereiches bleibt dabei erhalten. Das Maf der baulichen Nutzung und
die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden an die neue Planungskonzeption angepasst.

In der Anlage erhalten Sie die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung und Begriindung) mit der
Bitte, Ihre Stellungnahme zur Planung innerhalb eines Monats schriftlich vorzubringen.
Auf Wunsch kann lhnen der Entwurf auch in Papierform mit der Post zugestellt werden.

Liegt diese bis zu diesem Zeitpunkt nicht vor, so geht die Stadt Crivitz davon aus, dass von
Ihnen zu vertretende 6ffentliche Belange dem Planvorhaben nicht entgegenstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung uiber die 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 der Stadt Crivitz geman
§ 4a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Crivitz deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fiir die Rechtmé&Rigkeit der 5. Anderung
des B-Plans Nr. 1/91 nicht von Bedeutung ist.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

] Pt
~J. Priehn

Sachbearbeiterin
Stadt-und Gemeindeentwicklung



Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sind folgende umweltrelevanten Informationen und

Stellungnahmen verfligbar und liegen ebenfalls aus:

Artenschutzfachliche Betrachtung einschlieflich Malnahmen zur Vermeidung
von Artenschutzkonflikten (Okologische Dienste Ortlieb, Stand: 05.03.2019)

(1)

Kartierbericht zur Brutvogelerfassung im Rahmen des Projektes ,B-Plan
Neustadt® in Crivitz (Okologische Dienste Ortlieb, Stand: 11.01.2018)

(2)

Bericht zur Erfassung von Reptilien in Crivitz Neustadt und gutachterliche
Einschéatzung zur Populationsgrofle der Zauneidechse
(Okologische Dienste Ortlieb, Stand 29.12.2016)

(3)

Malinahmenkonzept zum Schutz der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Zuge der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Trammer Stra3e” der Stadt Crivitz
(Okologische Dienste Ortlieb, 20.07.2018)

(4)

vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

()

Landkreis Ludwigslust-Parchim,
22.05.2019, 05.06.2019, 12.06.2019

(5/1.)

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg,
10.04.2019

(5/2.)

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, 25.04.2019

(513

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,
Forstamt Gadebehn, 30.04.2019

(5/4.)

StralRenbauamt Schwerin, 30.04.2019

(515.)

Die o. g. Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen. Es

werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete

Beschreibung des Vorhabengebietes, Artenschutzrechtliche Auswirkungen des
Vorhabens, Bestand und Relevanzprifung, Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Saugetier,
Amphibien, Reptilien), Europaische Vogelarten (Brutvogel, Gast- und
Rastvdgel), Insekten, Konfliktanalyse fir artenschutzrechtlich relevanten Arten
und VermeidungsmafRnahmen fir Sdugetiere (Fledermaus) und Europaische
Vogelarten (Brutvogel, Mehlschwalbe, Star) sowie Auflistung
planungsbezogener CEF-MalRnahmen

(1)
(2)
(3)
(4)

keine Bedenken hinsichtlich speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz bei Einhaltung der Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen

(5/1.)




Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen

(512)

keine Waldflachen gemaf § 2 LWaldG vorhanden bzw. grenzen an, keine
Bedenken forstbehdrdlicher Sicht, durch die vorgesehenen
Kompensationsmallnahmen wird kein Wald gemaf § 2 LWaldG entstehen.

(5/4.)

Mensch, menschliche Gesundheit:

Plangebiet in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse,
Angabe von genehmigungsbedirftigen Anlagen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Aufzahlung von Auflagen im Sinne des
Immissionsschutzes, Mallnahmen zur Reduzierung der Schallimmission,
Einstufung von Schallimmissionswerten

(512.)

Larmschutzforderungen gegenuber StralRenbauverwaltung

(515.)

Boden

Berticksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes, Anspriiche an die
Bauleitplanung (VermeidungsmalRnahmen, Bodenumgang bei baulichen
MafRnahmen), Aufzahlung von Auflagen im Sinne des Bodenschutzes

(5/1.)

Zufallsfunde von Munition nicht ausgeschlossen, keine Altlasten / kein
Altlastenverdacht

(5/1.)
(5/3.)

Altlasten- und Bodenschutzkataster

(512)

Wasser

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser, Grundwasserstand,
Versickerungsleistung i.V.m. Flachenversieglung,
Niederschlagswasserbeseitigung vor Ort, Anzeigepflicht bei Enthahme von
Grundwasser im Rahmen der Ldschwasserversorgung, Abwasserbeseitigung

(5/1.)

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen werden
nicht beruhrt, keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

(5/2.)

Kultur und sonstige Sachgiiter

keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale festzustellen, im
Plangebiet befindet sich keine Baudenkmale, kein ausgewiesener
Denkmalbereich, keine Bodendenkmale

(5/1.)
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