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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 729/22
Datum: 05.10.2022
Status: offentlich

Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 20 "Wohngebiet Am
Kiessee' der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 22.11.2022
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 28.11.2022

Sachverhaltsdarstellung:

Nachdem die Hinweise und Anregungen zur o.g. Satzung geprift wurden, wird
vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 20 ,,Wohngebiet Am
Kiessee der Gemeinde Pinnow zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Satzungsexemplar und Begriindung

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschlieft nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 , Wohngebiet am Kiessee* der
Gemeinde Pinnow als Textbebauungsplan.

2. Die Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 wird gebilligt.

3. Der Beschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.




GEMEINDE PINNOW

Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
fur den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee*

als Textbebauungsplan

vereinfachtes Verfahren gemal § 13 BauGB

Satzungsbeschluss

Oktober 2022

Architektur + Stadtplanung
Stadtplanungsbilro Beims
Schwerin



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

0. Vorbemerkungen

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am
Kiessee" handelt sich um einen Textbebauungsplan. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 20 behalten ihre Giltigkeit, soweit sie nicht
nachfolgend textlich geandert werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Pinnow am ........ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 fur den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee®, bestehend aus den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen erlassen.

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Gesamtbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 fir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee*®

1.2 Der raumliche Geltungsbereich ist in der Abb.1 dargestellt.
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\Abb. 1 Geltungsbereich der 1. Anderung




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

2. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 fir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee* (Planfassung vom 07. Juni 2017) werden in folgenden Punkten
geandert:

Folgende textliche Festsetzung wird ersatzlos gestrichen:

Teil B— Text — Satzung

Ill. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

2.
2.1

Gestaltung der bebauten Grundstiicke und der Verkehrsflachen
Einfriedungen der Baugrundstiicke

Vorgartenbereiche:

Der Abschluss der privaten Baugrundstiicke zu den éffentlichen StraBenflédchen
ist mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten bzw. Zuwegungen durch
Anpflanzen einer Hecke mit max. 80 cm Hbéhe festgesetzt. (gem. Pflanzliste
Schnitthecken).

Riickwértige und seitliche Einfriedungen:

Einfriedungen im Bereich der riickwértigen und seitlichen Grundstlicksflachen
sind als Heckenpflanzungen oder als in Hecken integrierte Zdune bis zu einer
Hbéhe von max. 1,2 m zuldssig (gem. Pflanzliste Schnitthecken).

Pflanzliste fiir Schnitthecken:

Pflanzart/-qualitét: je nach Art 3-4 Stck. Pflanzen pro Ifd. m Hecke; Strducher;
60-100 cm hoch;
2Xxv.;o.B.

Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Nadelgehélze sind unzuléssig.



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.05.2022
2. Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2022 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.07.2022 bis zum 05.08.2022
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden koénnen, am 24.06.2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Crivitzer
Amtsbote” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.amt-crivitz.de" ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.06.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend
aus dem Text (Teil B) am ....... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 sowie der Begriindung wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pinnow, den ............... (Siegel)

Blrgermeister



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow ,Wohngebiet am Kiessee" der
Gemeinde Pinnow

8. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 sowie Internetadresse
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam ............coooenen. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen

worden.
9. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung .............. in Kraft.
Pinnow, den ............... (Siegel)
Blrgermeister
Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich. Einer geometrisch einwandfreien Darstellung
baulicher Anlagen, Strallen, Wege und Platze bedarf es nicht.
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1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

Begrindung gem. § 9 (8) BauGB

Inhaltsverzeichnis
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1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

I ALLGEMEINES

1.1 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Bereich der vorgesehenen Anderung existiert der Bebauungsplan Nr. 20 mit der Be-
zeichnung ,Wohngebiet am Kiessee*, der in seiner urspriinglichen Fassung aus dem Jahr 2017
stammt.

Der Anderungsbereich der 1. Anderung betrifft den gesamten Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 20.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20 betrifft explizit die drtlichen Bauvorschriften zu den
Einfriedungen der Grundstlicke.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan-Anderung liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1353) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) und

die StraBenverkehrsordnung (StVO) vom 6. Marz 2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt ge-
andert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12. Juli 2021 (BGBI. | S. 3091).

1.3 Planungsziel

Ziel der Anderung ist es, die ortlichen Bauvorschriften zu den Einfriedungen von Grundstti-
cken ersatzlos zu streichen.

1.4 Planungserfordernis

Die Gemeinde strebt eine vollziehbare Lésung hinsichtlich des Themas -Einfriedungen- an, zu-
mal die Bestimmungen des B-Planes nicht vollumfanglich vollzogen wurden und es bereits An-
trage auf Befreiungen von den entsprechenden 6rtlichen Bauvorschriften gab und dabei jeweils
die Frage des Gleichbehandlungsgrundsatzes im Raum stand.

Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin



1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

1.5 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die genaue Abgrenzung ist dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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1.6 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat am 23.05.2022 einen Aufstellungsbe-
schluss zur Anderung des B-Planes gefasst. Die Plananderung soll im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderungen oder Er-
ganzungen eines Bauleitplans die Grundzilge der Planung nicht bertihrt werden. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen liegen vor. Die Anderungen der rtlichen Bauvorschriften haben keine
Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Sie stehen nichtim Widerspruch
zum Leitbild der urspriinglichen Planung; die urspringliche planerische Konzeption bleibt un-
verandert.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura 2000 —
Gebiete) werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht
begriindet. Es wird daher von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen.

Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin



1. And. des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir den Ort Pinnow
~Wohngebiet am Kiessee“ der Gemeinde Pinnow

Die Plananderung ist eine unselbststandige Anderung, die sich auf einen Teil der planungs-
rechtlichen textlichen Bestimmungen beschrankt. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gelten weiterhin fort, sofern durch diese Anderung keine andere
Regelung getroffen ist.

1.7 Bindung an den Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pinnow verfligt Gber einen Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan wer-
den die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 20 als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 fihrt zu keiner Anderung des Flachennutzungsplanes und
ist aus diesem entwickelbar.

Il. INHALT DER ANDERUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird als so genannter Textbebauungsplan auf-
gestellt, d. h., es greifen hier ausschliellich textliche Anderungen. Die Planzeichnung (Teil A)
wird nicht geandert, da es hierflr kein Erfordernis gibt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden unter Ziffer Ill bauordnungsrechtliche Bestimmun-
gen aufgenommen, unter anderem zu den Einfriedungen. Diese werden nunmehr ersatzlos
gestrichen.

Fur die Einfriedungen gelten alsdann die Regelungen gem. § 61 Abs. 1 Nr. 7 der
LBauO M-V, welche weiterhin eine Hohenfestsetzung von maximal 2 Metern fir Einfriedungen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulassen. Weitergehende individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten werden ermoglicht.

Da die ErschlieBungsstralte ,Am Kiessee* bzw. die ,Planstralle B“ des Bebauungsplans Nr.
20 als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Verkehrsberuhigter Bereich)
ausgewiesen ist, werden die Verkehrssituationen, welche die Grundstiicksein- und ausfahrten
betreffen durch die Stralenverkehrsordnung (StVO) (hier: § 10 Einfahren und Anfahren StVO)
geregelt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeinde Pinnow am ......... gebilligt.

PINNOW, ..o
Blrgermeister
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