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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 505/22-01
Datum: 14.09.2022
Status: offentlich

Beschluss iiber geinderten Entwurf und erneute 6ffentliche Auslegung der
1. Anderung des B-Plans Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Sitzungstermin
Gemeindevertretung Gemeinde Dobin am See (Entscheidung) 27.10.2022

Sachverhaltsdarstellung:
Die Planunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 haben in der Zeit vom
09.05.2022 bis 14.06.2022 offentlich ausgelegen.

Die Trager oOffentlicher Belange wurden beteiligt. Die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise wurden beriicksichtigt und zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und der Begriindung beigefiigt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Dobin am See hat die Beschlussfassung nach Uberarbeitung
der Begriindung (Anonymisierung der Antragstellerin) empfohlen.

Der Gemeindevertretung wird vorgeschlagen, nachfolgenden Beschluss iiber den geénderten
Entwurf und die erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Planzeichnung, Begriindung und AFB




Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See stimmt dem vorliegenden
gednderten Entwurf und der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13* zu.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist gemidB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) erneut 6ffentlich auszulegen. Die Auslegung soll verkiirzt erfolgen. Die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind iiber die erneute Auslegung zu
benachrichtigen.

3. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.
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Planzelchenerklirung

1.0 Festsetzungen

1.1 Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Sondergeblet

1.1 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
Grundfldchenzahl, GRZ

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmab

Traufhdhe, als HBchstmaB Gber Bezugspunkt
FirsthBhe, als Hochstpunkt Ober Bezugspunkt

2.0 Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauVO)

2.1 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2.2 offene Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNv0)

2.3 nur Enzel und Doppelhduser zulisslg (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVvO)

3.0 Sonstige Planzeichen

3.1 Grenze des der 1. A

(§ 9 Abs, 7 BauGB)

4.0 Darstellungen ohne Normencharakter
4.1 Bauliche Anlagen Bestand

4.2 Flurstiicksnummem

4.3 GrundstOcksgrenzen
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Auszug aus aktuellef Flurkarte

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See (Entwurf August 2022)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5
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Obersichtsplan

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5

w10

Lutt Meor

Text Tell B

1 Planungsrechtiche Festsetzungen
% Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und B BauGB/ § 16 Abs, 2 BauNVO)

Das F Ferlensk or 1- 13 e.V.) dlent bls auf Parzelle 13 zu Zwecken
der Erholung, dem Wohnen in F

Dle Umnutzung der Geb3ude fiir elne Ist

Zul8sslg sind, bis suf Parzelle 13, F mit Terresse, und Carports flr den
durch dle Nutzung verursachten Bedarf sowle der Ver-und des Gebletes. Unter
Berticksichtigung der GRZ von 0,25 als | (Incl. aller sindIm F auf den Parzellen

1 bis 12 Ferienh&user mit einer max. zuliissigen Grundflachen (GR) von 85 m? und Stellplatze/ Carports mit einer
max. zuldssigen Grundfiiche von 36 m? zul3sslg. Auf der Parzelle 13 wird ausnahmswelse ein
Betriebslelterwohnhaus zugelassen, es gilt de GRZ von 0,25 als Hdchstmaf fir dle Bebauung.

2. Zulasslgkell von Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4/ § 14 Abs. 1 BauNVvO)
Im werden

und Anlagen fiir dle Klelntlerhaltung ausgeschlossen.

FOr dle Parzellen 1 bls 12 glit, und dle dem dlenen,
sind nur bls zu einer Grundfldche von Insgesamt 20 m?* zul3sslg. Fiir Parzelle 13 git dle GRZ als H3chstmal fir
elne Carports und
3. Stellplatze
(§  9Abs.1Nr. 11 BauGB)
Die fr den privaten Verkehr sind euf dem F Ok zu
Das Parken von F aufden Ist
4. - Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die Innerhalb des Pl und Ver- und werden
entsprechend der Ortlichkelt auf den privaten Ferlenhausgrundsticken Geh-, Fahr- und Leltungsrechte zugunsten
der Ver- und (El F Wasser- und
bzw. der |
5. GebaudehShen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/ § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Fr die Parzellen 1 bis 12 gilt,
die TrauthShe der eingeschossigen Gebaude darf 4,0 m nicht iberschreiten.
Dle Flrsth8he elngeschossiger GebBude mit Sattel- bzw. Walmdach darf 6,5 m nicht Oberschrelten.
Fr die Parzelle 13 Ist eine max. Firsthdhe von 8,0 m zul3ssig.
Fir eingeschossige Gebaude mit Pultdach gilt elne max. Firsthhe von 5,5 m.
Als der gilt die mittlere topograp! F ge des Im
Il ohne bzw,
6. zur des
@§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB)
Das auf den und der Dach- und Strallenflachen bzw,
befestiglen Flichen Ist auf den elgenen Grundstiicken zu versickern.
1l Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB!
T Aalinah 2ur g und zur der 1
Bkologischen Funktionalitat
7.4 i von b a bei Brutvdgeln
Zur i der Tétungen von Indivit in i g mit adi von
For bel erfolgen elne | Steuerung der 1 Arbelten zur

Schalfung von Baufreiheit. -
Die Rodung / Fallung der Gehdlze werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29, Februar beschrankt.
Beeintrg

7.2 von bei Reptilien und Amphibien

Reptlllen/ Amphlblen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass stelle Bschungen vermieden werden bzw, die Grében und Gruben
schnellstmdglich zu verscnlleBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus
den Graben zu entfernen sind.

B Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

8.1 Zur G des darf gemaB der Technischen Anleitung zu Schutz gegen Larm
(TA Larm)
Ziffer 6,1.e, vom 26, August 1998 folgender Immisslonswerl ,AuBen” In elnem allgemelnen Wohngeblet

tags (06.00-22,00Uhr)  55dB (A)

nachts (22.00 - 06.00 Uhr)  40dB (A)

nicht Gberschiliter werden.

Kurzzeitiy mdssen werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A)
und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der N: Ist dle Einhaltung der te durch entsp!

ba und org: u al

8.2 Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort Bauteile der i

(z.B. Klimaanlagen, Wérmepumpen u.a.) so zu wahlen, dass die Einhaltung der Immissionswerte fiir ein
allgemelnes Wohngeble! tags und nachts gewdhrelstet Ist.

[ Vséﬁ.'ill-loi;mngspngnl
nach Herstellerangabe In | 36 | 39 42 & 45 | 48 | 51 54 ' 57 60 63 66
dB(A)
Abstand in m 01:05 |09 1422 34 (5276|109 | 156 | 222
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Begrindung

zur 1. Anderung

der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5

»Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13

der Gemeinde Dobin am See

Landkreis Ludwigslust- Parchim

Entwurf

Stand: August 2022



Begriindung

Allgemeine Situation

Fir das Gebiet der Feriensiedlung liegt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.5 ,Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefernweg 1 - 13“ vor. Die 13 Parzellen sind mit Ferienhausern einschlielich
erforderlicher Nebenanlagen bebaut. Die Erschlieung ist komplett gesichert, die
Versorgungsleitungen fur Elektroenergie und Gas wurden in den letzten Jahren erneuert, das
hausliche Abwasser wird zentral entsorgt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ist eine
dauerhafte Wohnnutzung der Hauser unzulassig. Von dieser Festsetzung soll nun Gber die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 die Parzelle Nr. 13 ausgenommen werden.

Bei der Parzelle 13 handelt es sich um das Flurstiick 116/36, Gemarkung Retgendorf, Flur 1, deren
Eigentimerin hat als Betriebsleiterin des angrenzenden ,Ferienparks Retgendorf‘ den Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gestellt.

Die Familie der Antragstellerin betreibt in direkter Nachbarschaft seit 1993 erfolgreich den ,Ferienpark
Retgendorf* im Ortsteil Retgendorf der Gemeinde Dobin am See. Der Ferienpark umfasst ein Hostel
mit 44 Betten, 24 Ferienhauser und 28 Doppelzimmer in sieben separaten Pavillonhausern. Zur
Erholung und Freizeitgestaltung stehen Beach- und Balloase mit Festwiese und direktem Seezugang
fur die Gaste zur Verfiigung.

Der Ferienpark wurde von der Vorhabentrégerin aus insgesamt drei vor 1990 errichteten
Ferienanlagen volkseigener Betriebe entwickelt.

Mit diesen Bauvorhaben wurde eine attraktive Hotelanlage mit diversen, der gesamten Offentlichkeit
zuganglichen Freizeiteinrichtungen geschaffen.

Bei der Entwicklung der Vorhaben wurde von Seiten der Vorhabentragerin, als auch vonseiten der
Verwaltung, grofRer Wert auf die Eingliederung der Gebaude in die Natur und Landschaft gelegt.

Die unmittelbare Lage des Ferienparks am Ostufer des Schweriner See, in einer landschaftlich
reizvollen Umgebung und die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin wird vom Betreiber
als Grund fir eine zufriedenstellende Auslastung des Betriebes genannt.

Geltungsbereich

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13 ist
nur die Parzelle 13 betroffen. Konkret nur das Flurstlick 116/36, Flur 1, Gemarkung Retgendorf.

Verfahren

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Dobin am See haben auf ihrer Sitzung am 13.04.2022 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, flr einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ein
Anderungsverfahren einzuleiten. Die 1. Anderung Uberdeckt das Flurstiick 116/31, Flur 1, Gemarkung
Retgendorf.

Das Anderungsverfahren soll nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB und ohne eine
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden.

Das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB kann angewandt werden, wenn durch Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplans die "Grundziige der Planung", das heil3t die wesentlichen, den Plan
charakterisierenden Planinhalte nicht berthrt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13* wird
weder der Geltungsbereich der Satzung noch der grundsatzliche Charakter der Planung geandert. Die
Anderung bezieht sich auf einen Teil, einer bisher nur fiir ein Ferienhaus genutzten Flache. In diesem
Bereich soll kiinftig eine Wohneinheit mit Nebenanlagen zulassig sein.

Die Grundzustimmungserklarung der Gemeinde Dobin am See zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 wurde von der Gemeindevertretung am 01.09.2021 beschlossen (s. Schreiben vom 03.09.2021).
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte im Mai/ Juni 2022.



Grund fiir die Anderung

Aufgrund der guten Auslastung des Ferienparks Retgendorf mit Hotel, Restaurant, Ferienhdusern und
Ferienwohnungen einschlielich der Freizeitanlagen besteht ein hoher Personalbedarf fir den Betrieb
der gesamten Anlage. Die Betreiberfamilie wohnt im ehemaligen Duschgebaude der ehemaligen
Ferienanlage, im Kiefernweg 1 auf dem Flurstiick 116/31.

In den vergangenen Jahren hat sich die Personalsituation im Unternehmen stark geandert, der Anteil
von nichtheimischen Stamm- und Saisonkraften hat sich kontinuierlich erhéht. Wahrend vor 8 Jahren
kein Mangel an hiesigen Mitarbeitern bestand, ist die Anzahl der Arbeitskrafte aus dem europaischen
Ausland auf inzwischen 6 von 20 angestiegen. Perspektivisch wird sich diese Situation weiter
verscharfen.

Voraussetzung fur die Aufrechterhaltung des Hotel- und Gaststéattenbetriebs ist eine betriebsnahe und
mitteleuropaischen Standards entsprechende Unterbringung der Beschaftigten.

Hierzu wurden von den Betreibern des Ferienparks bereits Kapazitaten in einem Ledigenwohnheim
geschaffen. Im Wohngebaude der Betreiber im Kiefernweg 1 wurden 3 Zimmer mit Dusche und WC
sowie eine Gemeinschaftskiche fiir die Mitarbeiter geschaffen.

Da diese Kapazitaten perspektivisch nicht ausreichen werden, wollen die Betreiber Vorkehrungen
treffen um die Unterbringungsmaoglichkeiten fir Mitarbeiter zu erweitern. Nach den Vorstellungen der
Eigentimer des Ferienparks soll die bisherige Betreiberwohnung in das Ledigenwohnheim
einbezogen werden. Nach entsprechenden Umbauarbeiten konnten 8 zusatzliche Unterkiinfte fir
Mitarbeiter entstehen.

Durch den Wegfall der Betreiberwohnung im Kiefernweg 1 bendtigen die Eigentimer privaten
Wohnraum in unmittelbarer Nahe zu ihrem Unternehmen. Da im direkten Umfeld des Ferienparks
keine Wohnbaufladchen vorhanden sind, sie aber Eigentimer der Parzelle 13 im B- Plan Nr. 5 sind, soll
hier eine private Wohneinheit entstehen.

Anderungen
1 Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB/ § 14 Abs. 1 BauNVO)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13“ soll
der Bau eines Eigenheims fir die Betriebsleiter des Ferienparks auf dem Flurstliick 116/36 zulassig
werden. In dem bisher nur fir Ferienhduser dargestellten Bereich wurde eine Flache (Parzelle 13) fur
ein Betriebsleiterwohnhaus ausgewiesen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 als HochstmalR fur die Bebauung der Grundsticke,
einschlieRlich aller Nebenanlagen, wird beibehalten. Die max. zuldssige Grundflache fur Ferienhauser
und Stellplatze/ Carports entfallt fir das Flurstlick 116/36 (Parzelle 13).

2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4/ § 14 Abs. 1 BauNVO)

Anlagen fir Kleintierhaltung sind weiterhin ausgeschlossen. Als Héchstmalf} fir die Bebauung des
Flurstlicks 116/36 gilt die GRZ = 0,25, einschliel3lich Nebenanlagen, Carports und dergleichen.

3 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sollen weiterhin auf den jeweiligen Hausgrundstiicken realisiert
werden.

4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb den Plangebietes vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen
erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden von der Anderung des B- Plans Nr. 5 nicht
berihrt. Eine Uber das Flurstiick 116/36 verlaufende Drainageleitung darf nicht Gberbaut werden und
ist ggf. umzulegen.

5 Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB/ § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Fir die Parzelle 13 wird abweichend von den Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans fir
eingeschossige Gebaude mit Sattel- oder Walmdach eine max. Firsthéhe von 8,0 m zulassig.



6 MalBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den Grundsticken und Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser der Dach- und
Strallenflachen bzw. befestigten Flachen ist auf den eigenen Grundstiicken zu versickern.

7 Artspezifische MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

7.1 Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln

Zur Vermeidung der vorhabenbedingten Totungen von Individuen in Verbindung mit Schadigung von
Fortpflanzungsstatten bei Brutvogeln erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der vorbereitenden
Arbeiten zur Schaffung von Baufreiheit.

Die Rodung / Fallung der Gehdlze werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar
beschrankt.

7.2 Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Reptilien und Amphibien

Reptilien/ Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen

8.1 Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes darf gemafl der Technischen Anleitung zu Schutz
gegen Larm (TA Larm)
Ziffer 6.1.e, vom 26. August 1998 folgender Immissionswert ,Au3en“ in einem allgemeinen
Wohngebiet

tags (06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB (A)

nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 40 dB (A)

nicht Uberschritten werden.

Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr
als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionswerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MalRnahmen zu gewahrleisten.

8.2 Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausristung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen u.a.) so zu wahlen, dass die Einhaltung der
Immissionswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet tags und nachts gewahrleistet ist.

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 54 | 57 60 63 66
dB(A)

Abstand in m 010509 |14 (2234|5276 109 | 156 | 22,2

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 zum Umgang mit Niederschlagswasser von Dach- und
Strallenflachen bzw. befestigen Flachen auf den Grundstliicken bleiben bestehen. Das
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Die Parzellen 1 bis 12 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5, sind von der geplanten
Anderung nicht betroffen.



Die geplanten Anderungen sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Es
werden keine Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege beeintrachtigt. Die vorhandene
Einrichtung fur Freizeit und Erholung soll weiterentwickelt und langfristig gesichert werden.

Landschaft und Natur

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13*
werden keine zusétzlichen Flachen versiegelt oder sonstige Landschafts- oder Naturschutzrechtlichen
Belange beriihrt. Die geplanten Anderungen beschrénken sich auf den bereits bestehenden
Geltungsbereich der Satzung. Geplante BaumalRnahmen sind nur im bisherigen Geltungsbereich des
genehmigten Bebauungsplans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13 vorgesehen.
Die Grundflachenzahl, GRZ von 0,25, als Héchstmal} fir eine Bebauung der Grundstiicke wird
beibehalten, daher sind keine zusatzlichen AusgleichsmaRnehmen erforderlich.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13“ der
Gemeinde Dobin am See wurde keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung festgestellt.

Die Ergebnisse der nach § 44 BNatSchG erforderliche Auseinandersetzung mit artenschutzrechtlichen
Belangen sind in der beiliegenden Faunistischen Bestandserfassung und Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) dargestellt.

Dobin am S€€, deN .....cccceevveveees e
Blrgermeister

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)



Gemeinde Dobin am See
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefernweg 1-13“
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Ludwigslust-Parchim)

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Dobin am See, Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung, Artenschutz
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1 Einleitung

Die Gemeinde Dobin am See beabsichtigt im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Grundstick zu Uberplanen. Es handelt sich beim
Plangeltungsbereich um ein Ferienhausgebiet (PZF) ohne Geb&audebestand.

Fir das Gebiet der Feriensiedlung liegt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.5
.Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1-13“ vor. Die 13 Parzellen sind mit
Ferienhausern einschlief3lich erforderlicher Nebenanlagen bebaut. Die Erschlie3ung
ist komplett gesichert, die Versorgungsleitungen fur Elektroenergie und Gas wurden
in den letzten Jahren erneuert, das hausliche Abwasser wird zentral entsorgt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ist eine dauerhafte Wohnnutzung der
Hauser unzulassig. Von dieser Festsetzung soll nun {ber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 die Parzelle Nr. 13 ausgenommen werden.

Bei der Parzelle 13 handelt es sich um das Flurstick 116/36, Gemarkung
Retgendorf, Flur 1, deren Eigentimerin Frau Andrea Marek ist.

Familie Marek betreibt in direkter Nachbarschaft seit 1993 erfolgreich den
.Ferienpark Retgendorf‘ im Ortsteil Retgendorf der Gemeinde Dobin am See. Der
Ferienpark der Familie Marek umfasst ein Hostel mit 44 Betten, 24 Ferienh&user und
28 Doppelzimmer in sieben separaten Pavillonhdusern. Zur Erholung und
Freizeitgestaltung stehen Beach- und Balloase mit Festwiese und direktem
Seezugang fur die Gaste zur Verfigung.

Der Ferienpark wurde von Familie Marek aus insgesamt drei vor 1990 errichteten
Ferienanlagen volkseigener Betriebe entwickelt.

Mit diesen Bauvorhaben wurde eine attraktive Hotelanlage mit diversen, der
gesamten Offentlichkeit zuganglichen Freizeiteinrichtungen geschaffen.

Bei der Entwicklung der Vorhaben wurde von Seiten der Investoren, als auch von
Seiten der Verwaltung, grof3er Wert auf die Eingliederung der Gebaude in die Natur
und Landschaft gelegt.

Das Anderungsverfahren soll nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne Umweltbericht
nach 8§ 2a BauGB und ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt werden. Das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB kann
angewandt werden, wenn durch Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplans
die "Grundzige der Planung", das hei3t die wesentlichen, den Plan
charakterisierenden Planinhalte nicht berthrt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1 - 13“ wird weder der Geltungsbereich der Satzung noch der
grundsatzliche Charakter der Planung geandert. Die Anderung bezieht sich auf einen
Teil, einer bisher nur fir ein Ferienhaus genutzten Flache. In diesem Bereich soll
kinftig eine Wohneinheit mit Nebenanlagen zulassig sein.
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Abbildung 1. Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Dobin am See mit dem Bereich der 1. Anderung.
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Abbildung 2: Untersuchungsgebiet/Plangeltungsbereich auf Luftbildbasis. Der
Plangeltungsbereich ist oc!b dargestellt.
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Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat mdglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschutzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Flederméause, Brutvdgel, Reptilien und Amphibien betrachtet.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das  Untersuchungsgebiet entspricht dem  Plangeltungsbereich. Beim
Plangeltungsbereich handelt es sich um ein genutztes Ferienhausgebiet (PZF) mit
gepflegten Rasenflachen und Ziergehdlzen. Es ist ein Baumbestand aus alteren
Waldkiefern und teilweise schon abgestorbenen Fichten vorhanden. Der
Baumbestand wird weitgehend erhalten. Im Plangeltungsbereich stehen keine
baulichen Anlagen.

Abbildungr 3: Ansicht des Plahgéltunes aus Richtung Westen. Im
Vordergrund ein Walnussbaum.
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Abbildung 5: Im Gehdlzbestand dominieren Wald-Kiefern.
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Abbildung 6: Plangeltungsbereich.

Abbildug 7: Als Ferienhausgebiet (PZF) genutzte FIchen im sidlichen Anschluss
an den Plangeltungsbereich.
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Abbildung 8: Der Plangeltungsbereich wird als Zierrasen regelméRig gemaht.

Abbildung 9: Baumbestand im Westen des Plangeltungsbereiches aus tiberwiegend
letal durch Trockenheit geschadigten Fichten.
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Abbildng 10: Letal durch Trockenheit geschadigten Fichten (Datailansicht der Kronen).
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cht des 'Plangeltu ngsbereiches aus Nordosten.

Abbildung 13: Ferienhaus angrenzend an den Plangeltungsbereich.
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die auf Schutzguter, in diesem Falle
die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen einwirken kénnen. Es werden
hier nur die Wirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 betrachtet. Der
Bebauungsplan Nr. 5 ist rechtskraftig.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Folgende maRRgebliche baubedingte Auswirkungen sind zu erwarten:
e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen im
Rahmen der Neuerrichtung von Gebéauden.
e Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen.
Die Baumalnahmen selbst beschrdnken sich ausschlieBlich auf den
Plangeltungsbereich. Die Wirkungen des Vorhabens sind mit der angrenzenden
Siedlungsnutzung vergleichbar.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich auf den teilweisen
Flachenverlust durch Uberbauung bisher nicht versiegelter Freiflachen.

3.3Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen erfolgen durch den Neubau und die Folgenutzung
Uber das bisherige Malf3 hinaus nicht.

3.4Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist vorbelastet. Es handelt sich um den Bestandteil des
Ferienparks Retgendorf. Diese Vorbelastung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit der
1. Anderung gleichzusetzen. Dies ist bei der Bewertung des Vorhabens zu
berticksichtigen.

3.5Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzgiter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. Ahnlich gelagerte BaumaRnahmen im
naheren Umfeld, die auf die relevanten Arten einwirken, sind nicht bekannt.
Im Ergebnis kommt es zu keinen artenschutzrechtlich relevanten Wirkungen durch
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See.
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4 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des 8§ 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemald den Mal3gaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie flr alle weiteren
streng geschitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestande gemafll § 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Storung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird geprift, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch  die  zustdndigen
Naturschutzbehoérden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die BaumafRnahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Fledermause, Brutvdgel, Reptilien und
Amphibien betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.
Alle weiteren Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der
Relevanzprifung ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

12
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In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefuhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben Dbetroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rédumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

e Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu bertcksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemall Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

[l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.8.2010), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "européische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang I, Spalte 2) aufgefthrt sind.

Demnach sind streng geschiutzte Arten, besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVvV
Anhang |, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Grinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschliel3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung,
oder der maf3geblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Griinden des lUberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrdchtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. @) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses,
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlielich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmalfd die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behorden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG kann nach 8§ 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfuihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschlitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu beriicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erflllt sind. Entsprechend erfolgt die
Prufung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MalRBnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstéatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal §
44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 nicht vor.

5 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fur die nachfolgend aufgefuhrten und
ausfuhrlich untersuchten bzw. betrachteten planungsrelevanten Artengruppen. Alle
ubrigen Arten und Artengruppen wurden im Zuge der Relevanzprifung in Verbindung
mit Tabelle 2 der HzE ausgeschlossen.

Eine sogenannte Worst-case-Betrachtug ist nicht zielfihrend. Diese Worst-case-
Betrachtung ist selbstverstandlich vom Biotopbestand abhéngig. Der Biotopbestand
ist im vorliegenden Fall als Ferienhausgebiet (PZF) einzuschétzen.

Dieser Fall ist in der Anlage der 2 der HzE nicht explizit vorgesehen. Entsprechend
ist die Anzahl der Begehungen vollig ausreichend und die Abweichung von den HzE
fachlich korrekt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Bewertung des
Baumbestandes bezuglich der Artengruppen Flederméuse und Brutvogel. Fur die
Artengruppen Reptilien und Amphibien erfolgte eine Habitatbewertung mit Kontrolle
der Biotopausstattung vor Ort.

Eine potenzielle Betroffenheit weiterer Arten ist im Rahmen der Relevanzprifung
auszuschlieBen. Es wurde in Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

Der Artenschutz ist im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Dobin am See abschlie3end bearbeitet worden. Dieser Bebauungsplan ist
rechtskréaftig. Im Falle der 1. Anderung ist nur das Totungsverbot gemaR § 44 Absatz
1 relevant.

Zur Bewertung des To6tungsverbotes ist eine einmalige Begehung/Bewertung
ausreichend.

5.1 Fledermause

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Flederméause erfolgte eine Begutachtung der Baume im Plangeltungsbereich
beziglich der aktuellen Habitatfunktion als Sommerquartier fir Fledermause.
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5.1.1 Methodik

Im Zuge der Begutachtung der Baume am 1. Juli 2022 wurden die Baume nach
Spuren von Fledermdusen (Kot und Urinspuren, Kratzspuren) abgesucht. Der
Untersuchungsumfang ist als ausreichend zu bewerten. Der Baumbestand wird
weitgehend erhalten.

5.1.2 Ergebnisse

Am Baumbestand wurden keine Hinweise fur eine Nutzung durch Fledermause
gefunden. Eine Bedeutung der Baume als mal3gebliches Quartier fur Fledermause
ist auszuschlieBen. Die Nutzung der Baume (Rindenspalten) als gelegentlich
genutztes Tagesversteck ist nicht auszuschlie3en, aber eher unwahrscheinlich.

Es handelt sich bei den Baumen im Plangeltungsbereich fast ausschlief3lich um
Kiefern und Fichten. Hohlungen in Nadelbdaumen werden aufgrund des durch
Verletzungen durch Spechthdhlen o.a. und des dadurch ausflieenden Harzes von
Fledermausen als Sommerquartier bzw. Wochenstubenquartier gemieden.

Von den letal geschadigten Fichten geht eine akute Verkehrsgefahrdung aus. lhre
Fallung erfolgt demnéachst. Alle anderen Baume werden im Bestand erhalten.

5.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zur Inanspruchnahme von
Lebensrdumen der Fledermause. Entsprechend sind MalRnahmen fur diese
Artengruppe nicht zielfihrend und rechtlich nicht erforderlich.

Die Nutzung der Baume als gelegentlich genutztes Tagesversteck ist nicht
auszuschliel3en, aber eher unwahrscheinlich. Die Bd&ume werden erhalten und nicht
in ihrer Funktion beeintrachtigt.

5.1.4 Erforderliche MalRnahmen fur die Flederméause

Fur die Artengruppe der Fledermause sind keine CEF-MalRnahmen, Minimierungs-
und Vermeidungsmafnahmen bzw. Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

5.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Bewertung des Baumbestandes bezuglich der
Funktion fur hoéhlenbewohnende und sonstige Brutvogelarten. Es handelt sich um
eine Bewertung des tatsachlichen Bestandes.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines  Européischen
Vogelschutzgebietes.

5.2.1 Methodik

Es erfolgte eine visuelle Bewertung des Bestandes an potenziell geeigneten Nischen
und Baumhdhlen des Baumbestandes im Rahmen einer einmaligen Begehung des
Plangeltungsbereiches. Dies ist in Anbetracht der Tatsache, dass der Baumbestand
weitgehend erhalten wird, die einzige zielfUhrende fachliche Vorgehensweise.
Weiterhin erfolgten Beobachtungen von Brutvogelarten des Geholzbestandes ohne
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tatsachliche Revierbindung, da das Brutverhalten und damit die Revierbindung
weitgehend abgeschlossen war.

Der Plangeltungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst ausschlie3lich
Siedlungsflachen.

5.2.2 Ergebnisse

Es kommen im Plangeltungsbereich im Ergebnis der Begutachtung und aufgrund des
Fehlens geeigneter Habitatrequisiten keine Arten vor, die die nach BArtSchvO
,streng geschitzt bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefuhrt sind
(vgl. Tabelle 2). Dies kann im Ergebnis der Begutachtung ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet (entspricht dem Plangeltungsbereich) konnten im Jahr 2022
keine Baumhohlen vorgefunden werden. Entsprechend kommen im eigentlichen
Vorhabengebiet nur ubiquitdre Arten der der Siedlungsgehotlze vor. Arten der
Freiflachen bzw. Bodenbriter scheiden aufgrund der intensiven gartnerischen
Nutzung aus.

Alle Arten haben ihre malgeblichen Bestandteile in der Gehdlzstrukturen im
Plangeltungsbereich bzw. auf angrenzenden Flachen des Ferienhausgebietes. Diese
Funktion wird bei Umsetzung des Vorhabens weiterhin erfullt.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet.

S

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > 8, g

= z 3 = S

= s €1 =] o

2 1l & | 2| =
1 [ Ringeltaube Columba palumbus X Bg - -
2 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Bg - -
3 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - -
4 | Amsel Turdus merula X Bg - -
5 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X Bg - -
6 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X Bg - -
7 | Blaumeise Parus caerulescens X Bg - -
8 | Buchfink Fringilla coelebs X Bg - -
9 | Girlitz Serinus serinus X Bg - -
10 | Kleiber Sitta europaea X Bg - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der geféahrdeten

Brutvogelarten

Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(RysLAvVY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3
\%

Gefahrdet

Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute

Bestandsgeféahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaf Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Art

Die streng geschuitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.
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5.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Das Arteninventar weist hauptsachlich ubiquitdre Arten des Gehdlzbestandes auf.
Der Gehdlzbestand wird weitgehend erhalten. Die festgestellten Arten sind wenig
storungsempfindlich (vergleiche GAssNER 2010). Lediglich baubedingt kommt es zu
geringfugigen Beeintrachtigungen, die jedoch nicht planungsrelevant sind. Diese
Wirkungen sind mit der Nutzung der Ferienanlage gleichzusetzen.

5.2.4 Erforderliche Malinahmen fir die Brutvogel

Die Durchfuhrung von CEF-Maflinahmen fir die Brutvdgel nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sollte die
Geholzpflege bzw. die Fallung von Gebischen und Baumen in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Dies ist als Minimierungs- und
Vermeidungsmahnahme zu betrachten.

5.3 Reptilien

Potenziell kbnnen Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
von Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Betrachtung der Reptilien im
Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu verifizieren bzw.
Maflnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

5.3.1 Methodik

Zur Bewertung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet
bezuglich seiner Habitatfunktion flr Reptilien am 1. Juli 2022 bewertet.

Zielstellung war es, insbesondere die Habitate der Zauneidechse zu erfassen bzw.
ihr Vorkommen auszuschlieBen. Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL
aufgefuhrt und somit artenschutzrechtlich relevant.

5.3.2 Ergebnisse

Aufgrund der Beschattung durch Gehdlzbestande und des Fehlens von geeigneten
Gewassern in planungsrelevanter Nahe zum Plangeltungsbereich kommen potenziell
nur Blindschleiche und Ringelnatter auf der nicht zielgerichteten Migration im
Plangeltungsbereich vor. Beide Arten finden im Plangeltungsbereich keine
Vermehrungshabitate vor. Die Zauneidechse kommt aufgrund der nicht geeigneten
Habitatrequisiten im Plangeltungsbereich nicht vor.

5.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das Arteninventar weist potenziell und aktuell keine artenschutzrechtlich relevanten
Arten auf. Es handelt sich um das Artenspektrum einer beschatteten Siedlungslage.
Die Ringelnatter und die Blindschleiche sind wenig stérungsempfindlich. Es kommt
potenziell nur baubedingt zu nicht mal3geblichen Beeintrachtigungen auf der
ungezielten Migration. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von
Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen vermieden werden. Entsprechend
besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.
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5.3.4 Erforderliche Mal3ihahmen fur die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemald 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu
entfernen sind.

5.4 Amphibien

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Biotope die im weiteren Sinne als
Gewasser anzusprechen sind und damit als potenzielle Vermehrungshabitate fur
Amphibien geeignet wéren. Es erfolgte eine Betrachtung des Vorhabengebietes
bezuglich der Habitatfunktion fur Amphibien, um mogliche artenschutzrechtliche
Tatbestande zu verifizieren bzw. mdgliche MalBnahmen zur Minimierung und
Vermeidung ableiten zu kdénnen.

5.4.1 Methodik

Zur Bewertung der Artengruppe der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet
bezuglich seiner Habitatfunktion fir Amphibien am 1. Juli 2022 bewertet.

5.4.2 Ergebnisse

Der Plangeltungsbereich  besitzt keine Bedeutung als mal3geblicher
Habitatbestandteil fir Amphibien. Entsprechend besteht eine Bedeutung nur auf der
ungezielten Migration der Amphibien (insbesondere Jungtiere).

5.4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um ein Ferienhausgebiet. Gewéasser kommen
im Untersuchungsgebiet und im planungsrelevanten Umfeld nicht vor. Der
Plangeltungsbereich  besitzt eine nicht malgebliche Habitatfunktion als
Migrationskorridor. Diese Funktion ist infolge der fehlenden Nahe zu einem
Laichgewasser als nachgeordnet zu betrachten. Lediglich baubedingt kann es zu
temporaren geringen Beeintrdchtigungen kommen. Um den Verbotstatbestand der
Totung gemal 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen zu  empfehlen. Entsprechend  besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Amphibien.

5.4.4 Erforderliche Mal3Bnhahmen fur die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemald 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Gréaben zu
entfernen sind.
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6 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von Vorsorgemal3hahmen
dargelegt und verifiziert.

6.1Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF-MalRnahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in maRgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemadR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifviogel usw.) nutzen. Diese MalRnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete Mallnhahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht wieder herzustellen. Durch die Umsetzung von
CEF-Malinahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause
Fur die Flederméause sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

6.2Minimierungs- und Vermeidungsmal3inahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRnahmen kdénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu bericksichtigen.

Fledermause
Fur die Fledermduse sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen
erforderlich.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sollte die
Geholzpflege bzw. die Fallung von Gebischen und Baumen in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
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Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében zu
entfernen sind

6.3VorsorgemalRnahmen

Als VorsorgemalBhahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefuhrt werden. Diese Maflinahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Fledermause
Fur die Flederméause sind keine Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

Brutvogel
Far die Brutvogel sind keine Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine Vorsorgemafinahmen erforderlich.

Reptilien
Fir die Reptilien sind keine Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

7 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fiir die Realisierung des
Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen nicht.
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