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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 503/22
Datum: 12.08.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 220860
Erweiterung einer Sanitir- und Waschanlage auf der
Naturcampinganlage Retgendorf

Gemarkung Retgendorf, Flur 1, Flst. 90 (Seestrafle in Retgendorf)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See 31.08.2022
(Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:

Auf o.g. Flurstiick ist die Erweiterung einer Sanitdr- und Waschanlage auf der
Naturcampinganlage Retgendorf geplant (sh. Antragsunterlagen).

Die Erweiterung soll mit einer Naturholzfassade mit einer Dachdeckung aus grauen PVC —
Bahnen erfolgen.

Das Vorhaben befindet sich auerhalb der geschlossenen Ortschaft Retgendorf und ist somit
nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Es handelt sich vorliegend um eine zulédssige Erweiterung einer genehmigten Hauptnutzung.

Gem. § 35 Abs. 2 BauGB (Bauen im Aulenbereich) konnen sonstige Vorhaben im Einzelfall
zugelassen werden, wenn ihre Ausfilhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das ist vorliegend der Fall.

Das gemeindliche Einvernehmen geméafl § 36 BauGB ist bis zum 08.10.2022 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine




Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Dobin am See erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag BA
220860 fiir die Erweiterung einer Sanitir- und Waschanlage auf der Naturcampinganlage
Retgendorf auf dem Flst. 90 der Flur 1 in der Gemarkung Retgendorf.




Vermessungs- und Geoinformationsbehdorde
fiir den Landkreis Ludwigslust-Parchim,
Dienstgebdude Ludwigslust

| Garnisonsstr. 1, Haus A
19288 Ludwigslust
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 506/22
Datum: 19.08.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 221006
Neubau Einfamilienhaus
Gemarkung Retgendorf, Flur 1, Flst. 91/4 (Seestra0Ofle 11 in Retgendorf)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See 31.08.2022
(Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf o.g. Flurstiick ist der Neubau eines Einfamilienhauses geplant (sh. Antragsunterlagen).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Retgendorf und ist somit
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Gemil § 34 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Das ist vorliegend nicht der Fall.

Entlang der Seestrale befinden sich Einfamilienhéduser in ,traditioneller norddeutscher
Bauweise (Klinker oder Putz mit Satteldach mit harter Bedachung und einer Dachneigungen
von ca. 40°/45°).

Geplant ist ein Blockbohlenhaus mit flacher Dachneigung und Griindach, welches eher
traditionell in Siiddeutschland vorkommt.

Insofern fiigt sich das Vorhaben nicht in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Weiterhin befinden sich in unmittelbarer Ndhe denkmalgeschiitzte Gebédude (Pfarrhaus,
Kirche und Wohnhaus SeestraBe 18 — sh. Flurkarte). Dieses Ensemble wiirde durch ein

untypisches Blockbohlenhaus erheblich gestort.

Gem. § 36 BauGB ist das gemeindliche Einvernehmen bis zum 18.10.2022 erforderlich




Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen
Flurkarte mit Denkmalen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Dobin am See erteilt nicht das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
BA 221006 fiir den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flst. 91/4 der Flur 1 in der
Gemarkung Retgendorf.

Begriindung:

Das Vorhaben fiigt sich nicht nach § 34 (1) BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein. Das Ortsbild wird beeintrachtigt, insbesondere hinsichtlich der unmittelbaren
Nachbarschaft zum denkmalgeschiitzten Ensemble (Pfarrhaus, Kirche und Wohnhaus
Seestralle 18).
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Liegenschaftskarte MV 1:1000

19288 Ludwigslust
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 504/22
Datum: 15.08.2022
Status: offentlich

Abwigungsbeschluss (Zwischenabwiigung) zur 1. Anderung des B-Plans
Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde
Dobin am See

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See 31.08.2022
(Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Dobin am See (Entscheidung) 27.10.2022

Sachverhaltsdarstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See hat am 13.04.2022 in 6ffentlicher
Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefernwegl — 13* und den Entwurf der dazugehorigen Begriindung gebilligt und
beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 09.05.2022 bis 14.06.2022 6ffentlich ausgelegen.
Die Triager offentlicher Belange wurden beteiligt. Die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise wurden beriicksichtigt und zur Kenntnis genommen (sh. anliegende
Abwigungstabelle).

Der Gemeindevertretung wird vorgeschlagen, nachfolgenden Abwégungsbeschluss zur
Zwischenabwigung zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:




Abwiégungstabelle

Beschlussvorschlag:
1. Die wihrend der Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernwegl — 13* vorgebrachten Anregungen und Hinweise
der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit hat die Gemeinde Dobin am See mit
folgendem Ergebnis gepriift:
a) folgende Stellungnahmen mit Hinweisen werden
berticksichtigt / teilweise beriicksichtigt:
- Landkreis Ludwigslust — Parchim
- Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
b) folgende Stellungnahmen mit Hinweisen werden zur Kenntnis genommen:
- Landkreis Ludwigslust — Parchim
- Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
- 50hertz Transmission GmbH
- GDMcom mbH
- WEMAG Netz GmbH
- HanseGas GmbH
- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Zweckverband Schweriner Umland
- Forstamt Gédebehn
2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See beschlieBt iiber die
Zwischenabwigung der Stellungnahmen der Triger Offentlicher Belange und der
Offentlichkeit gemiB der vorliegenden Zusammenstellung.




Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
1. Anderung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 5

"Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Vorentwurf (Stand: April 2022)

1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen

2 Stellungnahmen mit Anregungen/ mit Hinweisen

3 Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Lfd. Nr. Trager offentlicher Belange Aufforderung  |Posteingang |Schreiben v. Abwéagung

2 3
1 Landkreis Ludwigslust-Parchim 04.05.2022 22.06.2022 X
17 Landkreis Ludwigslust-Parchim, Fachdienst 68 Naturschutz und 23.06.2022 X

Landschaftspflege

2 Amt fur Raumordnung und Landd 04.05.2022 20.06.2022 X
3 50 Hertz Transmission GmbH 04.05.2022 10.05.2022 X
4 GDMcom mbH Leipzig 04.05.2022 09.05.2022 X
5 WEMAG AG Schwerin 04.05.2022 16.05.2022 X
6 WEMACOM Telekommunikation 04.05.2022 12.05.2022 X
7 HanseGas GmbH Butzow 04.05.2022 11.08.2022 X
8 Deutsche Telekom AG Stahnsdo 04.05.2022 13.05.2022 X
9 Vodafon Kabel Deutschland Gm{ 04.05.2022 10.06.2022 X
10 Zweckverband Schweriner Umla 04.05.2022 05.05.2022 X
11 Forstamt Grevesmiihlen 04.05.2022 25.05.2022 X
12 Wasser- und Bodenverband "ScH 04.05.2022 04.05.2022 X

Abwagung Stellungnahmen TéB zum Entwurf vom April 2022




Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

LANDKREIS E S
1 ! LUDWIGSLUST-PARCHIM . o

RAUM FUR ZUKUNFT

Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 83 | PF 180220 | 19002 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Organisationseinheit
Fachdienst Bauordnung, Stralen- und Tiefbau
Amt Crivitz

Die Amtsvorsteherin
Amtsstralle 5 N .
19089 Crivi elefon ax

O Graat2 03871 722-6313 03871 722-77 6313

E-Mail carsten ziegler@kreis-lup.de

Ansprechpartner
Herr Ziegler

Aktenzeichen Dienstgebdude Zimmer Datum
BP 220033 Ludwigslust B 309 22.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan Nr. 5

"Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1-13", 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB der Gemeinde Dobin am See

Bezug: Schreiben des Amtes vom 04.05.2022; PE: 06.05.2022
Planzeichnung vom April 2022
Begrindung zum Entwurf vom April 2022

Die eingereichten Unterlagen zu 0.g. Planung der Gemeinde Dobin am See wurden durch Fachdienste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim geprift

Im Ergebnis der Priifung duBert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen: zu 1.1

FD 33 - Biirgerservice / StraBenverkehr Keine Bedenken, es sind ausreichend PKW Stellplatze fur Zu berlcksichtigen

Gegen die 1. Anderung des B-Plans Nr.5 bestehen keine Bedenken 1 1 Personal vorzuhalten

Fir das (auf Dauer wohnende) Personal sind geniigend Stellflachen fiur Pkw auf dem Grundstiick :

vorzuhalten

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz Zu 1 2

Aus Sicht des SB-Vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken / Hinweise 1.2 |keine Bedenken/ Hinweise Zur Kenntnis zu nehmen.

ED 53 — Gesundheit
zu1.3

keine Einwande Zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen die 0.g. Baumalnahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises
Ludwigslust-Parchim keine grundsatzlichen Einwande. 1 3

Abwagung Stellungnahmen T6B zum Entwurf vom April 2022 2



Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
ED 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung 1 4 ZU 1 4
Der Fachdienst Regionalmanagement und Kreisentwicklung duert im Rahmen der Behérdenbeteiligung H H
1 nach § 4 Abs, 2 BasGB keine Anregungon und Bedenken keine Anregungen und Bedenken Zur Kenntnis zu nehmen.
zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 “Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefemweg 1-
13" der Gemeinde Dobbin am See
FD 62 - Vermessung und Geoinformation 1 S [zu15
Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwande keine Einwande
Hinweis: ! fehlende Flurstiicknummer und Lagebezeichnungen wurden in die Plz. Bereits beriicksichtigt.
- Fiir das betroffene Flurstiick fehlt die Flurstiicksnummer 116/36.
Die Flurstacksnummer 132/7 nérdlich angrenzend an 116/36 fehlt sowie deren Lagebezeichnung
Kiefernweg® fehit angenOmmen
Far das &stlich angrenzende Flurstiick 132/9 fehit ebenfalls die Lagebezeichnung Kiefernweg®
FD 63 - Bauordnung, StraBen- und Tiefbau zu 1.6
Denkmalschu . . . .
SRS 1.6 |denkmalpflegerische Zustimmung erteilt Zur Kenntnis zu nehmen.
Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 kann aus denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt werden
zu 1.7
Bauplanung / Bauordnung . . . . . .
1.7 |aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken und Hinweise Zur Kenntnis zu nehmen.
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.
Bauleitolanung 1 8 zu 1 8
Keine Anregungen/Bedenken ) )
keine Anregungen und Bedenken Zur Kenntnis zu nehmen.
StraBen- und Tiefbau 1 9
1) StraBenaufsicht 19
ZU 1.
Gegen das o.g. Vorhaben bestehen keine Einwande oder Bedenken
Kreisstrafien sind nicht betroffen keine Einwande oder Bedenken Zur Kenntnis zu nehmen.
FD 68 — Umwelt
Ohne Stellungnahme 1 10 ZzU 1 10
Stellungnahme siehe Seite 6 und 7 zu Bericksichtigen
Gewasser |. | Abwasser Grundwas- Boden- Anlagen [Hoch- Gewasser-
und I serschutz schutz wgf. wasser- |ausbau
Ordnung Stoffe schutz
Keine Einwande | 12.05.2022 |12.05.2022 [12.05.2022 30.05.2022 [Czubak |[Czubak [Czubak
Herrmann Herrmann Herrmann Kriiger
Bedingungen/Au
fl./ Hinw. laut
Anlage
Ablehnung It
Anlage

Abwagung Stellungnahmen T6B zum Entwurf vom April 2022 3



Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme
Nr.
3
| EET T T T T T 1

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bedenschutz und sind
verhaltnismaBig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs
1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landesbodenschutzgesetz M-V und §§ 1, 4 Abs. 5
7 Bundes-Bodenschutzgesetz

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung
genommen

Auflagen

1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 _Ferienhaussiedlung OT
Retgendorf Kiefernweg 1-13" umfasst in der Flur 1 Gemarkung Retgendorf das Flursticke 116/36.
Mit dem Planvorhaben werden neue Sondergebietsflachen ausgewiesen. Da fur Sondergebiete
gemal TA Larm keine Immissionsrichtwerte empfohlen werden, wird zur Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen unter Bericksichtigung der geplanten Nutzung sowie der Gebietsstruktur
auf die Schutzwiirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes abgestelit

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (AuBen) in einem allgemeinen Wohngebiet von
(06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

(22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)

nicht Gberschritten werden

(3]

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Gberschreiten

3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaBnahmen zu gewahrleisten

4. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aullenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden
Abstande zu den maBgeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 54 | 57 60 63 66
dB(A)

Abstand in m 01[05| 09| 14|22 |34]|52]|76]|109]| 156 | 22,2

Hinweise

1. Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemaf beseitigt werden konnen

2. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewabhrieisten (§ 23 BImSchG)

Auflagen

Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm entsprechend allgemeinen Wohngebiet

Vorgegebene Immissionsrichtwerte dirfen nicht Uberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionswerte um 30 dB (A),
bzw. 20 dB (A) lberschreiten.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist durch entsprechende Ma3hahmen
zu gewahrleisten.

Bei aulRenliegenden Bauteilen der Gebaudeausstattung (Klimaanlagen,
Warmepumpen) sind die Abstande It. Tabelle einzuhalten.

Hinweise

zur Vermeidung schadlicher Umwelteinfliisse und Einhaltung
der Immissionsrichtwerte bei Baumafinahmen, Schutz gegen Baularm

Zur Kenntnis zu nehmen
und zu berticksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
und zu berticksichtigen

Abwagung Stellungnahmen T6B zum Entwurf vom April 2022
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
4
1 3. Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der

Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaBnahmen
zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen Die Auflagen der Immissionsschutzbehdrde wurden berLICkSIChtlgt und in
4. Wahrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der -
Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV den Teil B (TeXt) angenommen'
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten

Abfallwirtschaft

Die &ffentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsatzlich von der dem jeweiligen Grundstiick |.12|Die Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind am Tage der Abfuhr an die Zur Kenntnis zu nehmen
nachstliegenden, offentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren Stralle. Grundsticke,

die nicht direkt an einer &ffentlichen und befahrbaren Stralle liegen, werden durch die offentliche ErschlieSungsstral’e zu bringen, die Eigentiimer/ Nutzer der Grund- |und zu berlcksichtigen
Abfallsammelfahrzeuge nicht angefahren

Die Abfall- und Wertstoffsammelbehalter bzw. die zur Abholung bereitzustellenden Abfille sind von den stlicke sind entsprechend zu informieren.

Eigentimern/Nutzern der hinteren, am Wohnweg gelegenen Grundstiicke, am Tag der Abfuhr an die

ErschlieBungsstrale _Eldeaue” zu bringen (Nr. 7.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft) keine weiteren Hinweise oder Bedenken

Die betroffenen Eigentimer/Nutzer dieser Grundstiicke sind hiertiber in geeigneter Weise durch den
Vorhabentrager zu informieren.

Neitere Hinweise oder Bedenken bestehen aus der Sicht der offentlichen Abfallentsorgung derzeit
nicht

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag

Ziegler
SB Bauleitplanung
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss

Nr.

Landkreis Ludwigslust-Parchim Ludwigslust, den 23.06.2022
Fachdienst 68

FG Naturschutz und Landschaftspflege
Reg.-Nr. 20150
MaRnahme: B-Plan Nr. 5 ,Feriensiedlung OT R

Anderung, Gemeinde Dobin am See
Behordenbeteiligung

dorf Kiefernweg 1-13, 1.

hier: Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffe/Geholzschutz
(Mareike Damm Tel 03871-722-6818, E-Mail: mareike. damm@kreis-lup.de)

1.13 |aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken
Zu der vorgelegten 1. Anderung des B-Plans der Gemeinde Dobin am See bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken
Vorlaufige Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 1.14 |Artenschutz Zur Kenntnis zu nehmen

Bundesnaturschutzgesetz
(Heide Beese, Tel.03871-722-6838, E-Mail: heide beese@kreis-lup.de)

Nach Sichtung der eingereichten Unterlagen ist ein Vorkommen von besonders bzw. streng
geschitzten Arten (Fledermause/ Hohlenbriter) insbesondere in den Gehdlzen im von der 1.
Anderung betroffenem Baufeld nicht von vornherein auszuschlieen. Es sind jedoch keine
Aussagen in den eingereichten Unterlagen enthalten. Insofern artenschutzrechtliche
Verbotsnormen des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen waren und durch MaRnahmen nicht
eingehalten werden konnten, stinden der Umsetzung des Vorhabens zwingende
Vollzugshindernisse entgegen. Daher ist bereits auf der Ebene der Bauleitplanung auch bei
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB eine Auseinandersetzung mit den
artenschutzrechtlichen Belangen nach § 44 BNatSchG vorzunehmen

Die Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Arten, eventuell erforderlich werdende
MaBnahmen (hier Bauzeitenbeschrankung, ggf. Ersatzquartiere mind. im Verhaltnis 1: 2)
sowie die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sind gegenuber der unteren
Naturschutzbehorde darzulegen.

Der Untersuchungsumfang bezuglich der zu betrachtenden Artengruppen ist gesetzlich durch
§44 BNatSchG vorgegeben. Dabei sind die aktuellen, vorhandenen, ortlichen
Biotopstrukturen, unabhangig von vorhandenen Bauleitplanungen oder anderweitigen
Genehmigungen zu berucksichtigen. Insofem faunistische /floristische Erfassungen
vorgenommen werden, sind diese dem zu erstellenden Artenschutzfachbeitrag unter Angabe
der einzelnen Kartiertage, der Witterungsbedingungen, Dauer der Erfassung, Darstellung der
Punktdaten nachvollziehbar als Anlage beizufiigen

Wird eine Potentialabschatzung vorgenommen, so ist diese als konsequente Worst-Case-
Betrachtung durchzufiihren

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind in den Text Teil unter Hinweise
aufzunehmen. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen und CEF-MaRnahmen sind in
den Text Teil B als Festsetzung aufzunehmen

Eine Auseinandersetzung mit artenschutzrechtlichen Belangen nach Bundes-
naturschutzgesetz ist vorzunehmen.

- Darlegung der Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Arten

- Untersuchungsumfang nach Bundesnaturschutzgesetz

- Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind den Text Teil B
aufzunehmen

und zu bertiicksichtigen

Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher
Fachbetrag wurden
erstellt, siehe Anlage
zur Begriindung
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung sind die Formblatter des Artenschutz- Leitfadens zu
verwenden. Dabei sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen auf die jeweiligen
1 Artengruppen zu betrachten.

Dabei sind nachfolgende Belange zu beachten.

Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, die zur Rodung vorgesehen
sind und bei denen ein Vorkommen von Fledermausen oder Hohlenbritern nicht
ausgeschlossen werden kann, sind rechtzeitig vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf
Besatz zu prifen

Als CEF- Manahme sind dauerhaft zu erhaltende Ersatzquartiere einzuplanen, da solche
Quartiere ohne hinreichende Erfassungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Diese sind
mit Art, Anzahl und Lage dieser (an Gebauden oder an zum Erhalt festzusetzenden Baumen)
im Bebauungsplan konkret festzusetzen. Die Ersatzquartiere sind rechtzeitig, namlich vor
Beginn der Aktivitatszeit/ Brutzeit die dem Baubeginn folgt, fertigzustellen. (ZB. Beginn
Baumaflnahmen Oktober bis Dezember dann Fertigstellung der Ersatzquartiere bis Anfang
Marz des darauffolgenden Jahres; Beginn BaumaBnahmen Januar bis Februar dann
Fertigstellung der Ersatzquartiere bis Anfang Marz desselben Jahres

Nach Anbringung der Ersatzquartiere ist in den darauffolgenden drei Brutperioden eine
Funktionskontrolle (Monitoring) zur Brutzeit durchzufuhren. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und der UNB unaufgefordert jahrlich bis zum 15.11 des jeweiligen Jahres
vorzulegen. Werden die Ersatznisthilfen ab dem 2. Jahr nach Anbringung nicht wie erwartet
angenommen, sind die weiteren MaRnahmen mit der UNB abzustimmen

Die Beseitigung der Baume/ Gehdlze ist nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02 zulassig.

Als VermeidungsmafBnahme ist folgendes ebenfalls in den Text Teil B, mind. als Hinweis
aufzunehmen: Baugruben sind mit hinreichend Ausstiegshilfen (z.B. einfache, Bretter)
auszustatten.

Begriindung:

Nach Sichtung der eingereichten Unterlagen ist ein Vorkommen von Hohlenbritern und
Fledermausen nicht von vornherein auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten entsprechend.

Die Sicherung der ckologischen Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang muss ununterbrochen gewahrleistet sein  (LANA-
Vollzugshinweise'). An der okologischen Gesamtsituation des von dem Vorhaben betroffenen
Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs-oder Ruhestatte darf keine
Verschlechterung eintreten (siehe auch LANA- Rechtsbegriffe 2).

Dazu sind bereits im Bebauungsplan entsprechend konkrete Mallnahmen und konkrete
Standorte fiir die Ersatzmalnahmen festzulegen, in einer hinreichenden Anzahl.

Nahere Hinweise zum Artenschutz sind den publizierten Arbeitshilfen des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten u.a. unter

https://iwww.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf

zu entnehmen

1 Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LANA) -Vollzugshinweise zum Artenschutzrecht, 2010

:Lauu gen i itz (LANA) -Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des
Bundesnaturschutzgesetzes
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

Amt fiir Raumordnung und
2 Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Amt Crivitz

Stadt- und Gemeindeentwicklung Bearbeiter:  Herr Bastrop

z.Hd. Frau Siraf Telefon: 0385 588 89 161

Amtsstrale 5 E-Mail. Jjohann.bastrop@afriwm.mv-regierung.de
19089 Crl\”tz AZ 120-506-74/22

Datum: 20.06.2022

nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Feri-
ensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Schreiben vom: 04.05.2022 (Posteingang: 04.05.2022)
Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Siraf,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und Erfordernis- zu 1

sen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i. . . . \ . .

d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gedn- 1 |Die Planung wird nach den Grundséatzen und Zielen der Raumentwicklung und  |Zur Kenntnis zu nehmen.
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan- . - _

desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, Landesplanung gemaf’ Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungspro

dem Regionalen Raumentwickungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom _ f ; stmecklenbur
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung gramm M-V und Reglonalem RaumentW|ckIungsprogramm We 9

des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt. beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Ret-
gendorf Kiefernweg 1 - 13" bestehend aus Planzeichnung (Stand April 2022) und Begriin-
dung vorgelegen.

Das Planungsziel der 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 besteht in der Errichtung eines Wohn-
gebaudes fiir die Betreiberfamilie eines Ferienparks in Retgendorf. In dem bisher genutzten
Gebaude sollen kinftig acht zusatzliche Unterkinfte fur die Angesteliten geschaffen wer-
den. Das Vorhaben tragt zur langfristigen Sicherung und Weiterentwicklung der touristi-
schen Anlage bei.

Der wirksame Fléchennutzungsplan wird fiir den Vorhabenbereich nicht gesndert.
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss

Nr.
Raumordnerische Bewertung zu 2
Durch das Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaRsta- . . . . .
2 ben nicht berthrt. Planungen nach raumordnerischen Mal3staben werden nicht berihrt Zur Kenntnis zu nehmen.

Bewertungsergebnis
Dem Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg entgegen

AbschlieBRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen
fir das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar des rechtskraftigen Planes zur Ubernahme in das Raum-
ordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tbersenden

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

LA q S

Johann Bastrop

zu 3
Ziele und Grundziige der Raumordnung und Landesplanung stehen dem

Vorhaben nicht entgegen.

Um Ubersendung eines rechtskriftigen Planes zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster wird gebeten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen

Abwagung Stellungnahmen T6B zum Entwurf vom April 2022
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

3 ';SOhe_l'tz

SOMesx Transmission GmbH - Heldesrade 2 - 10557 Berun 50He rtz Transmission Gm bH
Amt Crivitz
TG
Amisstraie 5 e
19089 Crivitz
Helestralle 2
10557 Berin
Datum
10.08.2022

Unser Zelchen
2022-002433-01-TG

Ansprecnpantnes/in

Frau Froed

1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Teseon-Durchuan!
51

Retgendorf Kiefernweg 1 - 13“ der Gemeinde Dobin am See o

Fax-Durchwahi
Sehr geehrie Frau Siraf, E-Mall

ieftungsauskunf 1 @S0nentz com
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. ihre Zeichen
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit e HaoRKt vom . . . L .
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 04052022 Im Plangebiet sind keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH Zur Kenntnis zu nehmen.
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- S o e e
und Entsorgungsieitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. crostanpestars vorhanden oder geplant.

. - Geschartstonrer
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die  steran xapterer, vorsitz

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH Or. Dirk Biermann
Sy Iv1a Borcherding

Dr. Frank Golletz
Freundliche Grite Marco Nix

50Hertz Transmission GmbH Sitz der Geselischaft
Bemn

Handelsregister

Amtsgericht Charottendurg
Kretschmer Froeb e rpyon
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gdiltig. Banky erindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 5223 7410 1%

IBAN;

DETS $121 0600 5223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USL.-1a.-Nr. DES13473551
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
PE-Nr. 04090722 - 09.05.2022 - Selte 1 von &
4 GDMcom
GDMcom GmbH NVaomilanailee & 04129 L& anas

Amt Crivitz Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung Aasprechpartner Ines Urbanneck

Beate Siraf el 0341 3504 495

Amtsstrade 5 E-Ms letungsauskunftgdmeom. de

19089 Crivitz ser Zescher PE-Nr.: 04090/22

Reg.-Nr.: 049090/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
09.05.2022

1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 .Feriensiedlung OT Retgendorf

Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Ihre Anfrage/n N "
an: Ihr Zeichen:

E-Maill  04.05.2022 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halie nicht betroffen Auskunft Aligemein
Fermgas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b.

Sachsen) ! Namberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngss Netxgessiischaft mb (FG™) ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thinngen-Sachsen GmiH
(FGT™), der Erdgasversorgungspeselischaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bew. der Erdgastransportgeselischaft Thiringen-
Sachsen mii (ETG).

7 Wir weisen darauf hin, dass die [hnen ggf. als Eigentiimerin von Energieaniagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipeig, im

ng
an den dem Geschiftsbereich Nets™ runordnenden Energleaniagen auf de ONTRAS — VNG Gastransport GmibM (nunmehr
firmierend ais ONTRAS Gastransport GmibH) und i Eigentum an den dem Geschaft Speiche™ nuruord
Energieaniagen auf die VNG Gasspeicher Gmbi (bertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
won Energlesniagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskinfte einzuholen sind!
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Threr Anfrage enthik.

Karte: onmaps ©GeoBass-DE/BKG/ ZSHH

Dersteliung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG-4326) 53.735697, 11.504860

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 .Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

PE-Nr.: 04090/22
Reg.-Nr.: 04090/22

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufendan Planungen der/s oben genannten keine Anlagen und keine laufenden Planungen, keine Einwande Zur Kenntnis zu nehmen.
Anlagenbetredber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Aufiage:
Solte der Galtungsberaich bzw. die Planung erweltert oder verlagert werden ader der Arbeltsraum die dargestaliten

ENSSEUPEI SIS W3 N B ROUSNIS) SRS SIS PR (AT " Bei Anderung des Geltungsbereichs ist eine erneute Anfrage durchzufiihren. Zur Kenntnis zu nehmen.
Sofern im Zuge des 0.9. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden rechtzel . . .

~ aksn mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage 2u erfoigen. v - Bei Baumalnahmen mind. 6 Wochen vor Baubeginn erneute Anfrage.

Weitere Aniagenbetreiber Hinweis auf Anlagen anderer Versorger

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fir die GDMcom flr die
Auskunft nicht zustandig st

- Dieses Schreiben ist chne Unterschrift glitig. —
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss

Nr.

\ e
| GDMcom

s ewReg-Nr: 04080722 Malistat: 1: 10000

skt w08 2023
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
Von: Beate Siraf <beate.siraf@amt-crivitz.de>
Gesendet: Montag, 16. Mai 2022 11:22
5 An: 'Rudiger Zastrow'
Betreff: WG: 1. Anderung B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See /

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere  Schutzanweisung
von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. Dieses Dokument ist fir unser gesamtes
Versorgungsgebiet verbindlich. Sie konnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

http://www.wemag-netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Bereich 1. Anderung B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See befinden sich keine Anlagen der WEMAG . . . .
Netz GmbH. . ? Keine Anlagen der WEMAG Netz AG vorhanden, Hinweis auf andere Versorger |Zur Kenntnis zu nehmen.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 4 Wochen giiltig und Einspeiser regenerativer Energie.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von regenerativen
Energien vorhanden sein kdnnen!

Freundliche GriiRe

Harald Zimmermann

Sachbearbeiter Leitungsdokumentation
WEMAG Netz GmbH

Tel.: +49 385 755-2338
Hausadresse: Obotritenring 40, 19053 Schwerin
v wemaqg-netz. de

UNSER NETZ VERBINDET

NETZ
“:‘:""/GmbH

Ein Unternehmen der WEMAG-Unternehmensgruppe
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

Von: leitungsauskunft@wemacom.de [mailto:leitungsauskunft@wemacom.de]
Gesendet: Donnerstag, 12. Mai 2022 14:56
6 An: Beate Siraf <beate.siraf@amt-crivitz.de>
Betreff: AW: 1. Anderung B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See / Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

[EXTERNE-EMAIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 8ffnen Sie keine Anhange! Es sei denn. Sie kennen den Absender
und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Unser Zeichen: XTBN 2022/01239

Sehr geehrte Damen und Herren
vielen Dank fur Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen

Al

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM
Breitband GmbH

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplane der vorhandenen Versorgungsanlagen der

WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens Versorgungsanlagen der WEMACOM GmbH vorhanden, Baumafinahmen Zur Kenntnis zu nehmen.
Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere sind nach értlicher Einweisung in Handschachtung erforderlich.

Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten. Dieses Dokument ist fir unser
gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie knnen es unter folgendem Pfad herunterladen

http://www.wemag-netz.de/ _einzelseiten/leitungsauskunft/index_html

Im Bereich der Baumalinahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich!
Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke oder Frau Redandt (Tel 0385 / 755 24 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate guitig

Bei weiteren Fragen kommen Sie geme auf uns zu

Freundliche GruRe

Anne Redandt
Leitungsauskunft
WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385
leitungsauskunft

879
wemacom.de

Hausadresse: ZeppelinstraBe 1, 19061 Schwerin
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
Center Moor 4a, 19406 Center Sternberg
Rachower Moor 4a
7 19406 Stemberg
ingenieurbliro
Rudiger Zastrow www.hansegas.com
Kuhlenweg 7 S——
19230 Granzin bei Hagenow Datum Ihe Ansprechpartner
Center Stermnberg.
T03 8483290840
Leitungsauskunft-
Leitungsauskunft: 0603195-HANG in Dobin am See, Kiefernweg 10 Stemberg@hansegas com
Anfragegrund: Stellungnahme & ToB
Erstellt am: 11.08.2022 —
Guten Tag, 11082022
im angefragten Bereich befinden sich Leitungen. Leitungen der Hansegas AG im Planbereich vorhanden. Zur Kenntnis zu nehmen.
Auf Grund lhrer Anfrage haben wir unser Planwerk fir Sie
Die Lei kunft befindet sich im Anhang.
Unsere Stellungnahme erhalten Sie separat.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!
% SICHERHEITSRELEVANTE
LEITUNGSPLANE EINBAUTEN
el e e
Gas: x] O O
Kommunikation: O O
Warme: O x] O
Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten
Netzbetreiber sind betroffen.
NETZBETREIBER IM ANGEFRAGTEN BEREICH STORUNGSNUMMER
O T0385589750 75
N
Gasnetz O 7038558975075
HanceGae GrbH
®5® [0 ?;;e‘b;‘?&zmwm:\
e O T040237827910
I
4 :
Hanse x TO38558975075 |  vorseans
p Gas Malgorzata Cybuleka,
Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobi
Vortazender dec Ausichtzrates:
Matthiae Boxberger
_— 12
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
ACHTUNG!
7

BEACHTEN SIE DIE BEILIEGENDEN LEITUNGSSCHUTZANWEISUNGEN!
Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nachsten Tagen.

Diese miissen Sie unbedingt abwarten und sind in lhrer weiteren Planung zwingend zu
berlicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns Uber den Stand der Verlegung unserer geplanten Leitungen.

Solite sich im Zuge ihrer Baumafinahme herausstellen, dass Umverlegungsarbeiten
unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte umgehend mit uns im Center in
Verbindung.

Der Anfragende muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumainahme
nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschlagen wenden Sie sich bitte mit
Angabe |hrer Leitungsauskunft an das Center.

Sofern uns Kosten durch die BaumaBinahme entstehen, sind diese durch den
Vorhabentrager bzw. Verursacher zu tragen.

Freundliche Griie aus Sternberg
Center Stemberg

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

Lom I j
T Ty
Stérungsnummer Malistab:  1:500
Der Planauszug ist Eigentum des und gilt unter gung der
0385-5897 5075 el der L Format a4
Sparte: Gas Ort / Ortsteil. Dobin am See Hochdruck
Mitteldruck ]
Reg-Nr.: 0603195-HANG Strafle: Kiefemweg 10
“ . Niederdruck n
Center. Stemberg Plan-Nr 02 Sciutzaiealion
Telefonnummer. 0384 83-290840 Ausgabedatum: 11.08.2022 Planung
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Crivitz
Amtsstraiie 5
19089 Crivitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

13. Mai 2022 | 1. Anderung B-Plan Nr. S der Gemeinde Dobin am See - Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1 - 13

Vorgangsnummer: 100385635 / Lfd.Nr. 01226-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Siraf,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigtei. S. v.§ 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
Uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maaglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben konnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilinderungen) missen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse
mit Hausnummer ist fr die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fir Grundsticke
ausschlieflich mit Flursticksangaben konnen aus verwaltungstechnischen Grinden nicht bearbeitet
werden.

zu 1

Nutzung der Bestandsplane nur fiir interne Zwecke, keine Weitergabe an Dritte
zu 2

Keine Einwande wenn Unterhaltung und Erweiterung des Kabelnetzes jederzeit
mdglich ist.

zu 3

méglichst keine Lageénderung oder Uberbauung, Anderungen der Héhenlage
sind abzustimmen

zu 4

Hinweise zu Hausanschllssen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
8 | I H E N

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
8 Ute Glaesel | 13. Mai 2022| Seite 2
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen 5 |zu5 Zur Kenntnis zu nehmen.
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle von Storungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb Hinweise zur Bauarbeiten

erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen Gber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel* (hitps./trassenayskunftkabeltelekom de)
oder unter der Mailadresse (planauskunft nordost@telekom de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-
Adresse: T_NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche GriRe

Digital
LA unterschrieben
Ute Glaesel U te von Ute Glaesel
Datum:
Anlage Glaesel 020513
1Lageplan 07:46:05 +02'00"
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

i Ber [ eter 2urreg | S T

TINL Ost
PTI Meckisnburg Vorpommem
------ 2. ons | cambe a8 1
r-mﬂw Retgendort. Kieferrweg 13 vl Sicht Lageplan
Name

#21.06.20078 Ute Giasnel P |masatad [ 1:500
Datum 13.05.2022 Biatt
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
Von: Beate Siraf <beate siraf@amt-crivitz.de>
Gesendet: Montag, 27. Juni 2022 11:32
9 An: ‘Ridiger Zastrow'
Betreff: WG: Stellungnahme 501164607, VF und VFKD, Gemeinde Dobin am See, 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 “Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1 - 13"

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland [mailto:koordinationsanfragen.de @vodafone.com
Gesendet: Freitag, 10. Juni 2022 13:48

An: Beate Siraf <beate.siraf@amt-crivitz.de>

Betreff: Stellungnahme S01164607, VF und VFKD, Gemeinde Dobin am See, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13"

[EXTERNE-EMAIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 5ffnen Sie keine Anhinge! Es sei denn. Sie kennen den Absender
uvnd wissen. dass der Inhalt sicher ist.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Crivitz - Sachgebiet: Stadt- und Gemeindeentwicklung - Beate Siraf
Amtsstrale 5
19089 Crivitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: SO1164607

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 10.06.2022

Gemeinde Dobin am See, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefemweg 1 - 13"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.05.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von keine Einwande, keine Anlagen der Vodafon GmbH vorhanden Zur Kenntnis zu nehmen.
Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant

Freundliche Grie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
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Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
10 Zweckverband Schweriner Umland

Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung
- Geschiiftsstelle —

Amt Crivitz
Frau Siraf
AmtsstraBBe 5

19089 Crivitz

Plate,2022-05-05
Reg.-Nr.: 1160-22
Sch-K&.

A Scholy - rincrumland. dg

Gemeinde Dobin am See, 1. Anderung des B-Plan Nr. 5 ,,Feriensiedlung OT Retgendorf

Kiefernweg 1-13%

hier: Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange gemiill § 4 Abs. 2BauGB
Benachrichtigung von der dffentlichen Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr gechrte Frau Siraf,

zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 5 , Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13 der
Gemeinde Dobin am See bestehen seitens des Zweckverbandes Schweriner Umland keine keine Einwande, Bitte um ein Satzungsexemplar Zur Kenntnis zu nehmen.

Einwiinde. Wir bitten um Ubersendung ein in Kraft getretenes Exemplar.

Mit freundlichem Gru
( gz

Scholz-

Technischer Leiter
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

1. Anderung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Lfd. |Stellungnahme von/ vom

Behandlung der Stellungnahme

Entscheidung/ Beschluss

Nr.
11 v' Landesforst
7] Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand
_Forstamt Gidebehn - Rénkenhofer Weg 2 - 19089 Gadebehn Forstamt Gadebehn
Amt Crivitz Bearbeitet von:  Frau Pleiffer
Amt fiir Stadt- u. Gemeindeentwicklung Telefon: 03863 2253-213
z.Hd. Frau Siraf Fax 03964 235-424
E-Mail: gaedebehn@lfoa-mv.de

Amtsstrafle 5

19089 Crivitz Amt Crivitz

@ingegangen

30.Mai 202

Aktenzeichen.  7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gadebehn, 25. Mai. 2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1-13“ der Gemeinde Dobin am See
Ilhr Schreiben vom 04.05.2022

Sehr geehrte Frau Siraf,

zum o.g. Bebauungsplan gibt das Forstamt Gadebehn als értliche zustindige
Verwaltungseinheit im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern als untere Forstbehorde folgende Stellungnahme ab.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes sind keine Waldflachen
geman § 2 LWaldG' betroffen.

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die Zufahrtsstrale der Feriensiedlung. An diese
grenzen die Flurstiicke 135/2 und 135/3 der Gemarkung Retgendorf, Flur 1 an. Auf dem
Flurstiick 135/3 befindet sich eine Ferienhaussiediung. Die Bestockung auf diesen beiden
Flurstlcken ist Wald im Sinne des § 2 LWaldG.

Gemal § 20 Abs. 1 Satz 1 des LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Ausnahmen von dieser
Regelung kénnen It. § 20 Abs. 1 Satz 2 des LWaldG in Verbindung mit § 2 der

WADbstVO M-V? zugelassen werden. Unterschreitungen des Waldabstandes dirfen
hingegen nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken
oder dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (§ 3 Abs. 1 der WAbstVO

M-V).

! Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22, Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) gedndert worden ist

2 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die
zuletzt durch Verordnung vom 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808) gedndert worden ist

zu 1
Im Geltungsbereich des B- Plan 5 kein Waldflachen betroffen.

Flachen nordlich der Zufahrtsstralle sind Wald.

Zur Gefahrenabwehr betragt der Waldabstand 30 m, Unterschreitungen kénnen

zugelassen werden, aber nicht bei Wohnzwecken.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.

2
11

Gemal § 1 Satz 2 der WAbstVO M-V wird die Waldgrenze durch die Traufkante des
Bestandes gebildet.

Auf dem Flurstiick 116/36 der Flur 1, Gemarkung Retgendorf befinden sich bereits 3fzu3

mehrere Gebdude des Ferienparkes Retgendorf. Dieses Flurstiick ist kein Wald geman f = . . . a .
§ 2 LWaldG. Aus diesem Grund wird der Bebauung mit einem Wohngebéude fir den Durch die Gebaude des Ferienparks handelt es sich bei den Bauflachen Zur Kenntnis zu nehmen.
Betriebsleiter bzw. Angestellte zugestimmt. Das Wohngebéaude ist fir die nicht mehr um Wald, dem Wohngebaude wird zugestimmt.

Aufrechterhaltung des Betriebes der Feriensiedlung erforderlich.

Der Unterschreitung des Waldabstandes bei 0.g. BaumalRnahme wird zugestimmt, da 4

auch in der nordlich angrenzenden Waldflache (Flurstick 135/3, Flur 1) bereits zu

umfangreich genutzte Bestandsbauten vorhanden sind. Aufgrund dieser besonderen Der Unterschreitung des Waldabstandes wird wegen der vorhandenen Zur Kenntnis zu nehmen.
Situation gibt es keine Veranlassung, das Bauvorhaben ,Beftriebsleiterwohnung'

aufgrund von § 20 LWaldG M-V zu versagen. Bebauung zugestimmt. Keine Versagung der Betriebsleiterwohnung aufgrund

des Waldgesetzes.
Mit freundlichen Griien

orstamtsleiter
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Anlage 1 zum Beschluss 2022 ............ 1. Anderung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kieferweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Entwurfsunterlagen

Von: Mark Sierks [mailto:sierks@wbv-sn.de]

Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2022 10:21

An: Beate Siraf <beate siraf@amt-crivitz.de>

Betreff: WG: 1. Anderung B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See / Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

[EXTERNE-EMAIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 5ffnen Sie keine Anhange! Es sei denn, Sie kennen den Absender
und wissen. dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der von thnen geplanten 1. Anderung B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See ist kein in der Unterhaltungslast
des WBV befindliches Gewasser 2. Ordnung betroffen.
Ich stimme dem Vorhaben daher grundsatzlich zu und habe keine weiteren Hinweise oder Forderungen.

Mit freundlichen GriBen

Mark Sierks
Geschaftsfiuhrer

Wasser- und Bodenverband "Schweriner See/Obere Sude”
Rogahner Str. 96
19061 Schwerin

Tel: 0385/67171385

keine Gewasser Il. Ordnung betroffen,
keine Hinweise oder Forderungen,
keine Bedenken oder Einwande

Lfd. |Stellungnahme von/ vom Behandlung der Stellungnahme Entscheidung/ Beschluss
Nr.
Von: Beate Siraf <beate.siraf@amt-crivitz.de>
Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2022 10:52
12 An: ‘Rudiger Zastrow'
Betreff: WG: 1. Anderung B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See /
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Anlagen: Anschreiben TOB.PDF; 1_Planzeichnung.pdf; 2_Planzeichenerklarung.pdf; 3
_Textteil.pdf;, 4_Begrindung.pdf

Zur Kenntnis zu nehmen.

Abwagung Stellungnahmen T6B zum Entwurf vom April 2022
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 505/22
Datum: 15.08.2022
Status: offentlich

Beschluss iiber geinderten Entwurf und erneute verkiirzte Auslegung der
1. Anderung des B-Plans Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See 31.08.2022
(Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Dobin am See (Entscheidung) 27.10.2022

Sachverhaltsdarstellung:
Die Planunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 haben in der Zeit vom
09.05.2022 bis 14.06.2022 o6ffentlich ausgelegen.

Die Triager offentlicher Belange wurden beteiligt. Die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise wurden beriicksichtigt und zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und der Begriindung beigefligt.

Der Gemeindevertretung wird vorgeschlagen, nachfolgenden Beschluss iiber den geénderten
Entwurf und die erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Planzeichnung, Begriindung und AFB




Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See stimmt dem vorliegenden
gednderten Entwurf und der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13* zu.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist gemidB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) erneut 6ffentlich auszulegen. Die Auslegung soll verkiirzt erfolgen. Die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind iiber die erneute Auslegung zu
benachrichtigen.

3. Der Beschluss ist ortsuiblich bekannt zu machen.
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Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 5
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FERIENPARK
RETGENDORF

Planzelchenerklirung

1.0 Festsetzungen

1.1 Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Sondergeblet

1.1 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
Grundfldchenzahl, GRZ

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmab

Traufhdhe, als HBchstmaB Gber Bezugspunkt
FirsthBhe, als Hochstpunkt Ober Bezugspunkt

2.0 Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauVO)

2.1 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2.2 offene Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNv0)

2.3 nur Enzel und Doppelhduser zulisslg (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVvO)

3.0 Sonstige Planzeichen

3.1 Grenze des der 1. A

(§ 9 Abs, 7 BauGB)

4.0 Darstellungen ohne Normencharakter
4.1 Bauliche Anlagen Bestand

4.2 Flurstiicksnummem

4.3 GrundstOcksgrenzen

Nutzungsschablone
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Auszug aus aktuellef Flurkarte

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See (Entwurf August 2022)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5
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Obersichtsplan

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5

w10

Lutt Meor

Text Tell B

1 Planungsrechtiche Festsetzungen
% Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und B BauGB/ § 16 Abs, 2 BauNVO)

Das F Ferlensk or 1- 13 e.V.) dlent bls auf Parzelle 13 zu Zwecken
der Erholung, dem Wohnen in F

Dle Umnutzung der Geb3ude fiir elne Ist

Zul8sslg sind, bis suf Parzelle 13, F mit Terresse, und Carports flr den
durch dle Nutzung verursachten Bedarf sowle der Ver-und des Gebletes. Unter
Berticksichtigung der GRZ von 0,25 als | (Incl. aller sindIm F auf den Parzellen

1 bis 12 Ferienh&user mit einer max. zuliissigen Grundflachen (GR) von 85 m? und Stellplatze/ Carports mit einer
max. zuldssigen Grundfiiche von 36 m? zul3sslg. Auf der Parzelle 13 wird ausnahmswelse ein
Betriebslelterwohnhaus zugelassen, es gilt de GRZ von 0,25 als Hdchstmaf fir dle Bebauung.

2. Zulasslgkell von Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4/ § 14 Abs. 1 BauNVvO)
Im werden

und Anlagen fiir dle Klelntlerhaltung ausgeschlossen.

FOr dle Parzellen 1 bls 12 glit, und dle dem dlenen,
sind nur bls zu einer Grundfldche von Insgesamt 20 m?* zul3sslg. Fiir Parzelle 13 git dle GRZ als H3chstmal fir
elne Carports und
3. Stellplatze
(§  9Abs.1Nr. 11 BauGB)
Die fr den privaten Verkehr sind euf dem F Ok zu
Das Parken von F aufden Ist
4. - Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die Innerhalb des Pl und Ver- und werden
entsprechend der Ortlichkelt auf den privaten Ferlenhausgrundsticken Geh-, Fahr- und Leltungsrechte zugunsten
der Ver- und (El F Wasser- und
bzw. der |
5. GebaudehShen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/ § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Fr die Parzellen 1 bis 12 gilt,
die TrauthShe der eingeschossigen Gebaude darf 4,0 m nicht iberschreiten.
Dle Flrsth8he elngeschossiger GebBude mit Sattel- bzw. Walmdach darf 6,5 m nicht Oberschrelten.
Fr die Parzelle 13 Ist eine max. Firsthdhe von 8,0 m zul3ssig.
Fir eingeschossige Gebaude mit Pultdach gilt elne max. Firsthhe von 5,5 m.
Als der gilt die mittlere topograp! F ge des Im
Il ohne bzw,
6. zur des
@§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB)
Das auf den und der Dach- und Strallenflachen bzw,
befestiglen Flichen Ist auf den elgenen Grundstiicken zu versickern.
1l Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB!
T Aalinah 2ur g und zur der 1
Bkologischen Funktionalitat
7.4 i von b a bei Brutvdgeln
Zur i der Tétungen von Indivit in i g mit adi von
For bel erfolgen elne | Steuerung der 1 Arbelten zur

Schalfung von Baufreiheit. -
Die Rodung / Fallung der Gehdlze werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29, Februar beschrankt.
Beeintrg

7.2 von bei Reptilien und Amphibien

Reptlllen/ Amphlblen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass stelle Bschungen vermieden werden bzw, die Grében und Gruben
schnellstmdglich zu verscnlleBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus
den Graben zu entfernen sind.

B Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

8.1 Zur G des darf gemaB der Technischen Anleitung zu Schutz gegen Larm
(TA Larm)
Ziffer 6,1.e, vom 26, August 1998 folgender Immisslonswerl ,AuBen” In elnem allgemelnen Wohngeblet

tags (06.00-22,00Uhr)  55dB (A)

nachts (22.00 - 06.00 Uhr)  40dB (A)

nicht Gberschiliter werden.

Kurzzeitiy mdssen werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A)
und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der N: Ist dle Einhaltung der te durch entsp!

ba und org: u al

8.2 Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort Bauteile der i

(z.B. Klimaanlagen, Wérmepumpen u.a.) so zu wahlen, dass die Einhaltung der Immissionswerte fiir ein
allgemelnes Wohngeble! tags und nachts gewdhrelstet Ist.

[ Vséﬁ.'ill-loi;mngspngnl
nach Herstellerangabe In | 36 | 39 42 & 45 | 48 | 51 54 ' 57 60 63 66
dB(A)
Abstand in m 01:05 |09 1422 34 (5276|109 | 156 | 222
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Begrindung

zur 1. Anderung

der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5

»Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13

der Gemeinde Dobin am See

Landkreis Ludwigslust- Parchim

Entwurf

Stand: August 2022



Begriindung

Allgemeine Situation

Fir das Gebiet der Feriensiedlung liegt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.5 ,Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefernweg 1 - 13“ vor. Die 13 Parzellen sind mit Ferienhausern einschlielich
erforderlicher Nebenanlagen bebaut. Die Erschlieung ist komplett gesichert, die
Versorgungsleitungen fur Elektroenergie und Gas wurden in den letzten Jahren erneuert, das
hausliche Abwasser wird zentral entsorgt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ist eine
dauerhafte Wohnnutzung der Hauser unzulassig. Von dieser Festsetzung soll nun Gber die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 die Parzelle Nr. 13 ausgenommen werden.

Bei der Parzelle 13 handelt es sich um das Flurstick 116/36, Gemarkung Retgendorf, Flur 1, deren
Eigentimerin Frau Andrea Marek ist.

Familie Marek betreibt in direkter Nachbarschaft seit 1993 erfolgreich den ,Ferienpark Retgendorf* im
Ortsteil Retgendorf der Gemeinde Dobin am See. Der Ferienpark der Familie Marek umfasst ein
Hostel mit 44 Betten, 24 Ferienhauser und 28 Doppelzimmer in sieben separaten Pavillonhausern. Zur
Erholung und Freizeitgestaltung stehen Beach- und Balloase mit Festwiese und direktem Seezugang
fur die Gaste zur Verfligung.

Der Ferienpark wurde von Familie Marek aus insgesamt drei vor 1990 errichteten Ferienanlagen
volkseigener Betriebe entwickelt.

Mit diesen Bauvorhaben wurde eine attraktive Hotelanlage mit diversen, der gesamten Offentlichkeit
zuganglichen Freizeiteinrichtungen geschaffen.

Bei der Entwicklung der Vorhaben wurde von seiten der Investoren, als auch von seiten der
Verwaltung, grofer Wert auf die Eingliederung der Gebaude in die Natur und Landschaft gelegt.

Die unmittelbare Lage des Ferienparks am Ostufer des Schweriner See, in einer landschaftlich
reizvollen Umgebung und die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin wird vom Betreiber
als Grund fir eine zufriedenstellende Auslastung des Betriebes genannt.

Geltungsbereich

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13 ist
nur die Parzelle 13 betroffen. Konkret nur das Flurstliick 116/36, Flur 1, Gemarkung Retgendorf.

Verfahren

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Dobin am See haben auf ihrer Sitzung am 13.04.2022 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, flir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ein
Anderungsverfahren einzuleiten. Die 1. Anderung Uberdeckt das Flurstiick 116/31, Flur 1, Gemarkung
Retgendorf.

Das Anderungsverfahren soll nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB und ohne eine
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden.

Das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB kann angewandt werden, wenn durch Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplans die "Grundzlge der Planung", das heif3t die wesentlichen, den Plan
charakterisierenden Planinhalte nicht berthrt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13* wird
weder der Geltungsbereich der Satzung noch der grundsatzliche Charakter der Planung geandert. Die
Anderung bezieht sich auf einen Teil, einer bisher nur fiir ein Ferienhaus genutzten Flache. In diesem
Bereich soll kiinftig eine Wohneinheit mit Nebenanlagen zulassig sein.

Die Grundzustimmungserklarung der Gemeinde Dobin am See zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 wurde von der Gemeindevertretung am 01.09.2021 beschlossen (s. Schreiben vom 03.09.2021).
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte im Mai/ Juni 2022.



Grund fiir die Anderung

Aufgrund der guten Auslastung des Ferienparks Retgendorf mit Hotel, Restaurant, Ferienhausern und
Ferienwohnungen einschlielich der Freizeitanlagen besteht ein hoher Personalbedarf fir den Betrieb
der gesamten Anlage. Die Betreiberfamilie wohnt im ehemaligen Duschgebaude der ehemaligen
Ferienanlage, im Kiefernweg 1 auf dem Flurstlick 116/31.

In den vergangenen Jahren hat sich die Personalsituation im Unternehmen stark geandert, der Anteil
von nichtheimischen Stamm- und Saisonkraften hat sich kontinuierlich erhéht. Wahrend vor 8 Jahren
kein Mangel an hiesigen Mitarbeitern bestand, ist die Anzahl der Arbeitskrafte aus dem europaischen
Ausland auf inzwischen 6 von 20 angestiegen. Perspektivisch wird sich diese Situation weiter
verscharfen.

Voraussetzung fur die Aufrechterhaltung des Hotel- und Gaststéattenbetriebs ist eine betriebsnahe und
mitteleuropaischen Standards entsprechende Unterbringung der Beschaftigten.

Hierzu wurden von den Betreibern des Ferienparks bereits Kapazitaten in einem Ledigenwohnheim
geschaffen. Im Wohngebaude der Betreiber im Kiefernweg 1 wurden 3 Zimmer mit Dusche und WC
sowie eine Gemeinschaftsklche fur die Mitarbeiter geschaffen.

Da diese Kapazitaten perspektivisch nicht ausreichen werden, wollen die Betreiber Vorkehrungen
treffen um die Unterbringungsmaglichkeiten fir Mitarbeiter zu erweitern. Nach den Vorstellungen der
Eigentimer des Ferienparks soll die bisherige Betreiberwohnung in das Ledigenwohnheim
einbezogen werden. Nach entsprechenden Umbauarbeiten konnten 8 zusatzliche Unterkiinfte fir
Mitarbeiter entstehen.

Durch den Wegfall der Betreiberwohnung im Kiefernweg 1 bendtigen die Eigentiimer privaten
Wohnraum in unmittelbarer Nahe zu ihrem Unternehmen. Da im direkten Umfeld des Ferienparks
keine Wohnbaufladchen vorhanden sind, sie aber Eigentimer der Parzelle 13 im B- Plan Nr. 5 sind, soll
hier eine private Wohneinheit entstehen.

Anderungen
1 Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB/ § 14 Abs. 1 BauNVO)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13“ soll
der Bau eines Eigenheims fiir Familie Marek auf dem Flurstiick 116/36 zulassig werden. In dem bisher
nur flr Ferienhduser dargestellten Bereich wurde eine Flache (Parzelle 13) fur ein
Betriebsleiterwohnhaus ausgewiesen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 als HochstmalR fur die Bebauung der Grundsticke,
einschlieRlich aller Nebenanlagen, wird beibehalten. Die max. zuldssige Grundflache fur Ferienhauser
und Stellplatze/ Carports entfallt fir das Flurstick 116/36 (Parzelle 13).

2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4/ § 14 Abs. 1 BauNVO)

Anlagen fir Kleintierhaltung sind weiterhin ausgeschlossen. Als Hochstmal fir die Bebauung des
Flurstiicks 116/36 gilt die GRZ = 0,25, einschliel3lich Nebenanlagen, Carports und dergleichen.

3 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sollen weiterhin auf den jeweiligen Hausgrundstiicken realisiert
werden.

4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb den Plangebietes vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen
erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden von der Anderung des B- Plans Nr. 5 nicht
berihrt. Eine Uber das Flurstiick 116/36 verlaufende Drainageleitung darf nicht Gberbaut werden und
ist ggf. umzulegen.

5 Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB/ § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Fir die Parzelle 13 wird abweichend von den Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans fir
eingeschossige Gebaude mit Sattel- oder Walmdach eine max. Firsthdhe von 8,0 m zulassig.

6 MalRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)



7 Artspezifische Malknahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat

7.1 Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvdgeln

Zur Vermeidung der vorhabenbedingten Tétungen von Individuen in Verbindung mit Schadigung von
Fortpflanzungsstatten bei Brutvdgeln erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der vorbereitenden
Arbeiten zur Schaffung von Baufreiheit.

Die Rodung / Fallung der Gehdlze werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar
beschrankt.

7.2 Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Reptilien und Amphibien

Reptilien/ Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmoglich zu verschlief3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

8.1 Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes darf gemafl der Technischen Anleitung zu Schutz
gegen Larm (TA Larm)
Ziffer 6.1.e, vom 26. August 1998 folgender Immissionswert ,Auf3en in einem allgemeinen
Wohngebiet

tags (06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB (A)

nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 40 dB (A)

nicht Uberschritten werden.

Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr
als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionswerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MalRnahmen zu gewahrleisten.

8.2 Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausristung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen u.a.) so zu wahlen, dass die Einhaltung der
Immissionswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet tags und nachts gewahrleistet ist.

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 54 | 57 60 63 66
dB(A)

Abstand in m 010509 |14 (2234|5276 109 | 156 | 22,2

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 zum Umgang mit Niederschlagswasser von Dach- und
StraBenflachen bzw. befestigen Flachen auf den Grundstlicken bleiben bestehen. Das
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern.

Die Parzellen 1 bis 12 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5, sind von der geplanten
Anderung nicht betroffen.

Die geplanten Anderungen sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Es
werden keine Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege beeintrachtigt. Die vorhandene
Einrichtung flr Freizeit und Erholung soll weiterentwickelt und langfristig gesichert werden.



Landschaft und Natur

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13
werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt oder sonstige Landschafts- oder Naturschutzrechtlichen
Belange beriihrt. Die geplanten Anderungen beschranken sich auf den bereits bestehenden
Geltungsbereich der Satzung. Geplante BaumafRnahmen sind nur im bisherigen Geltungsbereich des
genehmigten Bebauungsplans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13 vorgesehen.
Die Grundflachenzahl, GRZ von 0,25, als Héchstmal} fir eine Bebauung der Grundstiicke wird
beibehalten, daher sind keine zusatzlichen AusgleichsmalRnehmen erforderlich.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13“ der
Gemeinde Dobin am See wurde keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung festgestellit.

Die Ergebnisse der nach § 44 BNatSchG erforderliche Auseinandersetzung mit artenschutzrechtlichen
Belangen sind in der beiliegenden Faunistischen Bestandserfassung und Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) dargestellt.

Dobinam See, den .......cccoeeevcees e
Blrgermeister

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
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1 Einleitung

Die Gemeinde Dobin am See beabsichtigt im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Grundstlick zu Uberplanen. Es handelt sich beim
Plangeltungsbereich um ein Ferienhausgebiet (PZF) ohne Gebaudebestand.

FUr das Gebiet der Feriensiedlung liegt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.5
.Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1-13“ vor. Die 13 Parzellen sind mit
Ferienhausern einschlie8lich erforderlicher Nebenanlagen bebaut. Die Erschlielung
ist komplett gesichert, die Versorgungsleitungen fur Elektroenergie und Gas wurden
in den letzten Jahren erneuert, das hausliche Abwasser wird zentral entsorgt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ist eine dauerhafte Wohnnutzung der
Hauser unzuldssig. Von dieser Festsetzung soll nun Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 die Parzelle Nr. 13 ausgenommen werden.

Bei der Parzelle 13 handelt es sich um das Flurstick 116/36, Gemarkung
Retgendorf, Flur 1, deren Eigentimerin Frau Andrea Marek ist.

Familie Marek betreibt in direkter Nachbarschaft seit 1993 erfolgreich den
.Ferienpark Retgendorf‘ im Ortsteil Retgendorf der Gemeinde Dobin am See. Der
Ferienpark der Familie Marek umfasst ein Hostel mit 44 Betten, 24 Ferienhauser und
28 Doppelzimmer in sieben separaten Pavillonhausern. Zur Erholung und
Freizeitgestaltung stehen Beach- und Balloase mit Festwiese und direktem
Seezugang fur die Gaste zur Verfigung.

Der Ferienpark wurde von Familie Marek aus insgesamt drei vor 1990 errichteten
Ferienanlagen volkseigener Betriebe entwickelt.

Mit diesen Bauvorhaben wurde eine attraktive Hotelanlage mit diversen, der
gesamten Offentlichkeit zuganglichen Freizeiteinrichtungen geschaffen.

Bei der Entwicklung der Vorhaben wurde von Seiten der Investoren, als auch von
Seiten der Verwaltung, groRer Wert auf die Eingliederung der Gebaude in die Natur
und Landschaft gelegt.

Das Anderungsverfahren soll nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne Umweltbericht
nach § 2a BauGB und ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt werden. Das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB kann
angewandt werden, wenn durch Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplans
die "Grundziige der Planung", das hei3t die wesentlichen, den Plan
charakterisierenden Planinhalte nicht berthrt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Feriensiedlung OT Retgendorf
Kiefernweg 1 - 13“ wird weder der Geltungsbereich der Satzung noch der
grundsatzliche Charakter der Planung geéndert. Die Anderung bezieht sich auf einen
Teil, einer bisher nur fir ein Ferienhaus genutzten Flache. In diesem Bereich soll
kiinftig eine Wohneinheit mit Nebenanlagen zulassig sein.
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Abblldung 1: Plangeltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Dobin am See mit dem Bereich der 1. Anderung.
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Abbildung 2: Untersuchungsgebiet/Plangeltungsbereich auf Luftbildbasis. Der
Plangeltungsbereich ist o/l dargestelit.
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Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat mdglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Fledermause, Brutvdgel, Reptilien und Amphibien betrachtet.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das  Untersuchungsgebiet  entspricht dem Plangeltungsbereich. Beim
Plangeltungsbereich handelt es sich um ein genutztes Ferienhausgebiet (PZF) mit
gepflegten Rasenflachen und Ziergehdlzen. Es ist ein Baumbestand aus alteren
Waldkiefern und teilweise schon abgestorbenen Fichten vorhanden. Der
Baumbestand wird weitgehend erhalten. Im Plangeltungsbereich stehen keine
baulichen Anlagen.

{

Abbildung 3: Ansicht des Plangeltungsbereich
Vordergrund ein Walnussbaum.

es us ichtug Westen. Im
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Abbildung 4: Ansicht des Plangeltungsbereiches aus Richtung Siidosten. 7

Abbildung 5: Im Gehodlzbestand dominieren Wald-Kiefern. ' -
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Abbildung 6: PIangeItungsbereich

Abbildung 7: Als Ferienhausgebiet (PZF) genutzte Flichen im siidlichen Anschluss
an den Plangeltungsbereich.
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Abbildung 8: Der Plangeltungsbereich wird als Zierrasen regelméBig gemaht.

Abbildung 9: Baumbestand im Westen des Plangeltungsbereiches aus liberwiegend
letal durch Trockenheit geschadigten Fichten.
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Abbildung 10: Letal durch Trockenheit geschadigten Fichten (Datai
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es Plangeltungsbereiches aus Nordosten.
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Abbildung 12: Ansi

Abbildung 13: Ferienhaus angrenzend an den Plangeltungsbereich.
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die auf Schutzguter, in diesem Falle
die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen einwirken konnen. Es werden
hier nur die Wirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 betrachtet. Der
Bebauungsplan Nr. 5 ist rechtskraftig.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Folgende maldgebliche baubedingte Auswirkungen sind zu erwarten:
e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen im
Rahmen der Neuerrichtung von Gebauden.
e Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen.
Die BaumaRnahmen selbst beschranken sich ausschlieBlich auf den
Plangeltungsbereich. Die Wirkungen des Vorhabens sind mit der angrenzenden
Siedlungsnutzung vergleichbar.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich auf den teilweisen
Flachenverlust durch Uberbauung bisher nicht versiegelter Freiflachen.

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen erfolgen durch den Neubau und die Folgenutzung
Uber das bisherige Mal} hinaus nicht.

3.4Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist vorbelastet. Es handelt sich um den Bestandteil des
Ferienparks Retgendorf. Diese Vorbelastung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit der
1. Anderung gleichzusetzen. Dies ist bei der Bewertung des Vorhabens zu
berucksichtigen.

3.5 Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzgiter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. Ahnlich gelagerte BaumafRnahmen im
naheren Umfeld, die auf die relevanten Arten einwirken, sind nicht bekannt.
Im Ergebnis kommt es zu keinen artenschutzrechtlich relevanten Wirkungen durch
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Dobin am See.

11
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4 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemafy den Maligaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird flr alle europarechtlich geschutzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fur alle weiteren
streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemald § 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Storung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfullt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (flir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fir Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemafk § 45 Abs. 7 BNatSchG
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch  die  zustandigen
Naturschutzbehdrden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz Kompensationsmallnahmen, ist die Baumaflnahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Fledermause, Brutvdgel, Reptilien und
Amphibien betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kdnnen.
Alle weiteren Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der
Relevanzprufung ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

12
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu berticksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemals Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten

Gemal EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschuitzt bzw. streng geschutzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.8.2010), aufgefuhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefuhrt sind.

Demnach sind streng geschutzte Arten, besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVvV
Anhang |, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Grinden:
¢ im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung,
oder der maldgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder
e aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume;

b) zur Verhltung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der Offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen flur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieflich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behorden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflhrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschutzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berlcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prufenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Far die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erflllt sind. Entsprechend erfolgt die
Prufung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfuhrung von
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Mallnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal} §
44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 nicht vor.

5 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fur die nachfolgend aufgefuhrten und
ausfuhrlich untersuchten bzw. betrachteten planungsrelevanten Artengruppen. Alle
ubrigen Arten und Artengruppen wurden im Zuge der Relevanzprufung in Verbindung
mit Tabelle 2 der HzE ausgeschlossen.

Eine sogenannte Worst-case-Betrachtug ist nicht zielfuhrend. Diese Worst-case-
Betrachtung ist selbstverstandlich vom Biotopbestand abhangig. Der Biotopbestand
ist im vorliegenden Fall als Ferienhausgebiet (PZF) einzuschatzen.

Dieser Fall ist in der Anlage der 2 der HzE nicht explizit vorgesehen. Entsprechend
ist die Anzahl der Begehungen vollig ausreichend und die Abweichung von den HzE
fachlich korrekt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Bewertung des
Baumbestandes bezuglich der Artengruppen Fledermause und Brutvogel. Fur die
Artengruppen Reptilien und Amphibien erfolgte eine Habitatbewertung mit Kontrolle
der Biotopausstattung vor Ort.

Eine potenzielle Betroffenheit weiterer Arten ist im Rahmen der Relevanzprifung
auszuschlieen. Es wurde in Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

Der Artenschutz ist im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Dobin am See abschlielend bearbeitet worden. Dieser Bebauungsplan ist
rechtskraftig. Im Falle der 1. Anderung ist nur das Tétungsverbot gemaf § 44 Absatz
1 relevant.

Zur Bewertung des Totungsverbotes ist eine einmalige Begehung/Bewertung
ausreichend.

5.1 Fledermause

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Fledermause erfolgte eine Begutachtung der Baume im Plangeltungsbereich
bezlglich der aktuellen Habitatfunktion als Sommerquartier fir Fledermause.
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5.1.1 Methodik

Im Zuge der Begutachtung der Baume am 1. Juli 2022 wurden die Baume nach
Spuren von Fledermausen (Kot und Urinspuren, Kratzspuren) abgesucht. Der
Untersuchungsumfang ist als ausreichend zu bewerten. Der Baumbestand wird
weitgehend erhalten.

5.1.2 Ergebnisse

Am Baumbestand wurden keine Hinweise flr eine Nutzung durch Fledermause
gefunden. Eine Bedeutung der Baume als mal3gebliches Quartier fur Fledermause
ist auszuschlielfen. Die Nutzung der Baume (Rindenspalten) als gelegentlich
genutztes Tagesversteck ist nicht auszuschlieen, aber eher unwahrscheinlich.

Es handelt sich bei den Baumen im Plangeltungsbereich fast ausschliellich um
Kiefern und Fichten. Hohlungen in Nadelbaumen werden aufgrund des durch
Verletzungen durch Spechthdhlen o.a. und des dadurch ausflielenden Harzes von
Fledermausen als Sommerquartier bzw. Wochenstubenquartier gemieden.

Von den letal geschadigten Fichten geht eine akute Verkehrsgefahrdung aus. lhre
Fallung erfolgt demnachst. Alle anderen Baume werden im Bestand erhalten.

5.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zur Inanspruchnahme von
Lebensraumen der Fledermause. Entsprechend sind Mallhahmen flr diese
Artengruppe nicht zielfiUhrend und rechtlich nicht erforderlich.

Die Nutzung der Baume als gelegentlich genutztes Tagesversteck ist nicht
auszuschliefRen, aber eher unwahrscheinlich. Die Baume werden erhalten und nicht
in ihrer Funktion beeintrachtigt.

5.1.4 Erforderliche MaBnahmen fiir die Fledermause

Fir die Artengruppe der Fledermause sind keine CEF-MalRhahmen, Minimierungs-
und VermeidungsmafRnahmen bzw. Vorsorgemalinahmen erforderlich.

5.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Bewertung des Baumbestandes bezuglich der
Funktion fur héhlenbewohnende und sonstige Brutvogelarten. Es handelt sich um
eine Bewertung des tatsachlichen Bestandes.

Das  Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines  Europaischen
Vogelschutzgebietes.

5.2.1 Methodik

Es erfolgte eine visuelle Bewertung des Bestandes an potenziell geeigneten Nischen
und Baumhohlen des Baumbestandes im Rahmen einer einmaligen Begehung des
Plangeltungsbereiches. Dies ist in Anbetracht der Tatsache, dass der Baumbestand
weitgehend erhalten wird, die einzige zielfUhrende fachliche Vorgehensweise.
Weiterhin erfolgten Beobachtungen von Brutvogelarten des Geholzbestandes ohne
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tatsachliche Revierbindung, da das Brutverhalten und damit die Revierbindung
weitgehend abgeschlossen war.

Der Plangeltungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst ausschliellich
Siedlungsflachen.

5.2.2 Ergebnisse

Es kommen im Plangeltungsbereich im Ergebnis der Begutachtung und aufgrund des
Fehlens geeigneter Habitatrequisiten keine Arten vor, die die nach BArtSchVO
,streng geschitzt bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefthrt sind
(vgl. Tabelle 2). Dies kann im Ergebnis der Begutachtung ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet (entspricht dem Plangeltungsbereich) konnten im Jahr 2022
keine Baumhohlen vorgefunden werden. Entsprechend kommen im eigentlichen
Vorhabengebiet nur ubiquitare Arten der der Siedlungsgehdlze vor. Arten der
Freiflachen bzw. Bodenbriter scheiden aufgrund der intensiven gartnerischen
Nutzung aus.

Alle Arten haben ihre malgeblichen Bestandteile in der Gehdlzstrukturen im
Plangeltungsbereich bzw. auf angrenzenden Flachen des Ferienhausgebietes. Diese
Funktion wird bei Umsetzung des Vorhabens weiterhin erfullt.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet.

T -

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Arthame > & Q

w % S = S

z S| 2| =| o

g | & | 2| ®
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - -
2 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes X Bg - -
3 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - -
4 | Amsel Turdus merula X Bg - -
5 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X Bg - -
6 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X Bg - -
7 | Blaumeise Parus caerulescens X Bg - -
8 | Buchfink Fringilla coelebs X Bg - -
9 | Girlitz Serinus serinus X Bg - -
10 [ Kleiber Sitta europaea X Bg - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvdégel Deutschlands
(RYsLAVY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X Art gemaR Artikel 1

I Art gemafl Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.
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5.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Das Arteninventar weist hauptsachlich ubiquitare Arten des Gehdlzbestandes auf.
Der Geholzbestand wird weitgehend erhalten. Die festgestellten Arten sind wenig
storungsempfindlich (vergleiche GASSNER 2010). Lediglich baubedingt kommt es zu
geringfluigigen Beeintrachtigungen, die jedoch nicht planungsrelevant sind. Diese
Wirkungen sind mit der Nutzung der Ferienanlage gleichzusetzen.

5.2.4 Erforderliche MaRnahmen fiir die Brutvogel

Die Durchfuhrung von CEF-Malinahmen fur die Brutvogel nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die
Geholzpflege bzw. die Fallung von Gebuschen und Baumen in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Dies ist als Minimierungs- und
Vermeidungsmahnahme zu betrachten.

5.3 Reptilien

Potenziell kbnnen Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
von Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Betrachtung der Reptilien im
Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw.
Maflnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

5.3.1 Methodik

Zur Bewertung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet
bezlglich seiner Habitatfunktion flr Reptilien am 1. Juli 2022 bewertet.

Zielstellung war es, insbesondere die Habitate der Zauneidechse zu erfassen bzw.
ihr Vorkommen auszuschlieBen. Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL
aufgefuhrt und somit artenschutzrechtlich relevant.

5.3.2 Ergebnisse

Aufgrund der Beschattung durch Gehdlzbestande und des Fehlens von geeigneten
Gewassern in planungsrelevanter Nahe zum Plangeltungsbereich kommen potenziell
nur Blindschleiche und Ringelnatter auf der nicht zielgerichteten Migration im
Plangeltungsbereich vor. Beide Arten finden im Plangeltungsbereich keine
Vermehrungshabitate vor. Die Zauneidechse kommt aufgrund der nicht geeigneten
Habitatrequisiten im Plangeltungsbereich nicht vor.

5.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das Arteninventar weist potenziell und aktuell keine artenschutzrechtlich relevanten
Arten auf. Es handelt sich um das Artenspektrum einer beschatteten Siedlungslage.
Die Ringelnatter und die Blindschleiche sind wenig storungsempfindlich. Es kommt
potenziell nur baubedingt zu nicht maRgeblichen Beeintrachtigungen auf der
ungezielten Migration. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen vermieden werden. Entsprechend
besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.
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5.3.4 Erforderliche MaRnahmen fiir die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu
entfernen sind.

5.4 Amphibien

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Biotope die im weiteren Sinne als
Gewasser anzusprechen sind und damit als potenzielle Vermehrungshabitate fur
Amphibien geeignet waren. Es erfolgte eine Betrachtung des Vorhabengebietes
bezlglich der Habitatfunktion fir Amphibien, um mogliche artenschutzrechtliche
Tatbestande zu verifizieren bzw. mogliche Malinahmen zur Minimierung und
Vermeidung ableiten zu kdnnen.

5.4.1 Methodik

Zur Bewertung der Artengruppe der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet
bezlglich seiner Habitatfunktion fir Amphibien am 1. Juli 2022 bewertet.

5.4.2 Ergebnisse

Der Plangeltungsbereich  besitzt keine  Bedeutung als  malgeblicher
Habitatbestandteil fur Amphibien. Entsprechend besteht eine Bedeutung nur auf der
ungezielten Migration der Amphibien (insbesondere Jungtiere).

5.4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um ein Ferienhausgebiet. Gewasser kommen
im Untersuchungsgebiet und im planungsrelevanten Umfeld nicht vor. Der
Plangeltungsbereich  besitzt eine nicht malgebliche Habitatfunktion als
Migrationskorridor. Diese Funktion ist infolge der fehlenden Nahe zu einem
Laichgewasser als nachgeordnet zu betrachten. Lediglich baubedingt kann es zu
temporaren geringen Beeintrachtigungen kommen. Um den Verbotstatbestand der
Totung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und
Vermeidungsmallnahmen zu  empfehlen. Entsprechend besteht  keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Amphibien.

5.4.4 Erforderliche MaRnahmen fiur die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalihahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu
entfernen sind.
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6 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfuhrung von CEF-Malnahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmallhahmen sowie von Vorsorgemalinahmen
dargelegt und verifiziert.

6.1 Vorgezogene AusgleichsmaRBRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaRnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in maRgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemal Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese MalRnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht wieder herzustellen. Durch die Umsetzung von
CEF-Malnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause
Fir die Fledermause sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fir die Brutvogel sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Reptilien
Fir die Reptilien sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

6.2 Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwurdiger Arten
zu verbessern. Diese Mallnahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu berucksichtigen.

Fledermause
Fir die Fledermause sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
erforderlich.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die
Geholzpflege bzw. die Fallung von Gebuschen und Baumen in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
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Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind

6.3 VorsorgemaRnahmen

Als Vorsorgemalnahmen sind auch Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefuhrt werden. Diese MalRinahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fir Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Fledermause
Fir die Fledermause sind keine Vorsorgemalinahmen erforderlich.

Brutvogel
Far die Brutvogel sind keine Vorsorgemalinahmen erforderlich.

Amphibien
Fir die Amphibien sind keine Vorsorgemaflinahmen erforderlich.

Reptilien
Far die Reptilien sind keine Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

7 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fir die Realisierung des
Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen nicht.
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