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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: Cri SV 587/22-01-01
Datum: 11.08.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 220431

Errichtung von 10 Reihenhiiusern bestehend aus 2 Gebauderiegeln mit je
5 Reihenhausscheiben

Gemarkung Crivitz, Flur 30, Flst. 207/3 (Lindenallee, 19089 Crivitz)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 18.08.2022
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf dem o. g. Flurstiick ist die Errichtung von 10 Reihenhdusern bestehend aus 2
Gebduderiegeln mit je 5 Reihenhausscheiben geplant (siche Antragsunterlagen).

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,,Wohnungsbau
gebiet Neustadt®, flir den die 5. Anderung erarbeitet wird. Das Aufstellungsverfahren fiir die
5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 stockt aufgrund der Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen.

Mit dem Vorhaben werden die Festsetzungen des Bebauungsplans (Stand Vorentwurf) derzeit
nicht eingehalten.

Es wurden Befreiungen von folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1/91 beantragt:

1. offene Bauweise — Vorhaben: Reihenhausriegel

2. Vollgeschosszahl 11 (Baublock 6), III (Baublock 7) — Vorhaben: 3 Vollgeschosse im
Baublock 6 und 7

3. Dachform Satteldach, Kriippelwalmdach - Vorhaben: Pultdach, 4° Dachneigung

4. Baulinie / Baugrenze- Vorhaben: siche Lageplan, Begriindung neue Grundstiicksaufteilung

Die Befreiungsinhalte entsprechen nicht den Festsetzungen der 5. Anderung des B-Plans Nr.
1/91. Dadurch ist die Durchfithrung eines Bauleitplanverfahrens erforderlich, welches die
Befreiungsinhalte zu den Festsetzungen beinhaltet. Dieses ist zeitnah von der Stadt Crivitz
durchzufithren. Gemé Auskunft des Landkreises Ludwigslust-Parchim kann die
Baugenehmigung erst nach Schaffung des Baurechts erteilt werden. Der Antrag wurde durch
den Antragsteller zundchst ruhend gestellt.

Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.




Die Herstellung der Zufahrt ist gesondert bei der Stadt Crivitz iiber das Amt Crivitz zu
beantragen. Das anfallende Niederschlagswasser wird laut dem Bauantrag auf dem
Baugrundstiick versickert.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB ist bis zum 20.08.2022 erforderlich.
Die Stellungnahme der Stadt Crivitz zum gemeindlichen Einvernehmen ist nach
Riicksprache mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim trotz der Ruhendstellung durch den
Bauherrn termingerecht zu erbringen. Daher wird um Abstimmung gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Auszug Antrag

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der Stadt Crivitz
empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen gemif § 36 BauGB zum Bauantrag BA 220431
iiber die Errichtung von 10 Reihenhédusern, bestehend aus 2 Gebéduderiegeln mit jeweils 5
Reihenhausscheiben, auf dem Flurstiick 207/3, Flur 30, Gemarkung Crivitz zu erteilen.
Bedingung ist die Einhaltung der zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1/91.

Da die Voraussetzungen fiir die beantragte Befreiung nicht vorliegen, nimmt die Stadt Crivitz
derzeit die Einarbeitung der Inhalte des Bauantrages in den Planentwurf vor. Die Beteiligung
nach §3(2) und §(4)2 BauGB wird vorbereitet.

Die Einhaltung der natur- und artenschutzrechtlichen Voraussetzungen ist dem Landkreis
LUP nachzuweisen.

Hinweis:
Die Herstellung der Zufahrt ist gesondert bei der Stadt Crivitz iiber das Amt Crivitz zu
beantragen.




Vermessungs- und Geoinformationsbehorde
— des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

Garnisonsstr. 1, Haus A
19288 Ludwigslust

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 01.02.2022

Gemarkung: Crivitz (13 0637) Gemeinde: Crivitz, Stadt (13 0 76 025)
Flur: 30 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Flurstiick: 99 Lage: Lindenallee
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Bauantrag ,Reihenhduser Lindenallee” Crivitz 24.03.2022

Beantragung von Befreiungen vom B-Plan Nr. 1/91 Anlage 3

Das Grundstick befindet sich im B-Plangebiet Nr.1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt” in der
4.Anderung It. Beschluss Nr.131 / 95 vom 20.12.1995.

Aktuell erarbeitet die Gemeinde eine 5. Anderung zum B-Plan Nr.1/91, bei der Vorgaben zu den
zuldssigen Bebauungsformen, Geb&udetypen, Dachformen, Geschosszahlen, usw. Uberarbeitet
werden. Eine entsprechende Satzung zur 5. Anderung zum B-Plan Nr.1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt” liegt bereits vor.

Die innerhalb dieses Bauantrages geplanten und beantragten Gebaudetypen mit Ihren
Geschosszahlen und Dachformen sind der Gemeinde Crivitz vorgestellt worden und sind von der
Gemeinde Crivitz (Gemeindevertretung und Bauausschuss) zur Ausfiihrung gewlinscht und bestatigt
worden. Diese Parameter sollen auch in die 5.Anderung des B-Plan Nr.1/91 tibernommen und
beschieden werden.

Ein entsprechendes Schreiben (Willenserkldrung) von Gemeinde und Bauausschuss liegt bei.

In diesem Bauantrag haben wir daher folgenden Befreiungsantrag zu einigen ausgewiesenen
Vorgaben aus dem aktuell giiltigen B-Plan gestellt.

1. Befreiung von Vorgabe offene Bauweise:

Hiermit beantragen wir die Befreiung von den Vorgaben aus B-Plan Nr.1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt* in der 4.Anderung beziiglich der festgelegten offenen Bauweise.

Die Gebdauderiegel mit jeweils nur fiinf Reihenhausscheiben stellen zwar stadtebaulich keine rein
geschlossene Bebauung dar, dennoch stellt sich die Frage, ob eine Befreiung erforderlich wird, da die
offene Bauweise in ihrem Charakter leicht reduziert wird.

B-Plan Vorgaben:
Baublock 6: offene Bauweise
Baublock 7: offene Bauweise

Bauantragsplanung:
2x Reihenhausriegel mit je 5x Reihenhaus

Begriindung:
Die Gemeinde wiinscht eine Bebauung mit Reihenhdusern.

Diese Vorgabe soll in die 5.Anderung des B-Plan Nr.1/91 (ibernommen werden.
Siehe dazu Stellungnahme der Gemeinde.

2. Befreiung von Vorgabe Vollgeschosse:

Hiermit beantragen wir die Befreiung von den Vorgaben aus B-Plan Nr.1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt” in der 4.Anderung beziiglich der festgelegten Vollgeschosse.

B-Plan Vorgaben:
Baublock 6: 2 Vollgeschosse zuldssig
Baublock 7: 3 Vollgeschosse zuldssig

Bauantragsplanung:
3 Vollgeschosse

Begriindung:
Die Gemeinde wiinscht eine Bebauung mit 3-geschossigen Reihenhdusern.

Diese Vorgabe soll in die 5.Anderung des B-Plan Nr.1/91 iibernommen werden.
Siehe dazu Stellungnahme der Gemeinde.
Das oberste Vollgeschoss wird stralenseitig zurlickgestaffelt.

3. Befreiung von Vorgabe Dachform:

Hiermit beantragen wir die Befreiung von den Vorgaben aus B-Plan Nr.1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt” in der 4. Anderung bezuglich der festgelegten Dachform. (Textteil Pkt.4 ,Ortl.
Bauvorschriften®)

Seite 1 von 2



Bauantrag ,Reihenhauser Lindenallee* Crivitz 24.03.2022

B-Plan Vorgaben:
Satteldach, Kriippelwalm

Bauantragsplanung:
Leicht geneigtes Pultdach (ca. 4°Neigung)

Begrindung:
Die Gemeinde wiinscht eine Bebauung mit Reihenhdusern. Die hier geplante Dachform eines leicht

geneigten Pultdaches ist eine der von der Gemeinde gewlinschten Dachformen.

Diese Vorgabe soll in die 5.Anderung des B-Plan Nr.1/91 (ibernommen werden.

Siehe dazu Stellungnahme der Gemeinde.

Fur diesen Gebaudetypus empfiehlt sich architektonisch und im vorliegenden Fall auch stadtebaulich
die Ausfiihrung mit leicht geneigtem Pultdach, was in dieser Form von der Gemeinde gewdinscht ist.

4. Befreiung von Vorgabe Baulinie / Baugrenze:

Hiermit beantragen wir die Befreiung von den Vorgaben aus B-Plan Nr.1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt” in der 4.Anderung bezuglich der festgelegten Baulinie.

B-Plan Vorgaben:
Baublock 6: siehe B-Plan
Baublock 7: siehe B-Plan

Bauantragsplanung:
Verlauf Baugrenze siehe Bauantragsplanung

Begriindung:
Die Gemeinde wiinscht eine Bebauung mit Reihenhdusern.

Das Grundstiick wird neu aufgeteilt. Eine Baulinie ist im Entwurf zur 5.Anderung nicht mehr
ausgewiesen. Die Baugrenze wurde bereits im Entwurf zur 5.Anderung angepasst. Die hier in der
Bauantragsplanung verzeichnete Baulinie / Baugrenze soll in die 5.Anderung des B-Plan Nr.1/91
Ubernommen werden.

Siehe dazu Stellungnahme der Gemeinde.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 597/22
Datum: 26.07.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA
Neubau eines Carports
Gemarkung Wessin, Fl 4, Flst 138/2 (Wessin, Ringstr. 14 B)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Ortsteilvertretung Wessin der Stadtvertretung der Stadt Crivitz

(Vorberatung)

IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der  18.08.2022
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf dem o. g. Flurstiick ist der Neubau eines Carports geplant (siche Antragsauszug).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der 1. Anderung der Abrundungssatzung fiir den
Ortsteil Wessin und ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal@ der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden.

Das ist vorliegend der Fall. Die Festsetzungen der Satzung sind einzuhalten.

Fiir das Bauvorhaben ist gemal} der Satzung ein Ausgleich zu erbringen.
Die OTV Wessin hat empfohlen, dass Einvernehmen zu erteilen*/ nicht zu erteilen*.

Das gemeindliche Einvernehmen geméal § 36 BauGB ist bis zum 07.09.2022 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Auszug Antragsunterlagen




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der Stadt Crivitz
empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag BA fiir den Neubau eines
Carports auf dem Flurstiick 138/2, Flur 4 in der Gemarkung Wessin zu erteilen.

GemalB der Satzung ist fiir jede Garage / Carport bzw. je 3 befestigte Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen. Die Realisierung ist der Gemeinde nachzuweisen.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 599/22
Datum: 02.08.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 190429

Ausbau des Dachgeschosses und Umbau des Obergeschosses eines
Stadthauses, Umnutzung Dachgeschoss von Dachboden zu Wohnraum - 1.
Verlidngerung

Gemarkung Crivitz, Flur 37, Flst. 23 (Parchimer Strafie 48, 19089 Crivitz)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der  18.08.2022
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant den Ausbau des Dachgeschosses und Umbau des Obergeschosses
eines Stadthauses (Wohn- und Geschéftshaus) sowie die Umnutzung des Dachgeschosses von
einem Dachboden zu Wohnraum. Hierzu liegt bereits eine Baugenehmigung vom 28.08.2019
vor. Nunmehr wird die 1. Verlangerung der Baugenehmigung beantragt.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Das ist vorliegend der Fall.

Die Mitteilung nach § 69 Abs. 1 LBauO M-V, ob seit der Genehmigung gedndertes
Ortsrecht eingetreten ist, ist bis zum 26.08.2022 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der Stadt Crivitz
empfiehlt zur 1. Verldngerung des Bauantrags BA 190429 zum Ausbau des Dachgeschosses
und Umbau des Obergeschosses eines Stadthauses (Wohn- und Geschéftshaus) sowie die
Umnutzung des Dachgeschosses von einem Dachboden zu Wohnraum auf dem Flurstiick 23,
Flur 37 in der Gemarkung Crivitz mitzuteilen, dass keine Anderungen im Ortsrecht
eingetreten sind.




Parchimer StraBe
geplante Schleppgaube

geplante Dachterrasse

Die Zeichnung dient nur zur Vorlage im
Bauantragsverfahren und ist keine
Ausflhrungsplanung!

Alle MaBe sind am Bau zu priifen.

Kein verformungsgetreues Aufmaf.

Der Inhalt dieser Unterlagen ist urheberrechtlich geschlitzt. Jegliche Art der Verwendung, Verbreitung,
Vervielféltigung oder Anderung dieser Unterlagen bzw. von Teilen dieser Unterlagen, sowie die Nutzung oder
offentliche Wiedergabe der Informationen oder Daten, insbesondere von Texten oder Bildmaterial bedarf des
schriftlichen Antrags und ist nur mit ausdricklicher, schriftlicher Genehmigung des Eigentimers erlaubt.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 600/22
Datum: 02.08.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 220878
UmbaumalBinahme zur Ertiichtigung des Brandschutzes

Gemarkung Crivitz, F1 30, Fist 69/24 (19089 Crivitz, Str. der Freundschaft
19 a)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
\Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der  18.08.2022
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf dem o. g. Grundstiick ist eine UmbaumalBnahme zur Ertiichtigung des Brandschutzes in
der Regionalen Schule geplant (sh. Antragsunterlagen).

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und ist nach § 34 Absatz 1 BauGB zu
beurteilen. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig,
wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
fliche, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse
miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden. Das ist hier der Fall.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB ist bis zum 01.10.2022 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Auszug Antragsunterlagen




Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der Stadt Crivitz
empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag BA 220878 fiir eine
Umbaumafnahme zur Ertiichtigung des Brandschutzes auf dem Flurstiick 69/24, Flur 30 in
der Gemarkung Crivitz zu erteilen.




Alber Alte Forsterei 2a
Architsekturb(jro 19089 Crivitz OT. Gadebehn

Telefon: 038 63 - 502 97 80
E-Mail: info@architekt-albers.de
Internet: www.architekt-albers.de

Bauvorhaben: Regionale Schule Crivitz

UmbaumaBnahmen zur Ertiichtigung des Brandschutzes
Bauort: Strafe der Freundschaft 19a, 19089 Crivitz
Bauherr: Stadt Crivitz liber Amt Crivitz

AmtsstraBe 5, 19089 Crivitz

MaRnahmenbeschreibung

Die geplanten UmbaumaRnahmen zur Ertlichtigung des Brandschutzes umfassen folgendes:

Aufgrund des fehlenden 2. Rettungsweges in allen Geschossen aus den in den 4 .Ecktirmen”
baulich gefangenen Rdumen ist der Einbau neuer, als 2. Rettungsweg geeigneter Fenster, in
den dortigen Klassen- und Fachrdumen angedacht.

Zur Schaffung eines 2. Rettungsweges aus dem Schilerspeiseraum ist eine Fluchttir mit
angeschlossenem Kellerniedergang von diesem Raum geplant.

Schaffung eines 2. Rettungsweges aus dem Speiseraum der Lehrer mittels eines Fluchtfenster
mit angeschlossenem Kellerniedergang.

Schaffung eines 2. Rettungsweges durch die Errichtung eines abgeschlossenen Flures im
Bereich Kellerlageraum unter den Eingangsraumen.

Geplant ist der Einbau von Rauch- und Brandschutztiiren wie dargestellt inkl. notwendiger
Freilauf- bzw. Feststellanlagen.

Wo notwendig erfolgt eine Innentlraufwertung zu dichtschlieRenden Tiren.

Die Flucht- und Rettungspléne werden geman Brandschutzkonzept erneuert und ein
Feuerwehrplan erstellt.

An der nordéstlichen Geb&udeecke werden zur Sicherstellung der Anlelterbarkelt Béaume
entfernt und eine Stellflache fur die Drehleiter geschaffen.

Feuerwehrstellflachen werden gekennzeichnet.

Weitere Einzelheiten gemaR anliegender Genehmigungsplanung.

Gédebehn, 23.06.2022

ADRESSE KONTAKT GESCHAFTLICH BANKVERBINDUNG
Architekturbtro Albers GmbH Telefon: 03863 502 97 80 Geschaflsfuhrer: Frank Albers Commerzbank AG Schwerin

Alte Férsterei 2a Telefax: 03863 502 97 83 Amtsgericht Schwerin HRB 3195 IBAN DE27 1404 0000 0207 7337 00
190889 Crivitz info@architekt-albers.de Finanzamt Schwerin BIC COBADEFFXXX

Ortsteil Gadebehn www.architekt-albers.de Steuernummer: 090 105 05027 Konto 20 77337 00 BLZ 140 400 00
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