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Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hat in ihrer Sitzung am 18.02.2019 den Beschluss zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 gefasst. Die friihzeitige
Offentlichkeits-, Triger- und Behordenbeteiligung hat stattgefunden. Die Anregungen und
Hinweise wurden entsprechen der Zwischenabwégung in die Planung eingearbeitet.

Die Planung wurde aufgrund eines vorliegenden Bauantrages im Baufeld 2 iiberarbeitet.

Die Anderungen werden in der Sitzung durch das beauftragte Planungsbiiro Architektur und
Stadtplanung Beims vorgestellt.

Der Stadtvertretung wird durch den Bauausschuss vorgeschlagen, den nachfolgenden
Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplans zu fassen, sodass die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsunterlagen erfolgen kann.

Finanzielle Auswirkungen:
keine




Anlage/n:

Planentwurf zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91die MaBnahmen zum Naturschutz werden
derzeit noch aktualisiert

Beschlussvorschlag:
1. Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz stimmt dem vorliegenden Planentwurf und der
Begriindung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt™ zu.

2. Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB durchgefiihrt

3. Der Entwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt* ist
gemill § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Triger Offentlicher Belange sind iiber die Auslegung zu benachrichtigen.
Zusitzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach
§ 3 (2) S.1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen.

4. Der Beschluss ist gemil3 § 2(1) S. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.




SATZUNG DER STADT CRIVITZ UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91 "WOHNUNGSBAUGEBIET NEUSTADT"

Il Hinweise VERFAHRENSVERMERKE
PLANZEICHNUNG (TEIL A) M. 1:1000 = TEXT TEIL B

13. Bodenkmalschutz

: : | Textliche Festsetzungen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........... .
Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. & _ _ _ Die or?si]bliche Bgekanntmachung desgAufsteIIungsbeschlusses st durcg Abdruck
3634), das zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt | | 0 T AM oo erfolgt.

werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdérde
unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), diedurch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzesvom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist ]

34/95

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die zustandigen Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

A\

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe 14 Boden

- Tankstellen ’ 4. Die Stadtvertretung hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen

141  Bodenschutz und zur Auslegung bestimmt.

2, MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) '
Bezugspunkt bei Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO) i

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................. o] [ S wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich tber
die Havarie und die eingeleiteten Mallinahmen zu informieren. Falls Anzeichen fir
altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die Arbeiten
einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B.

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die fur die jeweiligen
Teilgebiete festgesetzte Hohe in Metern Gber NHN, welche aus der nachstehenden Tabelle zu
entnehmen ist.

Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB

gzlzlgi:?:ﬁtjsng E?jﬁigizpltl/lgﬁrn 0. NHN Izlzlgﬁ:?:ﬁhsng i%ﬁl:agizpltj/lrg:;m . NHN unnaturliche Verfarbungen, Gertiche oder Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-crivitz.de ins Internet gestellt
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere 6. Die Behdrden und sonsti Trs sffentlicher Bel di der P beriihrt sein k&
: : ; . . . . gen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
WA 1 70 WA 6 68 Verfahrensschritte abzustimmen. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fir wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
WA 2 69 WA 7 69 die Befestigung von Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder ) T T T ’
WA 3 68 WA 8 70 mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden,
WA 4 68 WA 9 70 sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fur dort nicht Crivitz, den ..occooeeeeeeeeeeeee Siegel
WA 5 67 WA 10 70 enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen 142 Munitionsfunde

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 20, 22, 23 BauNVO) In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. GemaR § 52 LBauO | | s

ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. (Birgermeister)

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise darf in dem Teilgebiet WA 5 die Lange der . : . : . . N .
. . . Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
Einzelhduser héchstens 18 m betragen. . o e :
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch 7 Der katasterméfiae Bestand o d ischen Festl q
. . i " , ; : die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mégliche Kampfmittelbelastung des - Der katastermalsige bestand am ................... sowie die geometrischen Festiegungen der neuen
3.2 Die erforderlichen Fl&chen fir notwendige Stellplatze und Garagen sind auf dem Baufeldes %inzuholen 9 9 9 P g stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Baugrundstick herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNVO) '
14.3  Abfall- und Kreislaufwirtschaft L, ,den

3.3 Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier:
verkehrsberuhigter Bereich) und der jeweils verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier:
Vorgarten) sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grund-
stlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungs-

3.4 Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- gemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
flachen sowie zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen 15 Vermeidunas-. artenschutzrechtliche Kompensations- und CEF - Mafnahmen Gffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) und der jeweils ’ gs- P Crivitz. den Siegel

verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier: Vorgarten) zulassig. 151 Folgende Vermeidungs- und artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen (V1 — V5) sind

4. Mindest- und HéchstmaR der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zu vollziehen:

V1) Errichtung eines Amphibien- und Reptilienschutzzaunes

Die GroRe eines Baugrundstiicks darf héchstens 1000 gm betragen. Dies gilt nicht fur die

Teilgebiete WA 1 - WA S. Ab Ende Februar des jeweiligen Jahres ist um den jeweilig relevanten Baubereich ein (Birgermeister)

Amphibien- und Reptilienschutzzaunes zu errichten. Der Amphibien- und

5. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - X - L ;
Reptilienschutzzaun ist wahrend der gesamten Bauzeit in den aktiven Phasen von 9. Der Entwurf des Beb | bestehend der P| ich (Teil A) und dem Text (Teil B)
e ” e - . Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
51 Je Einzelhaus und e Gebaudehaife sines Doppelhauses in den Tellgebieen WA 1 und WA 2 Amphibien und Reptien (hier: Ende Februar bis Ende Oktober) vorzuhalten. WG BT s von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begrandung des
sin oC Stens zwel o nungen zu aSSIQ V2) Abfanqen und Umsetzen von Zaune|dechsen und qqf Amph|b|en Bebauungsplanes Wurde m|t BeSChIUSS V0] 1 1 I, geb|"|gt
52 Je Einzelhaus und je Gebaudehilfte eines Doppelhauses in den Teilgebieten WA 6 - WA 10 Crivitz, den ..., Siegel

ist héchstens eine Wohnung zul&ssig. Zauneidechsen

Das Abfangen der Zauneidechsen und gegebenenfalls von weiteren Reptilienarten hat

vor Bau- und ErschlieRungsbeginn Uber eine vollstdndige Vegetationsperiode zu

Das anfallende Wasser aus Niederschlagen ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. ;rfolge_n. Es sind bis Mitte SepFem_ber, an Tagen mit ggnsﬁger Wltterung, solange | 1o
auneidechsen abzufangen, bis die Fangquote an drei hintereinander folgenden Tagen (Burgermeister)

.Null“ betragt. Der Abfang von Zauneidechsen ist ausschlieRlich von Fachkundigen

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m. § 32 LWaG)

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 durchzufiih Die abgef Z idech ind auf der im Rah d
BauGB) urchzufiihren. Die abgefangenen Zauneidechsen sind auf der im Rahmen der
Artenschutzmafnahmen zum B-Plan Nr. 3, 3. Anderung , Trammer Strafle” zuvor 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
In dem Teilgebiet WA 10 sind Wohn- und Schlafraume auf der zur Bundesstrale B 321 aufgewerteten Fldche (Flurstuck 44/1 tiw., Flur 3 der Gemarkung Crivitz Landkreis = hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese Rdume mit entsprechend Ludwigslust-Parchim) sowie auf den Flurstiicken 40, 41, 42, Flur 3 der Gemarkung Crivitz Crivitz, den Siegel
schallaedamoften Liftungen zu versehen. und den Flurstiick 6/8 Flur 2 der Gemarkung Crivitz umzusetzen. Ab dem Folgejahr nach Ut 9
9 P 9 ’ der Umsetzung der Zauneidechsen ist Uber einen Zeitraum von drei Jahren ein
8. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ?j/luorggggpugh?eer: Aussetzungsflache mit mindestens zwei Begehungen pro Jahr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) '
8.1 Anzupflanzende Baume sind als standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu Amphibien LT (Burgermelster) ...............
pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Fur den Fall, dass Amphibien abgefangen werden, sind diese in ausreichender
8.2  Die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang artengleich zu ersetzen. Entfernung hinter dem Zaun umzusetzen. 11. Der Satzungsbeschluss sowie die Internetseite des Amtes und die Stelle, bei der die Satzung auf
N ) ) Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
8.3 Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen V3)  Okologische Baubegleitung Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
Bepflanzungen ist bei Abgang einzelner Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen ein Es ist eine 8kologische Baubedleit Bealeit d Kontrolle der Einhatt machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
artengleicher Ersatz durch Neuanpflanzung zu schaffen. s Ist eine Okologische Baubegleitung zur Begleitung und Kontrolle der Einhaltung Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
D bzw. Durchfiihrung der Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Kompensations- Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

maflnahmen sowie der CEF - MalRnahmen wahrend den Aktivitatszeiten von

9. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

WA Amphibien und Reptilien (Ende Februar bis Ende Oktober) zu benennen und Die Satzung ist @m ................ in Kraft getreten.

(WA
\3/

()
D

9.1 Innerhalb der MaRnahmenflachen (hier: Flurstlicke 44/1, Flur 3 der Gemarkung) ist die unter
der Textziffer 15.1 aufgefuhrte V2 - MaRnahmen zu vollziehen.

Die Baufeldfreimachung (insbesondere Gehdlzféllung sowie das Abschieben der
Gelandeoberkante) ist in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Die
ErschlieBung ist zeitlich direkt an die Baufeldfreimachung durchzuflhren. Beieiner | | e
Unterbrechung der Baumaflinahme von mehr als 8 Tagen wahrend der Hauptbrutzeit (Birgermeister)

von Brutvégeln (Marz bis September) ist eine erneute Kontrolle und Freigabe durch die
Okologische Baubegleitung erforderlich. Eine Mahdhdhe von ca. 10 cm ab Gelénde-
oberkante ist dauerhaft zu gewahrleisten. Das Mahdgut ist aufzunehmen und

zu entfernen. Erdauflagerungen in Form von Haufen sind wahrend der
Baufeldfreihaltung zu unterbleiben. Wenn Erdauflagerungen erforderlich sind, sind
diese innerhalb von zwei Tagen zu beseitigen. Diese MaRnahme ist in dem jeweiligen
Baugebiet bis zur Bebauung der einzelnen Flachen durchzufiihren. Bei Nichteinhaltung
ist eine erneute Begehung und Freigabe durch einen Fachgutachter und die Freigabe
der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

OK 9mu.BP OK 11,50 m 4. BP

Dem Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Flachen und einzusetzen. Crivitz. den Siegel
13/ MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes zugeordnet: . , p HET e 9
0,4 -1l o 0,4 -1l o \ V4)  Baufeldfreimachung/ Baufeldfreihaltung durch Mahd

132

04 | @ 04 | |
a /A | so a /4>, | sowp

TH 7mua.BP| [TH 3,25m . BP
FH 10mu.BP| [FH 9,00 m t. BP

31

V5) Monitoring der CEF 2 - MalRhahme

Nach Umsetzung der CEF 2 - MaRnahme ist in den finf Folgejahren eine
97/5 Brutvogelkartierung durchzufiihren.

15.2  Folgende CEF - Mallnahmen sind vor ErschlieBung der Teilgebiete des Allgemeinen Wohnge-
130 bietes zu vollziehen:

10/3 15.2.1 CEF 1 - MaRnahme

Bis Anfang April 2019 sind 2 Fledermauskasten an Baumen im nérdlichen Teilbereich des
Flurstiicks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

15.2.2 CEF 2 - MaRnahme

b ik o

Vermeidungs- und artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen
(hier: V2 - Malinahme)

a) Umbau einer Windschutzpflanzung

Umbau einer Windschutzpflanzung aus nichtheimischen Arten zu einer naturnahen Feldhecke

9.2 Innerhalb der MaBnahmenflachen (hier: Flurstiick 71, 72 und 73 Flur 14 in der Gemarkung mit Krautsaum, auf dem Flurstiick 71, Flur 14 in der Gemarkung Crivitz, Landkreis Ludwigslust -

Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Parchim) sind die unter der Textziffer 15.2.2 aufgefiihrte Parchim. Die Lange der zweireihigen Hecke betragt 550 m, die Breite 4,5 m. Die heimischen,
X standortgerechten Gehdélzarten (Crataegus monogyna, Rosa canina, Rubus spec., Corylus
CEF 2 - MaRnahmen zu vollziehen.

avellana, Prunus spinosa, Euonymus europaeus) (Pflanzqualitat: vStr., 3 Tr., 60-100 cm)
werden im Raster von 1x1,5 m angepflanzt. Die Randbereiche der Hecke werden der
natirlichen Sukzession Uberlassen.

b) Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in eine Brachflache,
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER mit Nutzungsoption als Wiese

Auf den Ackerflachen (Flurstlicke 23, 24, 43, 45, 46, 72 und 73 Flur 14 in der Gemarkung Crivitz, =
Landkreis Ludwigslust — Parchim) ist in einem Umfang von 3 ha eine zusammenhé&ngende Flache PRAAM BEL
mit der kleinsten Kantenlange von 25 m flir zwei bzw. drei Jahre als Brache zu belassen. Die

wechselnde streifenférmige Mahd mit max. 2,5 m Breite und in mind. 10 cm Schnitthéhe erfolgt )
ausschlieRlich im September, unter Beraumung des Mahdgutes. Der Einsatz von Pestiziden, Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

Herbiziden und Bodenhilfsstoffen (insbesondere Diingemittel) ist nicht zuléssig. Einjéhrige zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

o 250 005 ™ ’ o Brachen sind mit einer standortangepassten Krautermischung einzusaen. Mecklenburg-Vorpommern vom 18. Aprll__2006 _(GVO__BI.M-V S. 102) beschliel3t die Stadtvertretung

| [ ! > 3,25 ; | . 18 1 Y F=10 1 I nachstehende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91

| sffentiiche Griinflache [ private Grinfiache ' Newau T Je] B8P [ F ] BP [G] Neubau 1 prvate Grinflich ' private Grnflache + Nevbau T ] [ " Newbau 7 private Griinfliche | - _ S . % ' ik 1523 CEF 3 - MaRnahme "Wohnungsbaugebiet Neustadt", fir das Gebiet: "Lindenallee", bestehend aus der Planzeichnung
(hier: Spielplatz) (hier: Garten) (hier: Garten) (hier: Garten) (hier: Garten) Y ARG T \ AT e (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

verkehrsberuhigter Bereich:

(hier: FuRgéngerbereich)
L 31,45 20,0 31,50 31,50 7,0 37,00 ‘
\ \

7 Baugrundstick (WA 1) ! dffentliche StraRenverkehrsflache Baugrundstiick (WA 9) Baugrundstiick (WA 9)
(hier: Lindenallee)

B/P Baum / Parkplatz

BTRASSENRROFIL A-A M.1:500 Bem

G Gehweg '1:5‘

e Angaben in Meter N
128

FH
9,0
S e s

TH ) {
3,0 |2’25| 5,0@% 5,50 5,0° i 225 3,0 10,0 18,50 18,50 10,0 3,0 7,0 3,0 10,0
T

10,0 TH

Es sind 9 Vogelnistkdsten an Baumen oder Hausern im nérdlichen Teilbereich des
Flurstiicks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

offentliche StraRenverkehrsflache Baugrundstiick (WA 8)

(hier: PlanstraRe)

UBERSICHTSPLAN

¥

15.3 MaRnahmenbeschreibung

X } '_II 3 ! .- '._ 1_. | ~ '._ I . o fn:” /3 _. v { a_ & i ’ ‘
! \ w — e s i Die genauen Angaben zur Beschreibung der einzelnen Vermeidungs- und artenschutzrechtliche
. - . &y ¥ LN N7 | . . KompensationsmaRnahmen sind in der ,artenschutzfachlichen Betrachtung einschlieBlich .
o N\ L P TN b / N MaRnahmen zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten" (Okologische Dienste Ortlieb, 2019) zu
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 11. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO) : & - U N entnehmen und zu voliziehen.
Hauptfirstrichtung N BT e ¥
i Vermeidungs- und artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsberuhigter Bereich FuBgangerbereich (hier: CEF g - MaBnahme) P ‘

. . 12. Sonstige Planzeichen .
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) I Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauOM-V

= I o Crivitzer See —
5. Flachen fiir die Wasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) L0 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
10. Gestaltung von Doppelhdusern
. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) Flachen fir die RUCkhaltUng von NiederSChlagswasser —0—0— Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen NUtZUng (hier: Zahl der Doppe]héuser sind hinsichtlich der AuRenfassaden und der Dachform einheitlich zu gesta|ten_ M <
) Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen), Abgrenzung der Bauweise (hier: Maf} HIECNP R @
0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) der abweichenden Bauweise) und Abgrenzung der Gestaltung (hier: Dachge- 1. Héhe von Hecken und Einfriedungen
. staltung)
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 6. Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 1.1 I:Iecke_n und Einfriedunﬂgen sind im Vorgartenbe_reich bis zu einer Tie.z'fe von 2 m, von der" _
13. Darstellungen ohne Normcharakter offentlichen Verkehrsfldche aus gemessen, nur in einer Héhe von héchstens 1,20 m zulassig.
) —0—0—0o— unterirdische Versorgungsleitung (hier: Trinkwasserversorgungsleitung AZ 150) Der Vorgartenbereich ist neben der gértnerisch gestalteten Flache zwischen der 6ffentlichen
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§ 16 Abs. 4 BauNVO) Flurstiicksgrenzen Verkehrsflache und der straRenseitigen AuRenwand des Hauptgeb&udes auch der Bereich mit
7. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o——o Hauszugang und Grundstickszufahrt,
@ Zahl der Voligeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 BauNVO) 82 Flurstiicksnummer 11.2  Im Bereich von Kurvenradien der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen
Offentliche Griinflachen besonderer Zweckbestimmung sind Hecken und Einfriedungen bis zu einer Héhe von
TH G.BP Traufthdhe als Hochstmald tber Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ' 51 BemaBung (alle Angaben in Meter) héchstens 0,70 m zul&ssig.

12. Solarmodule

FH G. BP Fristhéhe als Héchstmaf Gber Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) @ Spielplatz m Teilgebiete des allgemeinen Wohngebietes SATZU NG DER STADT CRIVITZ

12.1  Solarmodule sind ausschlieBlich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende

OKu. BP Oberkante als Hochstman tiber Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Solarmodule zulassig. UBER DIE
N " , |:> Anbindung 12.2  Solarmodule auf dem geneigten Dach und an der Fassade sind zuldssig, jedoch nur parallel =
3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : C\;IIFI—_;'_E.E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ver-und Entsorgungstrager oder ebongleish zur Dgch- ugnd oo lacho 9] p 5- AN DERU N G DES
, =T A _ A t filkennzeich
0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauBG) A A Straftenprofilkennzeichnung 12.3  Bei Flachdachern sind aufgesténderte Solarmodule zuléssig. Ein umlaufender Abstand von BEBAU U N GSPLAN ES N R_ 1/91

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) mindestens 1,50 m zum Dachrand ist dabei einzuhalten.

"WOHNUNGSBAUGEBIET NEUSTADT"

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
© O Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen ¥ .
C} nur Einzelhduser zuléssig o 0 O Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) I:"UR DAS GEBIEI-
LINDENALLEE
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 10. Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO) - . . . . )
Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
4. Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 B B ’ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB + ST/
erkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ; P gen (§ ) ENTWURF STADTPLANUNGSBURO  BEIMS
Offentliche StraBenverkehrsflache . JULI 2022 SCHWERIN
‘ Baume, zu erhalten
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