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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Langen Briitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV LaB GV 054/16
Datum: 28.10.2016
Status: offentlich

Stellungnahme der Gemeinde Langen Briitz im Rahmen der
Behordenbeteiligung geméifl § 4(2) BauGB zur 1. Anderung des B-Plans
Nr. 13 "An der Feuerwehr' der Gemeinde Leezen

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Gemeindevertretung Gemeinde Langen Briitz (Entscheidung) 11.01.2017

Sachverhaltsdarstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Leezen hat am 14.09.2016 die Aufstellung des
Entwurfes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 13 ,,An der Feuerwehr* beschlossen. Die
Auslegung findet vom 01.11.2016 — 02.12.2016 statt.

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
vorhandenen NORMA-Marktes geschaffen werden. Bisher ist die Flache als eingeschréanktes
Gewerbegebiet ausgewiesen und soll in ein Sondergebiet Einzelhandel umgewandelt
werden.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 4(2) BauGB wird die Gemeinde Langen
Briitz um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlage/n:
Planzeichnung und Begriindung

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Langen Briitz trigt zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 13 ,,An
der Feuerwehr* der Gemeinde Leezen und deren Begriindung keine Anregungen und
Hinweise vor.
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Bebauungsplan Nr. 13
Rechtsverbindlich 25.05.2014
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 13
Mafstab: 1:1.000
AT
Die farbigen Darstellungen stellen die 1. Anderung dar.
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L Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 “An der Feuerwehr*
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 “An der Feuerwehr*

nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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Begrindung zur Satzung

der Gemeinde Leezen
Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,An der Feuerwehr*

nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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1. Anderung Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Leezen

1. Allgemeines

1.1. Anlass und Ziel der Anderung

Seit dem 25.05.2014 ist der Bebauungsplan Nr. 13 ,An der Feuerwehr” rechtsverbindlich. Der
Bebauungsplan wurde mit dem Ziel aufgestellt, eine bereits bestehende Wohnnutzung in einem
zentrumsnahen Teilbereich der Ortslage Leezen zu sichern und Voraussetzungen fur weitere
gewerbliche Entwicklungsmdoglichkeiten zu schaffen. Die zentrale Ortslage sowie die glnstige
verkehrliche Anbindung durch die KreisstraBen K103, K104 und die Landesstrale L101 be-
stimmen in besonderem Mal3e die Qualitat des Plangebietes als Gewerbestandort. In Verbin-
dung mit den naheliegenden Autobahnanschlussstellen ,Schwerin-Nord“ und ,Schwerin-Ost"
zur Al4 ist das Gewerbegebiet insbesondere fur Autokunden attraktiv.

Im sudlichen Bereich hat sich nach Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes ein
Norma-Lebensmittelmarkt mit angeschlossenem Backshop angesiedelt. Dieser Gbernimmt ne-
ben der Nahversorgungsfunktion fuir die Bevdlkerung der Standortgemeinde auch Grundversor-
gungsfunktion fir umliegende Gemeinden. Der Lebensmitteldiscounter plant hier die Erweite-
rung und Neuordnung der Verkaufsraum- und Lagerflachen, um eine zeitgeméaRe Produktpra-
sentation zu ermdglichen und die Wettbewerbsfahigkeit im Sinne einer zukunftsfahigen Stand-
ortsicherung zu verbessern. Als integrierter Nahversorgungsstandort mit kommunal Ubergrei-
fender Versorgungsfunktion ist der vorhandene Markt in seiner Funktion zu sichern. Die malf3-
volle Verkaufsraumflachenerweiterung unterstitzt dieses Ziel und begrindet sich zudem im
groReren Einzugsbereich, der Uber Ortslage und Gemeindegrenzen hinausgeht.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsraumflache auf 1.000 m? zuzlglich eines Backereishops
mit maximal 100 m2 macht eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13
erforderlich. Die Gemeindevertretung Leezen hat aus diesem Grund auf ihrer Sitzung am
29.06.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 13 ,An der Feuerwehr® im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB zu andern. Mit Uberschreitung einer Verkaufsraumflache von 800
m2 ist der Norma-Markt als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb zu bewerten und damit nur in
Kern- oder speziell fir diesen Zweck festgesetzten Sondergebieten zuléssig. Die 1. Anderung
des B-Plans hat deshalb die teilweise Umwidmung des eingeschrénkten Gewerbegebietes in
ein Sondergebiet ,Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zum Gegenstand. In
diesem Zuge wird der sudwestliche Teil des Geltungsbereiches einer Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® zugeordnet.

1.2. Planungsgrundlagen

Das Anderungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 soll nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt
werden. Dieses Verfahren kann hier angewendet werden, da die Kriterien des § 13a BauGB
erfillt sind:

= Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes B-Plan-Gebiet, das dem In-
nenbereich zuzurechnen ist.

= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen.
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= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 13 wird wie folgt durchgefihrt:

= Es erfolgt eine o¢ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB. Die bertihrten Behotrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden von der Auslegung informiert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird geman 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient die digitale Planzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 13 auf Basis der durch das Vermessungsbiiro Gudat aus Schwerin bereitgestellten digitalen
Flurkarte mit einem vermessenen Teilbereich. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,An der Feuerwehr* besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mal3stab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Planwerk wird diese Begrindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1 S. 1722)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548)

= die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), geéndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323)

= das Gesetz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI. Nr. 791-
9), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 436)

= das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geédndert worden ist.
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2. Vorgaben libergeordneter Planungen

Nach § 8 Abs. 1 ROG haben die Bundeslander einen Raumordnungsplan fir das gesamte Lan-
desgebiet und Raumordnungs- bzw. Regionalpléne fiir Teilbereiche der Landesflache aufzustel-
len, um damit die Rechtsgrundlagen fur eine Raumordnung in ihrem Gebiet zu schaffen. Im
aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) aus dem
Jahr 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung festgehalten, die in den
Regionalen Raumentwicklungsprogrammen regionsspezifisch konkretisiert werden.

2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Gemeinde Leezen gehtrt dem Stadt-Umland-Raum Schwerin an, der als landesweit be-
deutsamer Entwicklungsraum einen zunehmenden Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der
Region Westmecklenburg leisten soll. Leezen unterliegt damit einem Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot zwischen Kernstadt und Umlandgemeinde, das fir Planungen und Vorhaben
mit Uberdrtlichen Auswirkungen (inshesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr
und Erholung) gilt. Die Siedlungsentwicklung soll sich innerhalb der bebauten Ortslagen auf die
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Verdichtungen und Umnutzungen orientieren.
Des Weiteren liegt das Gemeindegebiet in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, Vorbehalts-
gebiet Naturschutz sowie einem Tourismusschwerpunktraum.

2.2 Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Leezen existiert ein Flachennutzungsplan, der seit 07.01.2001 rechtswirksam
ist. Darin ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in Grundzugen dargestellt. Mit der 1. Berichtigung vom 25.05.2014 weist der
Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Dies wird nach Inkrafttreten der 1. Anderung des B-
Planes im Wege der Berichtigung entsprechend der Darstellungen der Planzeichnung dieses
Planwerkes geandert (Sondergebiet ,Einzelhandel* und Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr®).

2.3 Regionales Einzelhandels-Entwicklungskonzept

Das Landesraumentwicklungsprogramm tragt den Gebietskorperschaften des Stadt-Umland-
Raums Schwerin die Erarbeitung eines verbindlichen Rahmenplanes auf. Dieser soll behdrdli-
chen und kommunalen Entscheidungstragern als Bewertungsgrundlage fiir bestehende und
kunftige Einzelhandelsansiedlungen dienen und die diesbezlgliche interkommunale Abstim-
mung erleichtern. Gegenwartig befindet sich das durch den Regionalen Planungsverband
Westmecklenburg beauftragte Regionale Einzelhandel-Entwicklungskonzept fur den Stadt-
Umland-Raum Schwerin in Erarbeitung. Im Entwurf des Konzeptes wird Leezen als kommunal
Ubergreifender (solitérer) Standort definiert. Zur Sicherung ihrer Funktion kénnen bestehende
Markte in integrierter Lage eine Verkaufsflachenerweiterung entsprechend zeitgeméafRer Be-
triebsgréRenkonzepte auf bis zu maximal 1.000 m2? vornehmen.

3 Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Leezen gehoért administrativ zum Landkreis Ludwigslust-Parchim. Sie liegt unmit-
telbar am Ostufer des Schweriner Sees im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwe-
rin. Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Gorslow, Leezen, Panstorf, Rampe und Zittow sowie
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die Splittersiedlungen Blumenberg, Goérslow Ausbau, Goérslow Siedlung, Neu Zittow, Sandhof,
Silberhof und Uhlenhorst, auf die sich insgesamt 2163 Einwohner (Stand 31.12.2014) verteilen.
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 26,25 km?2. Zu den angrenzenden Gemein-
den zahlen Dobin am See, Cambs, Langen Briitz, Gneven, Pinnow und Raben-Steinfeld. Uber
die Bundesstralle B104 und die LandesstralRe L101 ist die Gemeinde an das Uberregionale
Stral3ennetz angebunden. Etwa 3 km norddstlich von Leezen befindet sich die Autobahnauf-
fahrt zur Bundesautobahn A14, die ihrerseits die Nord-Sud-Verbindung zwischen A20 und A24
darstellt.

Das Plangebiet befindet sich in zentrumsnaher Lage von Leezen, an der Kreuzung von L101
und K103. Der Anderungsbereich umfasst den sudlichen Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 13 mit den Flachen der Feuerwehr, des Norma-Marktes inklusive Pkw-
Stellplatze und offentlicher Grunflache. Das Plangebiet grenzt 6stlich an die ErschlielBungsstra-
Be fur das Gewerbegebiet, stdostlich an die Zittower StralRe (KreisstraRe K103), sudlich an die
Stral’e ,An der Galline“ (Kreisstralle K104) und westlich an die HauptstralRe (Landesstralle
L101). Im Norden schlief3t sich der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 13 mit
bebauten Wohngrundstiicken und den Flachen des eingeschréankten Gewerbegebietes an.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 13 beinhaltet die Flurstiicke 199, 200,
201, 203 sowie Teile des Flurstiicks 198 und des StraBenflurstiicks 247 (alle Flur 13, Gemar-
kung Leezen) und umfasst ca. 0,77 ha

Das Plangebiet wird 6stlich, sudlich und westlich von Stral3en begrenzt, so dass eine Vorbelas-
tung durch Verkehrslarm gegeben ist. Auf den sudlichen Seiten der Zittower Strafl3e und An der
Galline ist Wohnbebauung vorhanden. Die Nutzungen auf der westlichen Seite der Hauptstralle
werden durch Geschéfte und dem Gelande des Leezener Hofes bestimmt. Nordlich grenzt das
Wohnheim der Diakonie an. Das Plangebiet ist durch die anliegenden Strafl3en verkehrlich er-
schlossen.

3.2 Bestand

Im Kreuzungsbereich Hauptstral3e/An der Galline befindet sich das Feuerwehrgebaude mit den
entsprechenden befestigten Vorflachen. Die Zufahrt erfolgt von der Kreisstral3e K103 (An der
Galline) und ist verkehrstechnisch unglnstig, da sie im Bereich der Spuraufweitungen vor dem
Kreuzungsbereich liegt. Daher ist diese Zufahrt ausschlieBlich der Feuerwehr vorbehalten. Auf
der kleinen Grunflache zur Hauptstral3e stehen zwei Grof3b&dume, die ebenso erhalten bleiben
wie der GroBbaumbestand auf der Grinflache an der Zittower StraRe. Von der Zittower Stral3e
aus besteht eine Zufahrt zur befestigten Verkehrsflache mit Pkw-Stellplatzen fir Lebensmittel-
markt. An das Gebaude des Marktes mit rechteckigem Grundriss schlief3t sich im Westen der
Trakt fir die Backereifiliale an. Von der Ostlichen Seite aus (ErschlieRungsstrale fur das Ge-
werbegebiet) besteht eine separate Zufahrt fiir den Lieferverkehr. Zwischen dieser und den
Stellplatzen ist ein Regenruckhaltebecken in Erdbauweise angelegt, um kurzfristig anfallende
Niederschlagswassermengen zwischenspeichern zu kénnen.

Das angrenzende Allgemein Wohngebiet an der HauptstralRe ist mit traufstandigen Wohnge-
bauden als Doppel- und Reihenhauser bebaut. Daran schlieRen sich mit Nebengebauden be-
baute Hofflachen an. Die zur ErschlielBungsstral3e gelegenen Flurstiicke des eingeschrankten
Gewerbegebietes sind bis auf einige Nebengebaude unbebaut und werden momentan als
Schnittrasenflachen genutzt. Auf der anderen Seite der HauptstralRe bestehen unterschiedliche
Nutzungen - Geschéfte, Gaststatte/Hotel, Biro, Wohngebaude. Auf den anderen Stral3enseiten
(An der Galline und Zittower StralRe) befinden sich Wohngrundstiicke. Auf der dstlichen Seite
der ErschlieBungsstralRe haben sich Gewerbebetriebe angesiedelt, wobei zum Teil bestehende
Hallen genutzt werden.
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Bebauungsplan Nr. 13 ,An der Feuerwehr*

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-
Plans ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1) nach § 8 BauNVO mit einer zulassigen
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Des Weiteren sind die Bauweise (abweichende Bauwei-
se nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO) und die Eingeschossigkeit (nach § 20 Abs. 1 BauNVO) als
Hochstmale bestimmt. Die vorhandenen Grinflachen sind als offentliche Grinflachen (nach 8
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) festgesetzt.

Erschlielung
Alle fur die bauliche und sonstige Nutzung notwendigen Anlagen oder Medien der Ver- und

Entsorgung sind vorhanden. Die Loschwasserversorgung kann tber das offentliche Netz in den
angrenzenden Stral3en sichergestellt werden.

Im Geltungsbereich verlauft eine Niederdruckgasleitung (DN 300 St) der E.ON Hanse AG, die
den Stellplatzbereich von der Trafostation am Feuerwehrgebaude her bis zur Einmindung der
ErschlieBungsstralRe auf die Zittower Strafl3e quert. Die Leitung ist durch ein Leitungsrecht gesi-
chert und liegt auRerhalb des Baufensters. Im Zuge etwaiger Umgestaltung der Verkehrsflache
vor dem Markt ist sie zu berucksichtigen. Dieser Leitungsbestand wurde in die Planzeichnung
Ubernommen.

Weitere zu beriicksichtigende Leitungsmedien (20 kV-/0,4 kV-Kabel der WEMAG AG und Te-
lekommunikationskabel der Telekom) verlaufen im Bereich der sidlichen Geltungsbereichs-
grenze. Die Kabelverlaufe sind in der Planzeichnung dargestellt und durch Leitungsrechte gesi-
chert.

Durch die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone IIl der Wasserfassung Lee-
zen bestehen erhohte Anforderungen an den Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwasser-
schutz Das betrifft Nutzungen, die Uber ein hohes bis sehr hohes Gefahrenpotenzial fir das
Grundwasser verfligen (u.a. Lagerung von Wasserschadstoffen, Erdaufschliisse, private Brun-
nennutzungen, Erdsonden).

Der bestehende GroRbaumbestand ist gemafl § 29 BNatSchAG i.V.m. § 18 Abs. 1 NatSchAG
M-V geschiitzt und daher zu erhalten. Der Traufbereich der B&ume ist zu schutzen, bei Bauar-
beiten sind die DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu beachten.

4 Anderungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 die planungsrechtlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden fur den Geltungsbereich die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes durch die Festsetzungen der vorliegenden
1. Anderung ersetzt. Alle librigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 13 vom
25.05.2014 bleiben unveréndert bestehen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes soll durch einen Anbau an die nach Nordos-
ten weisende Giebelseite des Bestandsgebaudes realisiert werden. Dafir ist einer Verlegung
des vorhandenen Regenrickhaltebeckens heran an die ErschlieBungsstralle des Gewerbege-
bietes erforderlich. Die vorhandenen Verkehrs- und Stellflachen sind von der Erweiterung nicht
berthrt und bleiben unverandert erhalten. Inklusive der Flache des Anbaus (ca. 215m?) ergibt
sich eine Gesamtgeschossflache von etwa 1.403m2.

Mit der geplanten Erweiterung auf bis zu 1.000 m? Verkaufsraumflache ist der Norma—Markt als
grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb zu bewerten. Dies macht die Umwidmung eines Teils des
eingeschrankten Gewerbegebietes erforderlich, um die notwendigen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen. Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Standort des Lebensmit-
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telmarktes mit den dazugehorigen Stellplatzen ein Sondergebiet ,grof3flachiger Einzelhandel*
nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind ein Lebensmittelmarkt mit bis zu 1.000 m2 Verkaufsraumflache sowie zuséatzliche
Ladengeschafte mit insgesamt max. 100 m? (z.B. Backer, Imbiss).

Als Anlage fiir den Brand- und Katastrophenschutz dient die Flache der Feuerwehr einem 6f-
fentlichen Zweck bzw. der Allgemeinheit und wird somit als Flache fir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Fla-
che ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr und der Sicherung
des Brandschutzes dienen.

4.2 Malf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen auf dem Grund-
stuck Uberdeckt werden darf. Dazu zahlen neben den Gebauden u.a. auch Terrassen, befestig-
te Wege und Stellplatze mit ihren Einfahrten.

Gemald § 17 BauNVO wird fur das Sondergebiet ,groflflachiger Einzelhandel® eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auch nach Erweiterung des Marktes
eingehalten. Fir die Gemeinbedarfsflache ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Hier
sind keine baulichen Verénderungen geplant. Die Grundflachenzahl wird eingehalten.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise im Sinne der BauNVO bezeichnet die Anordnung der Gebaude auf den Grund-
stucken in Hinblick auf den seitlichen Grenzabstand. Da die Geb&audelange des bestehenden
Marktes 50m uberschreitet, wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Geb&ude-
lange von 76,00 m zugelassen. Dies beriicksichtigt zugleich die geplante Erweiterung des
Marktes und lasst Entwicklungsmoglichkeiten fur einen Anbau an das bestehende Gebaude.
Fur die Gemeinbedarfsflache ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Fir den Be-
reich der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 weist der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 13 ein zusammenhangendes Baufeld aus. Mit der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 13 wird die Art der baulichen Nutzung im Bereich des GEel neu geregelt. Entsprechend der
Nutzungsabgrenzung werden separate Baufelder dargestellt.

4.4  Vollgeschosse, Geschossflache

Im Sondergebiet ,gro¥flachiger Einzelhandel* sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf ,Feu-
erwehr” wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine maximale Eingeschossigkeit fest-
gesetzt.

5 Umweltbelange

5.1 Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Bau GB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthédlt die Begrindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen zu Vermeidung / Minimierung und inter-
nationale / nationale Schutzgebiete.
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5.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits Gberwiegend bebautes Gebiet, das dem In-
nenbereich zu zurechnen ist. Von der Anderung sind die folgenden Biotope betroffen:

o versiegelte Verkehrs- und Gebaudeflachen
e Grunflache

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung,
Auswirkungen auf Natur und Landschaft, soweit moglich, zu mindern und zu vermeiden.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismafigkeit der Mittel anzuwenden.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
madglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berau-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdéglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bestandsgehdlze dirfen auch im Kronentraufbereich (Kronentraufe +1,5m) nicht geschadigt
werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
einschlagigen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu bericksichtigen. Befesti-
gungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume mussen grundsétzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung
des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

3. Befestigte Flachen sind, soweit mdglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uberwiegend technischer Natur.

Planungsalternativen

Die bauliche Nutzung der Flachen im Bebauungsplan bleibt an sich erhalten, durch die innerort-
liche Lage ist der Standort alternativlos.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Aus-
gestaltung des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

6 Artenschutz

6.1  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8§ 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fur Europaische Vogelar-
ten sowie die Arten des Anhangs lI+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgese-
henen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt
entstehen lassen konnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaoglich erscheinen I&asst.

Im Fall des B-Planes innerhalb einer bebauten Ortslage mit verschiedensten Gebauden und
Hofgrundstiicken wird geprift, ob uniiberwindbare artenschutzrechtliche Griinde, die dem B-
Plan entgegenstehen stehen kénnten, ausgeschlossen werden kénnen.
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Eine abschlielende artenschutzrechtliche Prifung nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG kann aber auf-
grund der Variantenvielfalt innerhalb des Geltungsbereiches erst auf der Vorhabenebene (Bau-
antrag / Umnutzungsantrag 0.4.) erfolgen.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen baurechtlichen Zulassigkeiten werden teilweise neu geregelt. Es handelt sich um
einen bebauten Innenbereich. Durch die geplanten Anderungen ist auf keine wesentliche Ver-
anderung der vorhandenen Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietstypische Wohn-/ Gewerbenutzung.
Kurzzeitig ist auf eine hhere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude / Geb&udeteile abzu-

stellen.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorlie-

gende Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschiitzte
“Pflanzen und Tierarten*

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname lfl\ill-: 'éFI:_/' Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
GefaRpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l \Y, nasse, nahrstoffreiche Wiesen
GefaRpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich 1l \Y, Stillgewasser
GefaRpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh 1l \Y, Laubwald
Gefalpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *11 \% Sandmagerrasen
GefaRpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l \Y, Niedermoor
Glanzkraut
GefaRpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1l \Y, Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l \Y, Stimpfe/Pflanzenrei. Gewésser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l \Y, Fliesgewéasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GrolRe Moosjungfer 1l v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock 1l v Alteichen uber 80 Jahre
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand 1l v stehende Gewasser mit Flachwasserbereichen
Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel- 11 v Nahrstoffarme Gewasser mit groRen Flachwas-
Tauchkéfer serbereichen
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenké&fer lll 1\ Walder/Mulmb&ume
Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 1l \% Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | 1l 1\ Feuchtwiesen /Quellflusse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1l ? Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l 1\ Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte 1\ Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \% Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1l v Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkréte | 11 v Gewasser/Gewassernahe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal 1l \% Ostsee
Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 1l \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Flederméause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewésser
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname S:“ 'éle Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Flederméause Myotis dasycneme Teichfledermaus 1l \% Gewasser/Wald
Flederméause Myotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméause Myotis myotis GroRes Mausohr 1l \% Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus I\ Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis nattereri Fransenfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \% Wald
Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler \% Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus I\ Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsauger Canis lupus Wolf * v
Landsauger Castor fiber Biber 1l v Gewasser
Landséauger Lutra lutra Fischotter 11 v Gewasser
Landsauger Muscardinus avellanarius| Haselmaus \Y, Mischwélder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten konnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Hand-
lungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 / 5
BNatSchG auszulésen. Zu beachten sind die innerdrtliche Lage und die geringere 6kologische
Qualitat der Plangebietsflachen.

Fledermause

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederméause (Beleuchtung), Strukturen fir
Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Planbereich (Halle - Bauweise / Dichtig-
keit) entsprechend der Vorortbegehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die fehlenden Leit-
linien zu Nahrungsgebieten, so dass es sich nur um lokale Bestande der Umgebung handeln
konnte. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten.
Hinweis: Auch wenn der Zustand der Geb&aude Fledermausvorkommen nicht erwarten lasst, ist
vor einem Abriss / Umbau eine Kontrolle durchzufiihren und der Nachweis vom Bauherren bzw.
Vorhabentrager rechtzeitig der zustandigen Behorde vorzulegen.

Bei Vorkommen sind 2 Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa. Hassel-
feldt o. gleichwertig) in der Fassade an zu sanierenden / neu zu errichtenden Geb&uden anzu-
bringen und auf Dauer zu erhalten, so nicht Hygienevorschriften dem widersprechen (Schutz
der Gesundheit des Menschen ist zu beachten). Verbotstatbestande sind auszuschliefl3en.

Fischotter

Fur den Fischotter sind eine positive Rasterkartierung und Totfunde (L101 zwischen Rampe
und Leezen sowie Reuse Cambser See) vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser Aktivitatsinten-
sitat gemieden werden, ist aber nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszuge-
hen. Die potentiellen Laufwege und Gewasser (auf3erhalb der Ortslage) werden nicht beein-
trachtigt. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotoptypen, unter Bezug auf Martin Flade?, eine Prifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt (Potentialabschéatzung).

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

1 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbrter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaa-
ren in M-V).

Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Al-
lerweltsarten®).

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die innerdrtliche Lage ist das Vorkommen sto-
rungsempfindlicher Arten auszuschliel3en. Unterlagen fur das Vorkommen geschitzter Arten
liegen nicht vor.

Da Gebaude vorhanden sind, ware mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungs-
raumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen und Hausrotschwanz zu rechnen. Die Obst-
geholze an der Nutzungsgrenze sind nicht geschiitzt, kénnen aber erhalten werden.

Vor Abriss / Umbauten ist eine Kontrolle durchzuftihren und der Nachweis vom Bauherren bzw.
Vorhabentrager rechtzeitig der zustandigen Behoérde vorzulegen.

Auf eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht abzustellen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze von
Zug- und Grol3vogeln nicht betroffen. Potentielle Hohlenb&ume sind nicht vorhanden. Verbots-
tatbestdnde sind auszuschlieRen.

Horst- und Brutplatze von Grofdvogelarten sind in den Unterlagen (www. umweltkarten.mv-
regierung.de) mit Radius von mind. 2 km nicht verzeichnet.

Aufgrund des auch schon z.Zt. bebauten innerdrtlichen Standortes ist es kein Nahrungsraum,
und auch ein moglicher Uberflug wird nicht durch die Umgebung iiberragende Bauten gestort.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
[I/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

6.2 Schutzgebiete und Objekte
NATURA-2000-Gebiete

Die Prifung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Mdglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
ein Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist der Zeitraum der
Ausweisung der Schutzgebiete sowie die Rechtskraft der B-Plane und die kumulative Wirkung
zu beachten, denn andere Vorhaben kénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken
und so erst erheblich machen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Leezen

Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2235-402 ,Schweriner See" umfasst eine Flache von
18.559 ha und umschlief3t die Ortslage von Siuden tber den Westen bis nach Norden. Die Ent-
fernung der zentral im Ort gelegenen B-Planflache betragt mind. 300 m.

Erhaltungsziel

Schutzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten
sowie ihrer Lebensraume (8 1 Abs. 1 Landesverordnung uber die Europaischen Vogelschutz-
gebiete in Mecklenburg-Vorpommern, VSGLVO M-V4). Erhaltungsziel des SPA ,Schweriner
Seen ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der maf3-
geblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 werden als maligebliche Bestandteile die
Vogelarten und die hierflr erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.
Beim SPA ,Schweriner Seen® sind auch die in der LSG-Verordnung (Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Aulensee®) genannten Arten zu berlcksichtigen.

Erhalt eines komplexen Gebietes als Lebensraum fir verschiedene Wasservogelarten und wei-
tere Arten des Anhang I. VO (ber das LSG ,Schweriner AuRensee” vom 26.5.2005 (Lkr. NWM),
VO Uuber das LSG ,Schweriner Seenlandschaft® vom 6.4.2005 (Lkr. PCH), VO uber das LSG
,Schweriner Innensee und Ziegelaul3ensee® vom 5.4.2005 (Stadt Schwerin).

Schutz- und managementrelevante Vogelarten hach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VSR)
(nach StDB SPA) (incl. der in der LSG-Verordnung ,Schweriner Aullensee” enthaltenden Ar-
ten)

Brutvdgel: Blaukehlchen, Eisvogel*?, FluRseeschwalbe (C), Heidelerche, Kranich*, Mittelspecht,
Neuntéter, GroRRe Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seead-
ler*, Sperbergrasmiuicke, Tupfelsumpfhuhn*, Wachtelkénig, Weil3storch*, Wespenbussard,
Zwergschnapper

Rastvogel/ Uberwinterungsgéaste: FluRseeschwalbe, Goldregenpfeifer, Singschwan, Zwerg-
schwan, Zwergsanger, Zwergmowe

Schutz- und Managementrelevante, regelmalig vorkommende Zugvogelarten, die nicht in An-
hang 1 der VSR aufgefiihrt sind (nach StDB) (incl. der in der LSG-Verordnung ,Schweriner Au-
Rensee” enthaltenden Arten)

Rastvogel/ Uberwinterungsgéste: BlaRgans, Blasshuhn**, Graugans**3, Gansesager**(C), Hau-
bentaucher**, Hockerschwan, Kormoran, Kiebitz, Kolbenente**, Pfeifente, Reiherente**, Saat-
gans, Schellente**, Stockente, Schnatterente, Tafelente**

Brutvogel: Grauammer, Grauschnapper, Uferschwalbe, Turteltaube, Waldsschnepfe, Wachtel

Rastplatze / Brutplatze oder Nahrungsraume der stérungsempfindlichen Arten sind nicht betrof-
fen.

Die zentrale Lage im Ort zwischen Gewerbe und Wohnflachen mit deren Stérwirkungen und die
nicht vorhandene Eignung als Rastplatz begriinden den Verzicht auf eine Vorprifung fir das
Anderungsverfahren.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en

2% gleichzeitig relevante Rastvogelarten/uberwinternde Vogelarten, Brutvogelartn im FFH- Gebiet

3 ** gleichzeitig Brutvogel
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1. Anderung Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Leezen

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2234-304 ,Schweriner Au3ensee und angrenzende Wal-
der und Moore* umfasst eine Flache von 4.418 ha und befindet sich in ca. 3.100 m Entfernung.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschlie3en.
Kumulative Wirkungen sind nicht abzustellen.

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biospharenreservate)

Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzobjekte des Naturschutzes (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

LSG Schweriner Seenlandschaft Landkreis Parchim Nr. L 138c - 300m westlich hinter Ortslage
NSG Gorslower Ufer Nr. 108 - ca. 1200m sudwestlich hinter der Ortslage

FND: Kiesgrube mit Grenzhecke Steilhang Nr. PCH 77 — 1.400m d&stlich hinter Ortslage

Als geschutzte Biotope im 200m Wirkradius sudostlich hinter der Ortslage sind eingetragen:
PCHO04587 Stehende Kleingewasser, einschlielich der Ufervegetation

PCHO04584 Rohrichtbestande und Riede

Aufgrund der innerstadtischen Lage hinter der allseitig abschirmenden Ortslage und Entfernun-
gen von mind. 300 m zu den internationalen und nationalen Schutzgebieten und ca. 150 m zu
nationalen Schutzobjekten sind erhebliche Beeintrachtigungen auszuschliel3en.

7 Klima- und Ld&rmschutz

Das Plangebiet beschrankt sich auf ein bereits erschlossenes bebautes B-Plan-Gebiet inner-
halb der bebauten Ortslage von Leezen.

Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung ent-
sprochen, die sich mit diesem B-Plan auf die Weiternutzung von Gebauden, Stellplatzen und
Stralen im Innenbereich orientiert. Die tatsachlichen Nutzungen der Flachen im Geltungsbe-
reich bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht getroffen, da dies dem
Bauantrag vorbehalten sein soll.

Im Rahmen des vorangegangenen Planverfahrens zum B-Plan Nr. 13 wurde die Schalltechni-
sche Untersuchung fur den Betrieb eines Norma-Einkaufsmarktes und Café mit Backstation
vom 07.11.2011durch den TUV Nord erstellt. Das Gutachten kommt zum Schluss, dass der
bestimmungsgemale Betrieb des Lebensmittelmarktes und Backshop zu keinen unzumutbaren
Gerauschimmissionen fuhren wird. Bei Realisierung einer Larm- und Sichtschutzwand ist dem-
nach der Schallschutz in der Nachbarschaft des Marktes gegeben. Diese Wand wurde mit den
vorgegebenen Parametern errichtet und stellt sich somit als baulicher Bestand dar.

Die geplanten Anderungen wirken sich nicht auf die im zuvor genannten Gutachten ermittelten
nutzungsbedingten Schallleistungspegel des Norma-Marktes und Backshop aus. Mit der Ver-
groRerung der Verkaufsraumflache wird insbesondere eine zeitgemaliere Produktprasentation,
nicht aber die Erweiterung des Sortimentes angestrebt. Eine Erhéhung der Gerauschbelastung
durch Zunahme des Lieferverkehrs ist damit nicht gegeben, zumal die Beschrénkung der Belie-
ferungen und Auslieferungen in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr bestehen bleibt. Lediglich
fur den Zeitraum der Bauarbeiten ist mit erhdhter Gerduschbelastung zu rechnen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Leezen

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 13 hat somit keine Verschlechterung der immissionsschutz-
rechtlichen Situation angrenzender Nutzungen, insbesondere der Wohngrundsticke an der
Hauptstral3e zur Folge.

8 Stadtebauliche Daten

Sondergebiet “grof¥flachiger Einzelhandel” ca. 0,53 ha
Flache fur Gemeinbedarf “Feuerwehr” ca. 0,16 ha
Grunflachen ca. 0,08 ha
Gesamter Anderungsbereich ca. 0,77 ha

9 Hinweise

Der Blrgermeister
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