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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 483/21-02
Datum: 13.04.2022
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum geiinderten Bauantrag BA 211136
Erweiterung der vorhandenen Pension

Gemarkung Basthorst, Flur 1, Flurstiick 76/6 (Schlossstrafle 11A, 19089
Basthorst)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der  19.05.2022
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Der Bauherr beantragt die Erweiterung der vorhandenen Pension mit einem Neubau (siehe
Anlage — alt und neu).

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung (2. Anderung) des
Ortsteils Basthorst. Die Zuléssigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 34 Absatz 1 BauGB.
Das Vorhaben muss sich in Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der Bebauung der ndheren
Umgebung einfiigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Es wurden Abweichungen zu den Festsetzungen der Innenbereichssatzung hinsichtlich der
Nutzung, der Trauthéhe, der Dachneigung, der Dachfarbe, der Fassade, der Fenster- und
AuBentiirfarbe gestellt (siche Anlage).

Eine Abweichung kann gem. § 67 LBauO MV zugelassen werden, wenn sie

1. den Zweck der jeweiligen Anforderung erfiillt und

2. mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und

3. die offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange wiirdigt.

Zum Bauvorhaben wurde aufgrund dieser Abweichungen und Befreiungen das gemeindliche
Einvernehmen versagt.

Am 06.04.22 hat ein Termin mit dem Landkreis LUP, der Biirgermeisterin und der OTV
Gidebehn stattgefunden, in dem die Versagungsgriinde der Stadt Crivitz zum geplanten
Vorhaben besprochen wurden (Nutzungsart, Abweichung zur Geschossigkeit, Trauthdhe,
Bauflucht). Auch die beantragten Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften der
Innenbereichssatzung hinsichtlich Bauflucht, Trauthohe, Dachfarbe, der Fassade, der




Fenster- und Auf8entiirfarbe wurden im Vor-Ort-Termin besprochen. Der Antrag auf
Abweichung wurde im Ergebnis des Termins angepasst.

Die gednderten Unterlagen wurden der Stadt Crivitz durch den Bauherrn zur Verfligung
gestellt. In diesen wird die Trauthohe von 5,28 m auf 5,50 m weiter erhoht (It. Satzung 3,5
m), die Dachneigung wird von 30° auf 38° satzungskonform geéindert und die Anderung der
Dachfarbe erfolgt von anthrazit auf schwarz (It. Satzung rot bzw. braun). Weiterhin wird die
Abweichung von der Bauflucht um 1 m beantragt.

Die Zustimmung zu den Abweichungen von den Festsetzungen der Satzung hat
Vorbildwirkung fiir zukiinftige Vorhaben.

Die beantragten Abweichungen zur Nutzungsart und zur Bauflucht sollen nach Abstimmung
mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim die Zuldssigkeitsvoraussetzungen erfiillen, ebenso
die geplante 2-Geschossigkeit des Vorhabens, die nach § 34 BauGB zu bewerten ist.

Die gednderten Bauantragsunterlagen mit der Aufforderung zur Entscheidung iiber das
gemeindliche Einvernehmen gemil § 36 BauGB liegen nicht vor. Eine Frist zur
Entscheidung lduft somit nicht.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Geiénderte Unterlagen des Bauherrn mit Abweichungsantrag /Vergleich alt und neu

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlieBt, das gemeindliche Einvernehmen zu den
vorliegenden gednderten Antragsunterlagen (BA 211136) zur Erweiterung der vorhandenen
Pension auf dem Flurstiick 76/6, Flur 1, Gemarkung Basthorst zu erteilen.

Den vorliegenden beantragten Abweichungen zu den Festsetzungen der
Innenbereichssatzung hinsichtlich der Bauflucht, der Trauthéhe, der Dachfarbe, der Fassade,
der Fenster- und AuBentiirfarbe wird zugestimmt.
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Bauvorhaben: Erweiterung einer Pension,

Bestand

SchloBstrae 11a, 19089 Basthorst

Bestand
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Satzung uber die 2. Anderung der Gemeinde Gadebehn
Grundstiick:

Flur: 1
Grundstiuck: 76/6
Gemarkung:  Basthorst

Vorgabe Beantragte Abweichung
Nutzung Wohngebaude Erweiterung Pensionsensemble -
Wellnesshaus
Traufhdhe Max. 3,50 m 5,50 m

Optische Einordnung der Traufhéhe zu
vorhandenen Gebauden
(siehe Abweichungsantrag/ Begriindung

zur Satzung)
Dachneigung 38°-49° 38°
Dachfarbe Rot oder rotbraun schwarz
Fassade Pastellfarben Heller Putz, Teilflichen mit

Trespa — Verkleidung

Fenster- und Griin/ weil, rotbraun, dunkelbraun anthrazit
AuRentiirfarbe oder naturbelassen

Begriindung/ Abweichungsantrag

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit mochten wir Abweichungen zu §2 der Satzung Crivitz/ Basthorst beantragen.

Dabei beziehen wir uns auf die Gesprache beim Ortstermin am 06.04.22 mit der Vertretung der OTV,
dem Bauausschuss, der Biirgermeisterin und dem FD-L Bauordnung/ Landkreis LUP.

Nutzung:

Es entsteht eine ,Erweiterung des Pensionsensembles — Wellnesshaus”. Dem Projekt dieses Hauses
liegt ein durch das LFI MV im Jahr 2021 genehmigtes Férderprogramm (,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur/ Saisonverlingernde MaRnahmen fiir Pensionsbetriebe”) zu Grunde. Diese
Forderung gilt fiir Saison verlangernde MaRnahmen, wie beispielsweise Wellnessangebote oder
Kurserweiterungen fiir unsere Gaste (Yoga und Massagen).



Gemeinsam wurde eine solche Nutzung vor Ort konkretisiert und besprochen.

Traufhdhe:

Unser Grundstiick umfasst die Flurstiicke 76/5 und 76/6. Hierbei handelt es sich um eine Linge von
knapp 70m entlang der SchlossstraRe in Richtung Schloss Basthorst. Es kommt dabei zu einer Steigung
des Straenniveaus, beginnend beim Kunsthaus bis hin zum Feuerléschteich, von 32.56 auf 33.67 (siehe
Lageplan Vermessungsbiiro Gudat). Das Grundsttick fallt jedoch in die gleiche Richtung ab, so dass sich
ein Hohenunterschied in Richtung Schloss Basthorst von knapp 1m ergibt.

Laut Satzung ist eine Traufhéhe von 3,50 m tiber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens festgelegt.
Auf Normalniveau des Baulandes und der Bodenumsténde hitten wir diese Vorgaben selbstverstind-
lich erfiillt. Bei normaler Hausbauweise auf vorhandenem Grund und einer Anpassung der Traufhéhe
an die Satzung, wirde diese mehr als 1 m_unter den jetzigen beiden Traufhéhen unserer bereits
bestehenden Hauser (Kunsthaus und Pension) liegen.

Die Traufhdhe wurde daher an die optische Sichtachse angepasst, um ein passendes Gesamtbild zu
erreichen.

Wie gestern gemeinsam vor Ort besprochen wird die Traufhéhe optisch an die beiden Bestandshauser
angepasst werden, damit eine einheitliche Ensemblewirkung entsteht. (siehe Anlage GUDAT)

Bauflucht:

Ebenfalls gemeinsam besprochen wurde die Lage des geplanten Neubaus. (siehe Lageplan GUDAT
Vermessungsbiiro)

Eine Bauflucht entsprechend der Satzung, beginnend von der StraRe, kann aufgrund eines
bestehenden Feuerloschteiches nicht beachtet werden.

Gemeinsam wurde erdrtert und favorisiert, den Standort des geplanten Gebaudes so zu belassen.
Hierbei wurde ebenfalls Bezug auf die Ensemblewirkung der vorhandenen Gebiude genommen.



Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
fiir den Landkreis Ludwigslust-Parchim,
Dienstgebaude Ludwigslust

Garnisonsstr. 1, Haus A
19288 Ludwigslust

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 29.07.2021

Gemarkung: Basthorst (13 0658) Gemeinde:
Flur: 1
Flursttick: 76/6 Lage:

Crivitz, Stadt (13 0 76 025)
Landkreis Ludwigslust-Parchim
Schlossstr. 11a
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© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielféltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung

der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
MaRstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
Gefertigt durch: Wagner, Tatjana / M.Sc., ObVI, 19053 Schwerin
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Dachlattung
Tondachziegel

Farbe nach Wahl der Bauherren

Schornstein

ey e

Holzwangentreppe mit Setzstufen

einzigiger raumluftunabhangiger Kaminschornstein von
Plewa Querschnitt 16/16 oder Schiedel & 18

AuBenmaBe 40/40; Deckenloch 50/50

Schornsteinkopf mit Eternitschindelverkleidung.

Farbe nach Wahl der Bauherren
Dachausstiegsfenster und

Treppen DG/ SB

warmegedammte Einschubtreppe

(EST) 0,60/1,20
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Griindung gem. Statik

Hinweise aus Bodengutachten sind zubeachten!
Fundamenterder gem. BLB umlaufend!

Liftung

Laftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung Typ Vaillant
recoVAIR VAR 360
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- Fassade: heller Putz; Teilflachen
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Decke iber DG (Kehlbalkenlage)
(von oben nach unten)

AuBenwénde EG /DG

w

(von auBen nach innen)

mineralische Dammung WLG 035
entsprechend Warmebedarfsberechnung
Dampfbremse

Gipskartonverkleidung mit Unterkonstruktion

Dachaufbau gedammt DN 30° DG
(von innen nach auBen)

30,0 cm

Innenwa

Gipskarton-Verkleidung mit Unterkonstruktion
Dampfbremse

mineralische Dammung WLG 035
entsprechend Warmebedarfsberechnung
diffusionsoffene Unterspannbahn
Konterlattung

Dachlattung

Tondachziegel

Farbe nach Wahl der Bauherren

Dachaufbau ungeddmmt DN 30° Spitzboden
(von innen nach auBen)

diffusionsoffene Unterspannbahn
Konterlattung

Dachlattung

Tondachziegel

Farbe nach Wahl der Bauherren

Strukturputz bis 3 mm Kérnung

gem. Herstellerrichtlinien

Farbe nach Wahl der Bauherren
Ytong-System-Wandelemente PPSW /DBM (s. Statik)
Innenputz gem. BLB

nde EG

17,5cm
rZzzz4

10,0 cm

Ytong-System-Wandelemente PPSW (s. Statik)
beidseitig Innenputz gem. BLB

Ytong-Plansteine PP /DBM (nichttragend)
beidseitig Innenputz gem. BLB

nde DG

Schorns

Ytong-System-Wandelemente PPSW (s. Statik)
beidseitig Innenputz gem. BLB

Ytong-Plansteine PP /DBM
beidseitig Innenputz gem. BLB

tein

einzlgiger raumluftunabhangiger Kaminschornstein von
Plewa Querschnitt 16/16 oder Schiedel @ 18
AuBenmalBe 40/40; Deckenloch 50/50

Schornsteinkopf mit Eternitschindelverkleidung.

Farbe nach Wahl der Bauherren

Dachausstiegsfenster und

Universall

laufanlage mit max. 3 Laufstegen

FuBbodenaufbau EG
(von oben nach unten)

1,0cm
16,0 cm

Fliesen oder Belag

schwimmender Estrich mit FuBbod:¢

auf Systemplatte inkl. Warmedamm

Installationsebene flir Haustechnik :

_______ | Abdichtung entspr. DIN18533

17,0 cm

20,0 cm
6,0 cm

Stahlbetonsohlplatte nach Angaben
Dammung unter der Sohle

FuBbodenaufbau DG
(von oben nach unten)

Fliesen oder Belag

schwimmender Estrich mit FuBbode
auf Systemplatte inkl. Trittschalldam
Installationsebene fir Haustechnik ¢

1,0cm
16,0 cm

17,0 cm
24,0 cm | Stahlbetondeckenplatte (Filigrandec

nach Angaben der Statik

Treppen EG / DG

Holzwangentreppe mit Setzstufen

Treppen DG / SB

warmegedammte Einschubtreppe
(EST) 0,60/1,20
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Grindung gem. Statik
Hinweise aus Bodengutachten sind zubeachten!
Fundamenterder gem. BLB umlaufend!
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