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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 422/21
Datum: 06.08.2021
Status: offentlich

Antrag auf Anderung des B-Plans Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf,
Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See 25.08.2021
(Vorberatung)

Gemeindevertretung Gemeinde Dobin am See (Entscheidung) 01.09.2021

Sachverhaltsdarstellung: )
Durch die Betreiber des Ferienparks Retgendorf wurde ein Antrag auf Anderung des B-Plans
Nr. 5 ,,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 — 13 gestellt (sh. Anlage).

Der B-Plan Nr. 5 wurde am 03.04.2008 rechtskriftig. Die Gemeinde Dobin am See
beabsichtigte mit der Aufstellung des B-Plans die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen zur Stiarkung des Tourismus in der Region durch den Ausbau und die
Neuordnung der Feriensiedlung.

Im wirksamen F-Plan der Gemeinde Dobin am See sind diese Flichen als Sondergebiet
Erholung (Wochenend- und Ferienhduser) ausgewiesen.

Mit der beantragten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung eines Wochenendhauses in ein Wohnhaus mit entsprechenden Nebenanlagen
geschaffen werden. Dieses Wohnhaus soll zukiinftig als Betriebsleiterwohnhaus zum in
unmittelbarer Nihe liegenden Ferienpark (VEP Nr. 3 , Feriensiedlung) genutzt werden.

Ob auch eine Anderung des VEP Nr. 3 zur Ausweisung eines Betriebsleiterwohnhauses
erforderlich wird, muss in einer Vorabstimmung mit dem Landkreis geklart werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine
Die Kosten eines Anderungsverfahrens werden durch die Antragsteller getragen.




Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Dobin am See stimmt einer Anderung des B-Plans Nr. 5 , Feriensiedlung OT
Retgendorf Kiefernweg 1 — 13 zu.

Vor Aufstellungsbeschluss hat durch den Antragsteller / Planer eine Vorabstimmung mit dem
Landkreis iiber den Planungsumfang zu erfolgen.

AuBerdem ist eine Grundzustimmungserkldrung (vorbereitender Stiddtebaulicher Vertrag)
vorzulegen.




Andrea Marek
Kiefernweg 1
19067 Dobin am See

Gemeinde Dobin am See / Bauasschuf3
Herrn Andreas Schwarz, Herrn Beims

c/o

Amt Crivitz

Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung
Frau Siraf

Amtsstrafle 5

19089 Crivitz

05.08.2021

Bebauungsplan Nr. § ,,FeriensiedlungOT Retgendorf Kiefernweg 1-13 e.V.“ aus dem
Jahr 2006
Antrag an die Gemeinde Dobin am See/ den Bauausschufl

Sehr geehrter Herr Schwarz, sehr geehrter Herr Beims, sehr geehrte Frau Siraf,
das Flurstiick 116/36 steht in meinem Eigentum.

Das im o.g. B-Plan als Flurstiick 116/11 benannte Grundstiick (Kiefernweg 13) wurde im Jahr
2020 mit dem Nachbargrundstiick 132/6 (Teilfliche) vereint zum neuen Flurstiick 116/36,
Grundbuchblatt 1138 mit einer GréBe von 1.310m?2,

Fiir dieses Grundstiick gibt es gem. 0.g. B-Plan Baurecht fiir ein Ferienhaus mit entsprechen-
den baurechtlichen Festsetzungen.

Als Betreiberfamilie wohne ich zusammen mit meinem Mann Henry Marek seit 1993 in dem
spéter von uns umgebauten, ehemaligen Duschgebdude der damaligen Ferienanlage, im
Kiefernweg 1, Flurstiick 116/31.

In den vergangenen Jahren hat sich die Personalsituation in unserem hier betriebenen
Unternehmen, dem Ferienpark Retgendorf stark veréindert: der Anteil von nicht einheimischen
Stamm- und Saisonkriften erhoht sich kontinuierlich. Wihrend noch vor 8 Jahren kein
Mangel an hiesigen Mitarbeitern bestand, ist die Anzahl der Bulgarischen, Polnischen,
Spanischen und Ruménischen Arbeitskréfte auf inzwischen bis zu 7 (von insgesamt 20)
angestiegen. Perspektivisch werden wir auch mit Syrischen, Ukrainischen und Georgischen
Mitarbeitern rechnen diirfen.

Die betriebliche und betriebsnahe, mitteleuropiischen Standards entsprechende Unterbring-
ung dieser Beschéftigten ist eine Grundvoraussetzung dafiir, sie zu bekommen, zufrieden zu
stellen und den Hotelbetrieb aufrecht zu erhalten.



Hierfiir haben wir im Jahr 2006 Kapazitit in einem Ledigenwohnheim (LWH) neu geschaf-
fen, ebenfalls im Gebdude der Betreiberwohnung im Kiefernweg 1, Flurstiick 116/31. Hier
befinden sich 3 Zimmer mit Dusche und WC sowie einer Gemeinschafiskiiche. Das reicht
perspektivisch nicht aus, so dass wir weitere Vorkehrungen treffen miissen. Wir beabsich-
tigen, weitere Teile dieses Gebdudes in das LWH fiir nicht hiesige Mitarbeiter einzubeziehen.
Ohne groflen Aufwand zu treiben wire zusétzlich Platz fiir bis zu 8 Arbeitskrifte.

Im Ergebnis miissen mein Mann und ich eine neue Bleibe suchen. Dafiir méchten wir auf dem
Flurstiick 116/36 eine neue Wohnung einrichten. Die Festsetzungen im B-Plan Nr. 5 gehen
aus von eingeschossiger Bauweise mit einer GR 85 und einer Firsthéhe von 6,5 m aus. Das
mag fiir eine Ferienwohnung ausreichen, fiir ein Wohnhaus ist das zu klein. Zudem sehen wir
schon in naher Zukunft einen Alter entgegen, in dem die Nutzung des Dachgeschosses
(Treppe) problematisch werden wird. Also wird sich der Wohnungsschwerpunkt auf das
Erdgeschoss konzentrieren.

Dazu stelle ich folgende Antriige auf Anderung des B-Planes Nr. 5:

1.
Antrag auf Zuléssigkeit eines Wohngebdudes auf dem Flurstiick 116/36

2.
Antrag auf Befreiung von der GR 85 und Erhéhung auf GR 120

3.
Antrag auf Befreiung von der Firsthohe 6,5m und Erhohung auf die Héhe der umstehenden
Gebidude (L WH, Betreiberwohnung im Kiefernweg 1) mit 7,5m

4.
Anpassung der weiteren Festsetzungen fiir Stellplétze/Carports auf 60m? und Nebenalagen zu
Erholungszwecken (z.B. Freisitze und Schuppen) auf dann 30m?

Die iibrigen Festsetzungen, wie die Fassadengestaltung oder Griinordnung bleiben unverin-
dert.

Die Gréfle des Grundstiickes betréigt 1.310 m2. Die im B-Plan Nr. 5 festgesetzte GRZ 0,25
lieBe eine Uberbauung von 327,5m? zu. Die beantragte Bebeauung wird bei voller
Ausschopfung lediglich 210m? betragen und mit GRZ 0,16 nicht annidhernd die erlaubten
Uberbauungsgrenzen erreichen.

Ich, Andrea Marek, werde séimtliche Planungsschritte und -vertrige auf meine Kosten

veranlassen und auf eigenes Risoko in Auftrag geben. Die Gemeinde wird von jedwedem
diesbeziiglichen finanziellen und materiellen Aufwand freigestellt.

Ich bitte um befiirwortende Bescheidung.
Mit freundlichen Griiflen

Chorer (Do

Andrea Marek
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ERSCHNITTE

TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )
ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG
PLANZEICHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BQuGB L.V. mit § 10 BauNvO
[:] Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 BaUNVO
-Ferienhausgebiet-
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BQUGBIL V. mit § 16 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl § 17,19 BauNvO
] Anzahl der Voligeschosse als HochstmaB § 20 BauNvO

BAUWEISE, BAUGRENZEN

§9 (1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11BauGB

HED;D

ol

GRUNFLACHEN
§9 (1) 15 BauGB

.

offene Bauweise § 22 BauNvVO
nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig § 22 BauNvO
Baugrenze § 23 BauNvO

Offentliche StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Offentiiche Parkfldche

Léschwasserentnahmestelle
Schweriner See - siehe Ubersichisplan M 1:10.000

Offentliche Gronflé&chen (StraBenbegleitgron)

FLACHEN FUIR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20, 25 und (¢} BauGB

© . Holill

Umgrenzung von Fi&chen for MaBnahmen zum § 9 (1) 20 BauGB
Schutz zur Pfige und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB

Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen (Standorte gemaB érilicher

Aufnahme nachgeiragent)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz- § 23 LNatSchG
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschafisschuizgebiet “Schweriner Seenlandschaft”

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schuiz-
obiekten im Sinne des Naturschutzrechts § 19.LatSchic
100 m - Gewdésserschutzstreifen (nachrichtliche

e)

Gewdsserschutzstreifen § 19 LNatSchG

REGELUNGEN FR DEN DENKMALSCHUTZ

§ 9 (6) BauGB

z

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

DN 0°-30°

SD. WD, PD

Bodendenkmalbereich (nachrichtliche Ubemahme) § 2 (1) DSchGM-V

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Dachneigung der Dachhauptflachen
(Zusaizzeichen)

Sattel-. Walm-, Pultdach
(Zusatzzeichen)

zukOnftig entfallender Baum
(Zusatzeichen)

UmwandlungsfiGche von Wald zu Sonderbaufiache Erholung
{Zusaizeichen)

Umwandlungsfiéche von Wald zu Kompensationsfidche
(Zusatzzeichen)

Nutzungsschablone

Schnittlinie der StraBenquerschnitie
FlurstOcksgrenzen
FurstGcksbezeichnung

vorhandener Geb&udebestand (teilweise geméB drilicher Aufnahme
nachgetragen!)

1.

L

| 3

3

4.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nuizung
89 Ab& TN 1 BOUGB / § 16 Abs. 2 BauNVO)
Das Ferienhausgebiet “Feriensie OT Ref Kiefernweg 1- 13 eV &eni zu Iwecken der
Bholung dem touristisch gem?z?e igen Wohnen in
der Gebdaude fur eine dcuemde Wohnnutzung ist unmidssug

Zulﬁsslg sind Ferienhduser mit Terrassen, Win'ergar'en Siellplafzen und Capoﬁs for den durch die

Nutzung verursachten Bedarf sowie ungen technischen Ver- und Entsorgung des Ge—
bietes. Unter BerOcksichtigung der GRZ von 0,25 als HochstmaB (incl. aller Nebenanlagen) sind
Plangebiet Ferienhauser mit einer max. zuléssigen Grundfiéche (GR) von 85 m2 und tenpk‘nze/Cc
ports mit einer max. zulassigen Grundfiédche von 36 m2 zukissig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 /§ 14 Abs. 1 BauNVvVO)

I Sondk biet “Ferienhat iet” werden Einrichtungen und Anlagen fUr die Kleintierhaltung
ausgeschlossen.

Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, sind nur bis
U einer Grundﬂbche von insgesamt 20 m2 zulassig.

(§9AbsAle.lIBauGB)

Die Stel for den privaten ruhenden Verkehr sind auf den jeweiligen Ferienhausgrundsitcken

Dqs chken von Fahrzeugen auf den Haupterschiiessungswegen ist unzulassig.

Geh-, Fahr- und Lelfungsrechie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

FUr die innerhalb des Ptcanehungsbegg' vorhandenen und geplanten Ver- und En'sorgungs—

leitungen werden entsprechend der hkeit auf den pnvaien Ferienhaus:

Fahr- und Leﬂungsrechie zuguns?en der Ver- und Entsorgungstrager (Elekirokabel, Femme!dekdyel
?ungen Wasser- und Abwasserleitungen) bzw. der jeweiligen Grundstickseigentimer

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
%meﬁhbf\e eingeschossiger Geb&ude darf 4,0 m nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunki der festgeseizien Geb&udehdhen gilt die mittlere 1oggwgmphsche Héhenlcge des
Baufeldes im umodelﬁeg!een Gelandezustand ohnegAufscthﬁungen . Abgrabungen.
MaBnah zur Sich des hatf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf Grundstiicken und W egeﬂﬁchen anfallende Niederschlagswasser der Dach- und SiraBen-
ﬂachen bzw. befestigten Fidchen ist auf den eigenen Grundsticksfiéichen zu versickem.

Grinordnerische Festsetzungen

(89 Abs. 1 u. 1a BauGB)

MaBnahmen zum Schuiz und zur Eniwickiung von Nalur und Landschatt /

KompensationsmaBnahmen

+Die Anlage einer Strauchhecke ist durch Anpflanzen von Sfr&;chem auf den Flursticken 128/1
und 132/3 der Gemarkung Retgendorf (Hur 1) zu redlisieren. Es erfolgt eine 5-reihige Bepflanzung
mit einem Sirauchabstand von 1.5 m. Die Gesamipflanzfiéche hat eine Lénge von 120 m, eine
Breite von 10 m und ist mit 400 Gehdizen der Artenliste zu bepflanzen.
Artenliste:  Standortheimische Straucharten, Qualitat: mind. 2 x verpﬂcmzf 80-100 cm hoch

-Rosa arvensis - Feldrose -Sambucus nigra - Schwarzer Holu
-Rosa canina - Heckenrose -Crataegus monogyna - Engwe: WeiBdom
-Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche -Pn.mus mahaleb - Steinweic
-Corylus avellana - Haselnuss ustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
-Comus mas - Komelkirsche -Vibumum lantana - Wolliger Sch

*Baum,

pflanzungen:
Eine Baumreihe, bestehend aus 15 Laubb&umen, ist als KompensationsmaBnahme auf den
FlurstOcken 4/2, 18 der Gemarkung Retgendorf (Flur 1) zu redlisieren.
Arenliste:  Solitargehélze - Hochstamm, Gehdlzqualitat: Stammumfang 14-16 cm, Dreibock
Gehdizart: Acer platanoides {Spitzahom)

Die zur Entwicki von Natur und Landschaft durchzufhrenden MaBnahmen auf den Flursticken

128/1. 132/3 und 4/2, 18 der Gemark Retgendorf (Flur 1) werden den Eingriffen in Nafur und
Landschaft durch die Baufiicchen und die Nuf anderung auf den Fursticken 116/11 - 116/17
und 116/19 - 116/24 der Gemarkung Reigendorf ( 1) zugeordnet.

ErsalzmaBnahmen

FUr Baumabnahmen (Nadelb&ume) im wesﬁchen Plangebiet (nicht in der FiGche A) gelten
folgende Festse en for Ers gen:

Stammumfang ab 100 cm bis 120 cm = 2 Laubb&ume

Stammumfang ab 121 cm bis 200 cm = 3 Laubb&ume

Standort:  jm Pl biet bzw. Flurstick 4/2, Gemark kung Retgendorf (Flur 1)

Arfenlfiste:  Stan : imische Gehdlzart, Gehdlzqu Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm,

Dreil
Arfen: z.B. Bike Eberesche, Stieleiche, Winteriinde. Spitzahom

/ Erhaltu

Die Pflanzungen sind im Herbst nach Genehmigung des Bebauungsplanes anzulegen. Alle
Pﬂc\zun%en sind 3 Jahre zu pflegen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersefzer
Die Verpfiichtung zur Pflanzung ist erst dann erfUlit, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren
nach Vomahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen

Die Emich eines mindestens 1,5 m hohen Wildverbissschutzzaunes um die PflanzfiGchen bzw.
mdvetbsssc uiz an den Solitérb&umen ist vorzunehmen.

a@en am Cambser Weg (Flursticke 4/2 u.18 der Gemarkung Retgendorf, Flur 1
|si eln Mhdesiabs' 2,50 m zur vorhandenen Gasleitung zwingend einzuhalten und zu

. Bauordnungsrechﬂiche Gestaltungsvorschriften

1.
11

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mlf§86LBauOMV)
AuBere Gestaltung der baulich gt

Fﬁwdengeddung

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

FOr *de ?:nbéude sind nur AuBenfassaden in Puiz, rotes bis rotbraunes Mauerwerk oder Holz-
material

Andere Materialien for die AuBenfassaden sind nur bis zu einem Fremdanteil von max. 20% zuldssig.
Die gefroffenen Festsetzun gelten nicht fir Nebenanlagen und nicht fir Geb&udesockel.
Carports sind nur aus Metall oder Holz zul&ssig und mit Klehevpﬁonzen 2V begrinen.

Zum Empfang von TV-Programmen ist der At von Satellitenschisseln am Ferienhaus zuldssig.

1.2 Dac! ng
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
For die Hauptgebaude sind nur rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachziegel bzw. Dach-
pfannen oder schwarze bzw. rote bitumindse Dcchelndeckungen bzw. Metalleindeckungen
2vidssig.

2.  Sichischulzanlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
MollgefaBe bzw. MUligefaBschranke sind entweder in Nebenaniagen zu integrieren oder bei
freistehender AusfOhrung mit einer Bepflanzung oder Berankung zu umgeben.
Fklssiggosionks sind in snch’abgewondien Grundsticksbereichen aufzustelien bzw. es sind Sicht-
Dae Lange von Slchfschm‘zblenden {z.B. Lamellenzaunelemente) darf eine Gesamtiénge von 60 m
nicht Oberschreiten.

3. Einfriiedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Als GrundstUckseinfriedungen sind nur Hecken, Straucher oder Holzz&une zulassig.
Maschendrahtz&une oder MetalizGune sind fur diie Einfriedung der Fenenhausgundstucke nurin
Verbindung mit Hecken oder Strduchem zul&ssig.
Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1.5 m betragen.

4. Gesiallung der VerkehrsfiGchen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Die Haupterschliessungswege innerhalb der Ferienhaussiediung sowie die Zuforr'en. Gehwege,

Stellplaize/Carporis auf den Ferienhausgrundsticken sind wasserdurct
Mégliche Befestigungen sind:  wassergebundene Decken, Schottenrasen, quenﬂachen oder
Rasengittersteine.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme,Kennzeichnungen
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