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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: IV Pin GV 578/21
Datum: 08.04.2021
Status: offentlich

Informationsvorlage zum Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans
"Photovoltaikanlage Kieswerk Pinnow"

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 20.04.2021
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Vorberatung)

Sachverhaltsdarstellung:

Dem Amt liegt ein Antrag der mea Energieagentur M-V GmbH auf Aufstellung eines
Bebauungsplans ,,Photovoltaik Kieswerk Pinnow* und Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Pinnow vor.

Die mea, ein100%iges Tochterunternehmen der WEMAG AG, beabsichtigt, auf Flichen des
gegenwartigen Kiessandtagebaus Pinnow Nord und Pinnow Siid eine Freifldchen-
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 18 MWp* zu errichten. Geplant sind die Errichtung
und der Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlage fiir mindestens 25 Jahre.

(* Megawatt peak (engl. peak = Spitze) bezeichnet die von Solarmodulen abgegebene
elektrische Leistung; pro kWp wird eine Fliche von etwa 6 — 10 m? bendtigt)

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen (PVA) kann nur iiber ein
Bebauungsplanverfahren hergestellt werden, welches die Gemeinde betreibt. Hier hat die
Gemeinde die volle Entscheidungsfreiheit, soweit noch keine PV A errichtet wurden.

Die erste Frage besteht demzufolge darin, ob die Gemeinde generell Photovoltaikanlagen
im Gemeindegebiet haben mochte. Dies kann die Gemeinde frei entscheiden.
Eine Pflicht, Flachen auszuweisen, besteht nicht.

Wenn die erste Frage mit ja beantwortet wird, ist die zweite Frage, wo im Gemeindegebiet
die Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen. Jede durchgefiihrte Planung hat
Vorbildwirkung fiir die weiteren Antragstellungen und schrinkt die zukiinftige
Entscheidungsfreiheit der Gemeinde ein.

Da mit Sicherheit nicht alle Freiflaichen im Gemeindegebiet gleichermaflen mit PVA bebaut
werden sollen, muss die Gemeinde sich die Frage beantworten, welche Flachen sie zur
Verfiigung stellen mochte. Dazu ist es erforderlich, Kriterien zu benennen, z.B. Abstinde zu
Siedlungen, nur auf Ackerflichen mit geringem Ertragspotential, nicht in naturschutzrechtlich




geschiitzten Bereichen etc.

Die Gemeinde sollte fiir die Ausweisung von PVA-Flichen Kriterien benennen, die ihr
wichtig sind. Aus diesen wird in einer Beschlussvorlage eine Karte vorbereitet, welche die
mit PVA bebaubaren Flachen darstellt.

Diese Flichen werden dann letztlich in den Flachennutzungsplan der Gemeinde eingearbeitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Erwidgung von Einnahmen als Gewerbesteuern ist zur Entscheidung dabei nicht
maligebend, da es allein in den Verantwortungsbereich des Betreibers féllt, ob iiberhaupt
Steuern im Rahmen des Betriebs der PVA anfallen. Es kdnnen Betriebsmodelle gewdhlt
werden, in denen keine Steuern anfallen.

Anlage/n:
Antragsunterlagen mea
Gemeindegebiet Pinnow

Keiner, da Informationsvorlage




Ubersichtsplan
Photovoltaikanlage Pinnow Nord und Sud
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PV-Anlage 23,44 ha Pinnow Nord

PV-Anlage 72,22 ha Pinnow Sud

PV-Anlage 45,89 ha Pinnow Siid
141,55 ha

Wasserflache

Gewassergrenze

----------------- Gewaéssergrenze unklar
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z.B. |, Flursticksbezeichnung

______ ~-__ Flurstlicksgrenze

—_— e — e — — Flurgrenze

— - Gemarkungsgrenze

—_— — — Gemeindegrenze

Gemeinde Pinnow

Gemeinde Pinnow

Gemeinde Sukow

Erstellt auf der Grundlage von Flurkartenausztigen von www.geoportal-mv.de/gaia

vom 04. bis 07.01.2021. Die Luftbilder wurden im Marz 2020 erstellt.

Planung: Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert

Photovoltaikanlage
Pinnow Nord und Sud

Maldstab 1:5.000

Gemeinden Pinnow und Sukow

07.01.2021
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LANDKREIS - Nur zur internen Verwendung -
LUDWIGSLUST-PARCHIM Pinnow (130692)
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 574/21
Datum: 26.03.2021
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 201743
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Gemarkung Godern, Flur 1, Flst. 242 (Schweriner Strafle in Godern)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 20.04.2021
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf o.g. Flurstiick ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage geplant (sh. Anlage).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Godern und ist somit nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulédssig, wenn es sich nach Art und MalB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden
Das ist vorliegend der Fall.

Es liegt bereits ein positiver Bauvorbescheid vor.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 23.05.2021 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen




Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Pinnow erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag BA 201743 fiir
den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Flst. 242 der Flur 1 in der
Gemarkung Godern.

Hinweise:

Die Zufahrt ist gesondert bei der Gemeinde Pinnow zu beantragen.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 575/21
Datum: 29.03.2021
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauvorbescheid BV 210042
Neubau Wochenendhaus (Finnhiitte - konstruktive und energetische
Ertiichtigung)

Gemarkung Godern, Flur 1, Flst. 281/1 (Alte Dorfstrafle in Godern)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 20.04.2021
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:

Auf o.g. Flurstiick ist der Neubau eines Wochenendhauses (Finnhiitte — konstruktive und
energetische Ertiichtigung) geplant (sh. Anlage).

Die bestehende Finnhiitte (ca. 20 m?) soll abgerissen und durch eine neue Finnhiitte (ca. 40
m?) ersetzt werden, da ein Abriss und Neubau wirtschaftlicher ist als die Sanierung des
bestehenden Gebéudes.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Godern und ist somit nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MalB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden
Das ist vorliegend der Fall.

Die in der ndheren Umgebung befindlichen Wochenendhéuser haben Grundflachen zwischen
30 und 40 m>.

Im rechtskriftigen Teilflaichennutzungsplan fiir den Ort Godern ist dieser Bereich als
Wohnbaufliache ausgewiesen. Im amtlichen Liegenschaftskataster als Sport-, Freizeit- und

Erholungsfldche.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 10.05.2021 erforderlich.




Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Pinnow erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorbescheid BV
210042 fiir den Neubau eines Wochenendhauses (Finnhiitte — konstruktive und energetische
Ertiichtigung)auf dem Flst. 281/1 der Flur 1 in der Gemarkung Godern.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 576/21
Datum: 31.03.2021
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauvorbescheid BV 210034
Errichtung eines Einfamilienhauses (1,5 bis 2-geschossig) mit Carport /

Garage

Gemarkung Pinnow, Flur 1, Flst. 130/5, 131/6, 132/7 (Am See 73 in
Pinnow)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 20.04.2021
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf o.g. Flurstiick ist die Errichtung eines Einfamilienhauses (1,5 bis 2-geschossig) mit
Carport / Garage geplant (sh. Anlage).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Pinnow und ist somit nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrichtigt werden.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Wochenendhéuser.

Im urspriinglichen Entwurf des B-Plans Nr. 15 ist dieser Bereich als Sondergebiet
Wochenendhaus ausgewiesen.

Insofern fligt sich das Vorhaben nicht nach § 34 BauGB hinsichtlich des Artes und Mal3es der
baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Weiterhin befinden sich die Flurstiicke in der Trinkwasserschutzzone II.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 25.05.2021 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine




Anlage/n:

Antragsunterlagen

Flurkarte mit TWSZ II und III
Auszug B-Plan

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Pinnow erteilt nicht das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorbescheid BV
210034 fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses (1,5 bis 2-geschossig) mit Carport / Garage
auf den Flst. 130/5, 131/6, 132/7 der Flur 1 in der Gemarkung Pinnow.

Begriindung:

Das Vorhaben fiigt sich nicht nach § 34 BauGB hinsichtlich des Artes und Mafes der
baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Weiterhin befinden sich die Flurstiicke in der Trinkwasserschutzzone II.
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TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanzV)

ZEICHENERKLARUNG ERLAUTERUNG

PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGE
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 3 u. 10 BAUNVO
Reine Wohngebiete § 3 BauNvVO
- Reine Wohngebiete (bestehendes Dauerwohnrecht) § 3 BauNvO
Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 BauNvVO
- Wochenendhausgebiete -

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1BauGB i. V. mit § 16 BQUNVO

GRL maximale Grundfléchenzahl § 17,19 BauNvVO
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 20 BaUNVO
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN
§9 (1) 2BauGB i. V. mit § 22 BAaUNVO
o offene Bauweise § 22 BauNvVO
A nur Einzelh&user zul@ssig § 22 BauNvVO
VERKEHRSFLACHEN

§9 (1) 11 BauGB
offentliche Verkehrsfldche einschl. Verkehrsgrin
Strassenbegrenzungslinie

private Verkehrsfléche einschl. Verkehrsgrin

.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§9 (1) 12BauGB

Wasser (Brunnenanlagen)

Elektrizitat

ele

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§9 (1) 13BauGB

—oo—o—o—
—o(Qe—o—o—
—oQ)e—o—o—
—o(Qoe—o—o—
—o(T)o—o—o—

vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

vorhandene unterirdische Elekiroleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

vorhandene unterirdische Gasleitung
(nachrichtiiche Ubernahme)

vorhandene unterirdische Telekommunikationlinien der TELEKOM

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20, 25 und (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Schutzfléchen im Sinne des
Naturschutzrechtes

§9 (1) 6 BauGB

momentanes Landschaftsschutzgebiet
"Schweriner Seenlandschaft”
(Anderungsverfahren beantragt am 08.04.2014)

BB

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Bodendenkmalbereichen

[

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§9 (7) BauGB

i}

Il. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

et dor b, 1M dor Vol
o bl rchone o
G
Haustorm Nutzungsschablone
zohl (GRZ)
sowmeie | 25T
A__é Schnittlinie des StraBen-/Wegequerschnitts
2030 30 m - Waldabstand
20050 s 50 m - Gewdsserschutzlinie
—— Flurgrenze
A1 Flurbezeichnung
— FlurstUcksgrenzen gem. Vermessung

15149 FlurstUcksbezeichnung

Hohenpunkt
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