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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Dobin am See

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Dob GV 397/21
Datum: 01.03.2021
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 210074
Demontage Doppelcarport mit Schuppen mit anschlieBender
Neuerrichtung einer Garage an gleicher Stelle - Befreiung von den
Festsetzungen des B-Plans hinsichtlich GRZ

Gemarkung Retgendorf, Flur 1, Flst. 178/19 (Griine Strafle 3 in
Retgendorf)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Sitzungstermin
Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Dobin am See 24.03.2021
(Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf o.g. Flurstiick ist die Demontage des Doppelcarport mit Schuppen mit anschlieBender
Neuerrichtung einer Garage an gleicher Stelle geplant (sh. Antragsunterlagen).

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 Retgendorf.

GemiB Festsetzungen des B-Plans ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt, eine Uberschreitung der
GRZ um 50% mit Nebenanlagen ist im Plan nicht ausgeschlossen.

Von der Festsetzung der GRZ wird eine Befreiung beantragt.

GemaB § 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung von
Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren
wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Das ist vorliegend der Fall.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 22.04.2021 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine




Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Dobin am See erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag BA
210074 fiir die Demontage des Doppelcarport mit Schuppen mit anschlieBender
Neuerrichtung einer Garage an gleicher Stelle — Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans
hinsichtlich GRZ auf dem Flst. 178/19 der Flur 1 in der Gemarkung Retgendorf.




Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

Anlage

zum Antrag

Antrag auf isolierte Abweichung (§ 67 Abs. 2 LBauO M-V) an den LK
bzw.

Vorlage in der Genehmigungsfreistellung (§ 62 LBauO M-V) an das Amt
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1. Kurzbeschreibung

In der Gemarkung: 130701 / Retgendorf auf der Flur: 001 und dem Flurstiick: 178 / 19
(Adresse: Griine Str. 3, 19067 Dobin am See OT: Retgendorf) soll die Demontage des
Doppelcarports mit Schuppenanteil erfolgen. AnschlieBend ist eine Neuerrichtung einer
massiven Garage an gleicher Stelle angedacht.

Die Male der Garage kann den Zeichnungen entnommen werden. Die Garage wird auf einer.
Platte inkl. dazugehérigen Streifenfundament errichtet. Das Dach wird in Form Trapezblech
mit entsprechenden Unterbau ausgefiihrt. Die AuRenfassade wird der Hausfarbe (WeiR)
angepasst.

Der Abstand zw. Garage und Verkehrsflachen (Zu- und Abfahrten) ist gréRer als 3 m (geman
§ 3 Garagenverordnung), siehe Zeichnungen. Die Gesamthéhe von 3 m wird nicht
Uberschritten.
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Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

2. Begriindung Ausnahme/Befreiungen von der festgesetzten GRZ

Rechtsgrundlagen
Grundlage fur Ausnahmen und Befreiungen ist neben § 67 LBauO M-V das Baugesetzbuch

BauGB:
§ 31 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen
werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundzige
der Planung nicht beriihrt werden und

. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
. die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist oder

. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren
wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Allgemein

Das MaR der baulichen Nutzung wird unter anderen durch die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt. Der damalige Bebauungsplan ist mit 0,2 ausgewiesen und darf mit Nebenanlagen
um 50 % uberschritten werden. Somit ergibt sich ein GRZ von 0,3. Bei unserer
Grundstiicksflache von 916 m? ergibt dies 275 m?.

Die GRZ halten wir fur unsere Grundstlcksflache fur nicht angemessen. Fir unser eher
gréReres Grundstiick im B-Plan wird die Vorgabe als zu gering eingeschétzt. Des Weiteren
fithlen wir uns damit fir das aktuelle Bauvorhaben bzw. fiir die Zukunft eingeschrankt. Mit
Blick auf die GRZ anderer Grundstticke im Landkreis ist eine Einhaltung wahrscheinlich nicht
immer gegeben. Zudem gibt es weitere B-Plan-Gebiete mit unterschiedlichen GRZ, z. B.
0,35 oder 0,45 bzw. 0,5.

Aktuell haben wir einige Wege bzw. eine Stellfliche mittels Pflastersteine bestiickt. Die
Pflasterung enthalt Fugen und ist nicht ganzlich versiegelt. Hierdriiber l&uft ebenfalls Wasser
direkt ins Erdreich (Versickerung), sodass diese Eigenschaft einen weiteren Grund fur eine
Korrektur der GRZ legimitiert.

In der 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Retgendorf (im Internet zu finden) ist folgendes
festgesetzt.

Zitat: ,Um aber zeitgemaR aktuelle Anforderungen zur Nutzung der Wohngrundstiicke
(Swimmingpool, gréBere Carports und Nebengeb&ude u.a.) zu berlcksichtigen,

wird eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch Garagen und Stellplatzen

mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO (untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen) und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberfldche bis insgesamt
max. 0,4 zugelassen.”

Hinsichtlich der Gleichbehandlung und Diskriminierungsfreiheit in der Nachbarschaft
beantragen wir ebenfalls die Anwendung der GRZ = 0,4 fir unser Grundstick.
Dies wiirde dann ~ 366 m? entsprechen.
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Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

Mit einer Erhdhung auf 0,4 verandert sich die Verdichtung des B-Plans nur unwesentlich und
die Abweichung ist vertretbar. Die Grundziige des B-Plans werden dadurch nicht beriihrt. Wir
méchten unser Grundstiick diesbezuiglich angemessen nutzen. Mit einer differenzierten
Vorschrift zur Méglichkeit der Uberschreitung von festgesetzten Baugrenzen soll eine
verbesserte Ausnutzung des Grundstiickes gewahrleistet werden ohne das Grundgeflige
von Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen zu storen.
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Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

9. Lageplan/ Flurstiick: 178 / 19
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Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

Seite 11
Gemarkung: 130701 / Retgendorf Flur: 001 Flurstick: 178 /19


beate.siraf
Rechteck


Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

8. Zeichnungen

Aufenansicht

L]

Ansicht: Nord

Ansicht: West

Ansicht: Siid

Ansicht: Ost

Ringanker in U-Schalen inkl. Bewehrung

+3.0
~ Garage g d
GA i P I i /] Porenbeton
8,99 mx6,50m % Bodenplatte 160 mm 2 240 mm
Biiro - :/: 1 Lage Q188A g Wandstirke
Z ? +/-0.0, é
VAP LTI TS TTET TS E TS ET R LTSS A
iz
Z)
Streifenfundament
B:300-350 mm T: 800 mm
Im Torbereich bewehren
Garagentor:
052m 5 4emx225m
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Vorhaben: Carport demontieren und Neubau einer Massivgarage

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ (zuldssig) gemal Bebauungsplan: 0,2

GRZ (zuldssig) + 50 %: 0,3

GrundstlicksgroRe: 916 m?

(1) Grundflache Gebaude: 120,11 m2

(1) Grundflache Terrasse: 28 m?
Summe aller Grundflachen (I ): 148,11 m?

(Il)  Grundflaiche Garagen, Carport: 58,4 m2

(1)  Grundflache PKW-Stellflichen: 26,1 m2

(Il)  Grundfidache Zufahrt: 18,0 m?

() Grundflache Gehwege (fuBl&ufig): 82,4 m?2

(Il)  Grundflache Nebenanlagen 14,2m?

(Schuppen, Holzunterstand, Gewachshaus)

Summe aller Grundflachen (1) + (11): 148,11 + 199,1 = 347,2 m?

Summe aller Grundflachen (1) 148,11 m?
GRZ(I)= =0,16
Grundstiicksgrofie 916 m?

Die GRZ (1) ist 0,16 und somit kleiner als 0,2 (zuldssig) und somit eingehalten.

Summe aller Grundfiachen (1) + (1) 347,2 m?
GRZ () = =0,379
Grundstiicksgrofie 916 m2

Die GRZ (Il ) ist um 0,079 (= 0,379 - 0,3) iiberschritten.

08.02.2021 M. Recht M

Datum und Unterschrift Entwurfsverfasser(in)
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