
Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr:
Datum:
Status:

BV Pin GV 547/20
17.12.2020
öffentlich

Gemeindliches Einvernehmen und Stellungnahme als 
Straßenbaulastträger zum Bauvorbescheid BV 200325
Neubau von zwei Einfamilienhäusern
Gemarkung Pinnow, Flur 1, Flst. 111/92 und 111/93 (Am See 98 in 
Pinnow)

Fachbereich:

Sachbearbeiter/-in: 

Amt für Stadt- und Gemeindeentwicklung
Frau Siraf

 Beratungsfolge (Zuständigkeit) Sitzungstermin
Ausschuss für Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

19.01.2021

Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 26.01.2021

Sachverhaltsdarstellung:
Auf o.g. Flurstücken ist der Neubau von zwei Einfamilienhäusern geplant (sh. Anlage).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Pinnow und ist somit nach 
§ 34 BauGB zu beurteilen. Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im 
Zusammenhang bebauten Ortsteile zulässig, wenn es sich nach Art und Maß der baulichen 
Nutzung, der Bauweise und der Grundstücksfläche, die überbaut werden soll, in die Eigenart 
der näheren Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. Die Anforderungen an 
gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse müssen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht 
beeinträchtigt werden.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich bereits mehrere Wohngebäude mit bestehendem 
Dauerwohnrecht. 
Im Entwurf des B-Plans Nr. 15 war für diesen Bereich ein Reines Wohngebiet ausgewiesen 
(sh. Anlage). Die GRZ war mit 0,3, die Dachneigung mit 0 – 30° sowie 1 Vollgeschoss 
geplant.
Die Dachneigung ist mit 55 ° geplant. Die Wohngebäude in der unmittelbaren Umgebung sind 
ebenfalls größtenteils mit steilen Satteldächern errichtet.
Die bebaute Grundfläche beträgt jeweils 71,86 m² zuzüglich Stellplätze, damit wird die GRZ 
von 0,3 eingehalten (Grundstücksgröße insgesamt 1.321 m², somit zulässige Versiegelung ca. 
400 m²). Der Nachweis der Geschossigkeit wurde im Rahmen des Bauvorbescheids nicht 
erbracht.

Zur Ausnahme hinsichtlich der Unterschreitung des Waldabstandes hat der Landkreis das 



zuständige Forstamt Gädebehn beteiligt.

Die Gemeinde Pinnow ist Eigentümerin des Straßenflurstücks 111/74. Daher wird vom 
Landkreis auch die Stellungnahme als Straßenbaulastträger erbeten.
Es handelst sich um einen ca. 5 m breiten unbefestigten Weg. Ein Ausbau ist derzeit durch die 
Gemeinde nicht geplant.
Die verkehrliche Erschließung / Zufahrt kann über diesen öffentlich gewidmeten Weg (Flst. 
111/74) erfolgen. Für die Herstellung der Zufahrt ist durch den Bauherrn gesondert ein Antrag 
bei der Gemeinde Pinnow zu stellen.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 07.02.2021 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen
Auszug Entwurf B-Plan Nr. 15
 

Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde Pinnow erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorbescheid BV 
200325 für den Neubau von zwei Einfamilienhäusern auf den Flst. 111/92 und 111/93 der 
Flur 1 in der Gemarkung Pinnow unter der Voraussetzung der Einhaltung der geplanten 
Festsetzungen (GRZ 0,3 sowie 1 Vollgeschoss). 
Einer Dachneigung von 55° wird aufgrund der ebenfalls bereits in der näheren Umgebung 
befindlichen Wohnhäuser mit steilen Satteldächern zugestimmt.
Die Gemeinde Pinnow als Straßenbaulastträger des Flst. 111/74 stimmt dem Neubau von zwei 
Einfamilienhäusern auf den Flst. 111/92 und 111/93 der Flur 1 in der Gemarkung Pinnow zu.
Es handelst sich um einen ca. 5 m breiten unbefestigten Weg. Ein Ausbau ist derzeit durch die 
Gemeinde nicht geplant.
Die verkehrliche Erschließung / Zufahrt kann über diesen öffentlich gewidmeten Weg (Flst. 
111/74) erfolgen. 
Die Zufahrt ist durch den Bauherrn gesondert bei der Gemeinde Pinnow zu beantragen.
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zu I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3.  Reine Wohngebiete
 (§ 9 (1) 1 BauGB; § 3 BauNVO)
 
 In den Reinen Wohngebieten sind nur Wohngebäude zulässig.
 Alle anderen Nutzungen gem. § 3 (2) 2; § 3 (3) und § (3) 4 BauNVO sind unzulässig.

1.3.1  Grundfläche baulicher Anlagen
 (§ 9 (1) 1 BauGB; § 16 (2) 1 u. § 19  BauNVO)

Auf allen Baugrundstücken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird für die Reinen Wohn-
gebiete festgesetzt:

Je Baugrundstück mit einer Größe unter 500 m2:    GR    90 m2

Überschreitung gemäß § 19(4) BauNVO um max:       20 m2

Je Baugrundstück mit einer Größe ab 500 m2  bis unter 1000 m2:  GR  100 m2

Überschreitung gemäß § 19(4) BauNVO um max:       25 m2

Je Baugrundstück mit einer Größe ab 1000 m2:    GR  125 m2

Überschreitung gemäß § 19(4) BauNVO um max:       30 m2

Eine Überschreitung der festgesetzten Grundflächen der Gebäude ist ausnahmsweise zulässig,
wenn das Gebäude vor dem Datum des Satzungsbeschlusses bestand.
Weiter Ausnahmen werden nicht zugelassen.

1.3.2  Zulässige Anzahl von Wohnungen in Wohngebäuden
 (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je neu errichtetem oder umgenutztem Wohngebäude ist jeweils nur eine Wohnung zulässig.

1.4  Ufergrünstreifen

Eine Neubebauung des 10 m breiten Ufergrünstreifens ist unzulässig.
Zulässig ist nur eine Sanierung im Bestand bzw. Abriß und Neubau in Bestandsgröße.

2.  Bauweise
 (§ 9 (1) 2, 2a BauGB; § 22 BauNVO)

Für die Baugrundstücke bzw. Grundstücksbebauungen im Bestand, für die die offene Bauweise
nicht anwendbar ist, wird aus städtebaulichen Gründen von der Abstandsflächenregelung nach
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I.   Planungsrechtliche Festsetzungen
1.       Art und Maß der baulichen Nutzung

1.1  Mindestgrößen von Baugrundstücken in allen Baugebieten
 (§ 9 (1) 3 BauGB)

Für die Baugrundstücke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Mindestgrundstücks-
größe von 1.000 m2 festgesetzt.

Die festgesetzte Mindestgröße von Baugrundstücken darf unterschritten werden, wenn das            
betreffende Baugrundstück schon vor dem Datum des Satzungsbeschlusses als Baugrundstück
bestand.
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FLÄCHEN FÜR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB
GRÜNFLÄCHEN

öffentliche Grünflächen

§ 9 (1) 6 BauGBUmgrenzung von Schutzflächen im Sinne des
Naturschutzrechtes

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB
FLÄCHEN FÜR VERSORGUNGSANLAGEN

Wasser (Brunnenanlagen)

§ 9 (1) 20 BauGBUmgrenzung von Flächen für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

momentanes Landschaftsschutzgebiet
"Schweriner Seenlandschaft"
(Änderungsverfahren beantragt am 08.04.2014)

LSG

§ 9 (1) 18 und (6) BauGB
FLÄCHEN FÜR WALD

Flächen für Wald

Bauweise

Nutzungsschablone
Grund-

flächen-

zahl (GRZ)

Art der baul.
Nutzung

Schnittlinie des Straßen-/Wegequerschnitts

Flurstücksbezeichnung

Flurstücksgrenzen gem. Vermessung

Höhenpunkt

vorhandener baulicher Bestand

II.  PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Dach-
neigung

30 m - Waldabstand

50 m - Gewässerschutzlinie

ZEICHENERKLÄRUNG
PLANZEICHEN

ERLÄUTERUNG

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN
§ 9 (1) 2 BauGB i. V. mit § 22  BauNVO

§ 22 BauNVO

RECHTSGRUNDLAGE

(gem. PlanZV)

o offene Bauweise

§ 9 (1) 11 BauGB
VERKEHRSFLÄCHEN

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß § 20 BauNVOI

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 3 u. 10 BauNVO

I.    FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

Reine Wohngebiete § 3 BauNVOWR

maximale Grundflächenzahl § 17, 19 BauNVOGRZ

nur Einzelhäuser zulässigE § 22 BauNVO

öffentliche Verkehrsfläche einschl. Verkehrsgrün

Strassenbegrenzungslinie

private Verkehrsfläche einschl. Verkehrsgrün

 50

Sondergebiete, die der Erholung dienen
- Wochenendhausgebiete -

§ 10 BauNVOSO
WOCH

private Grünflächen

Ö

P

Badestelle

 30

151/49

37.82

WASSERFLÄCHEN UND FLÄCHEN FÜR DIE WASSERWIRTSCHAFT
§ 9 (1) 16 BauGB

Umgrenzung der Flächen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Brunnen der Wasserfassung Pinnow
TWSZ I (Fassungsbereich)

W I = TWSZ I

TWSZ II (engere Schutzzone)W II = TWSZ II

TWSZ III (weitere Schutzzone)W III = TWSZ III

REGELUNGEN FÜR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9 (6) BauGB

Umgrenzung von BodendenkmalbereichenB

Flurbezeichnung

Flurgrenze

Flur 1

Elektrizität

§ 9 (1) 18 und (6) BauGB
FLÄCHEN FÜR WALD

Flächen für Wald

Wasserflächen (Pinnower See)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 (1) 13 BauGB

vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung
(nachrichtliche Übernahme)

vorhandene unterirdische Elektroleitung
(nachrichtliche Übernahme)

vorhandene unterirdische Gasleitung
(nachrichtliche Übernahme)

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung
(nachrichtliche Übernahme)

vorhandene unterirdische Telekommunikationlinien der TELEKOM
(nachrichtliche Übernahme)

vorhandene oberirdische Telekommunikationlinien der TELEKOM
(nachrichtliche Übernahme)

Zahl der Voll-
geschosse als

Höchstmaß

Hausform

WOHNHAUS
BESTAND

WOHNHAUS
BESTAND

WOHNHAUS
BESTAND

WOHNHAUS
BESTAND

WOHNHAUS
BESTAND

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

LSG

Fahrbahn (Asphalt)Bankett Bankett

PLANUNGSQUERSCHNITT A-A

Tempo 30-Zone

Fahrbahn (Asphalt)Bankett Bankett

BESTANDSQUERSCHNITT B-B
(außerhalb des Geltungsbereiches)

Entwässerungs-
mulde

(nicht durch-
gängig)

(partiell eingeengt auf 4,00)

M 1:100

 AM SEE

 A
M SEE

(partiell eingeengt auf 6,00)

FERIENHAUS
BESTAND

III.  NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

100 m-Abstandslinie um Brunnen der Wasserfassung Pinnow

50-Tages-Isochrone um Brunnen der Wasserfassung Pinnow

Baumbestand lt. Vermessung

(ohne Farbe)

Bestandsschutz Wohnnutzung innerhalb eines Baugebietes mit
abweichender Nutzungsart innerhalb des Umfeldes oder einem
Konflikt mit der TWSZ II

Bestandsschutz Ferienhausnutzung innerhalb eines Baugebietes
mit abweichender Nutzungsart innerhalb des Umfeldes

(ohne Farbe)

Reine Wohngebiete (bestehendes Dauerwohnrecht)WR § 3 BauNVO

111/66
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