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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr:
Datum:
Status:

BV Cri SV 218/20

06.11.2020
offentlich

Anhorung zum Bauantrag BA 170580
Neubau Einfamilienhaus mit Garage
Gemarkung Crivitz, Flur 36, Flst. 97 (Parchimer Strafle 3, 19089 Crivitz)

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Beratungsfolge (Zustiandigkeit)

Stadt Crivitz (Vorberatung)

\Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der

Sitzungstermin

19.11.2020

Sachverhaltsdarstellung:

ubersandt.

Argumente zu untermauern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen

Auf dem o. g. Flurstiick ist der Neubau eines Einfamilienhaus mit Garage geplant.

Die Stadt Crivitz hat im Rahmen der Anhérung zur Rechtswidrigkeit der Versagung des
gemeindlichen Einvernehmens eine Stellungnahme am 24.08.2020 abgegeben.

Die nachgeforderten Unterlagen wurden durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim

Darauthin wurde eine erginzende Stellungnahme vorbereitet, um die vorgetragenen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hilt an ihrer Stellungnahme vom 12.12.2019 zur
Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag BA 170580 zum Neubau
eines Wohnhauses mit Lagengeschift auf dem Flst. 97 der Flur 36 in der Gemarkung Crivitz
fest und gibt die ergénzte Stellungnahme zur Anhorung in der vorliegenden Fassung ab.







Stadt Crivitz

Die Burgermeisterin

Amt Crivitz; Amtsstralie 5, 19089 Crivitz

Landkreis Ludwigslust-Parchim Stadt Crivitz

Fachdienst Bauordnung, Stra3en- und Telefon: 03863-555 983 od. 222 726
Tiefbau Fax: 03863-502 77 82

Frau Schilder E-Mail: brusch-gamm@t-online.de

Postfach 12 63

Uber Amt Crivitz

Bearbeiter: Jana Priehn

19362 Parchim Amt:  Amt fiir Stadt- u. Gemeindeentwicklung
Bereich: Stadt- und Gemeindeentwicklung
Telefon: 03863 5454-432

FAX: 03863 5454-103

E-Mail: jana.priehn@amt-crivitz.de

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/unsere Nachricht vom Datum

28.09.2020 24.08.2020

Anhoérung nach § 71 LBauO M-V vor Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens
hier: Ergdnzung der Stellungnahme der Stadt Crivitz v. 24.08.2020

Sehr geehrte Frau Schilder,

wie erbeten haben Sie der Stadt Crivitz weitere Bauantragsunterlagen (Héhenplan —
Traufhdhe; Schnitt — Angabe aktuelle Dachneigung) Ubersandt. Vielen Dank hierfur.

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz halt an ihrer Stellungnahme vom 24.08.2020 zur
Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag BA 170580 zum Neubau eines
Wohnhauses mit Ladengeschaft auf dem Grundstiick Parchimer Straf3e 3 in 19089 Crivitz,
Flurstick 97 der Flur 36 in der Gemarkung Crivitz weiterhin fest.

Begriindung:

Auszug Urteil VGH Baden Wirtemberg, 3 S 201/99 04.03.99

1. Uberschreitet ein Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich zwar die in der
Umgebungsbebauung vorhandene Traufhdhe, jedoch nicht die Firsthdhe, schliel3t dies ein
Einfigen im Hinblick auf das Maf der baulichen Nutzung nicht von vornherein aus.

2. Die Uberschreitung der in der Umgebungsbebauung vorhandenen Traufhdhe kann zu einer
Beeintrachtigung des Ortsbilds mit bodenrechtlicher Relevanz fihren.

Der Umkehrschluss zu Punkt 1 bedeutet, dass das Einfligen des geplanten Wohnhauses mit
der Einhaltung der Firsthéhe, jedoch Nichteinhalten der Traufhéhe der Umgebungsbebauung
nicht in jedem Fall ein Einfligen bejaht.

Der Punkt 2 wird hier in jedem Fall gesehen. Das historische Ortsbild darf in diesem Bereich
nicht durch einen viergeschossigen Bau ,verschandelt* werden.
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Der gewisse Blick entlang der Parchimer Stra3e und aus Richtung der Rathausstraf3e / Grof3en
Strale muss bewahrt werden. Die vorhandene Bebauung an der Kreuzung bzw. auf dem Platz
ist ortspragend. Das geplante Gebaude mit der erheblich abweichenden Traufhéhe fligt sich
nicht ein.

Mit der Traufhdhe und der Firsthéhe wird die Wirkweite der Baukorper begrenzt und negative
Beeintrachtigungen auf das Ortsbild werden vermieden. Der Baukdrper soll sich harmonisch an
die umgebende Bebauung anpassen und als Gebaude mit drei Vollgeschossen in der
StralRenansicht nicht auf eine Viergeschossigkeit schlie3en lassen.

Neben der Gebaudehohe wirkt vielmehr die Gebaudefront in den StralRenraum. Daher wird
dem Bauherrn angetragen, die Dachform des Satteldaches in z. B. ein Mansardwalmdach an
der Strallenfront umzuplanen, um ein harmonisches Einfligen zu erméglichen. Im besten Fall
ist eine Anderung der Traufhdhe (max. 8m) angepasst an die Nachbarbebauung (5,50 bis 8,00
m) vorzunehmen. Wobei die stark geneigte Gelandehdhe zu beachten ist.

Mit freundlichen GriiRen

Britta Brusch-Gamm
Blrgermeisterin















Stadt Crivitz

Die Biirgermeisterin

Amt Crivitz; Amtsstrale 5, 19089 Crivitz

Landkreis Ludwigslust-Parchim Stadt Crivitz

Fachdienst Bauordnung, Straften- und Telefon: 03863-555 983 od. 222 726
Tiefbau Fax: 03863-502 77 82

Frau Schilder E-Mail: brusch-gamm@t-online.de

Postfach 12 63

tber Amt Crivitz

Bearbeiter: Jana Priehn

19362 Parchim Amt:  Amt fir Stadt- u. Gemeindeentwicklung
Bereich: Stadt- und Gemeindeentwicklung
Telefon: 03863 5454-432

FAX: 03863 5454-103

E-Mail: jana.priehn@amt-crivitz.de

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/unsere Nachricht vom Datum

19.06.2020 12.12.2019 24.08.2020

Anhé6rung nach § 71 LBauO M-V vor Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens
hier: Stellungnahme der Stadt Crivitz

Sehr geehrte Frau Schilder,

die Stadtvertretung der Stadt Crivitz halt an ihrer Stellungnahme vom 12.12.2019 zur
Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag BA 170580 zum Neubau eines
Wohnhauses mit Ladengeschéaft auf dem Grundstiick Parchimer Strae 3 in 19089 Crivitz,
Flurstick 97 der Flur 36 in der Gemarkung Crivitz fest.

Begriindung:

Das Grundstiick ,Parchimer Str. 3" befindet sich im unmittelbaren Kreuzungsbereich zur
GroRen Strale. Die Stralenfulhrung ist durch die Bushaltestelle und die Kurvenlage der GroRRen
Stralle sehr weitlaufig, so dass der Eindruck eines Platzes entsteht.

Das Grundstick ,Parchimer Strafle 3“ liegt unmittelbar und einsehbar an dieser Kreuzung und
pragt diese Kreuzung bzw. den Eindruck des Platzes.

Die umliegenden Gebéaude sind giebel- oder traufensténdig zur Strafe mit unterschiedlichen
Traufen- und Giebelhéhen.

In der Anhérung auf Seite 2 wird ausgefuhrt, dass i.d.R. die Traufenhéhe bei der Bestimmung
der Bezugspunkte eines Gebaudes von Bedeutung ist.

Im eingereichten Héhenplan sind fur das geplante Gebaude keine Héhe der Traufen und auch
keine Dachneigung angegeben.

Die Traufenhdhe ist ca. 9,90 m gezeichnet, die mittlere Wandhéhe liegt bei ca. 10,20 m.

Die unmittelbar angrenzenden Geb&ude haben eine Traufenhéhe von ca. 6,50 m und 6,70 m.
Im Umfeld der Kreuzung ist keine vergleichbare Traufenhéhe festzustellen, maximal 8 m.

Die vorhandene Bebauung an der Kreuzung bzw. auf dem Platz ist ortspragend, das geplante
Gebaude mit der erheblich abweichenden Traufenhéhe fiigt sich nicht ein.
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Seite 2

In der Anhérung wird auf Seite 2 Bezug genommen auf Flurstiick 103 ,Rathausstrae 10“ und
Flurstiick 184 ,Parchimer Str. 2“. Beide Flurstiicke befinden sich nicht im unmittelbaren
Kreuzungsbereich.

Die Parchimer Stralle und die Rathausstrale sind von der Kreuzung steil abfallend, so dass
die Gebdude nicht mit dem Standort der ,Parchimer Str. 3“ unmittelbar in Bezug stehen.

Die beiden Gebéude sind fir den Kreuzungsbereich nicht pragend.

Die Uberschreitung der Traufhéhe um 3 m in diesem Bauvorhaben ist aus Sicht der Stadt
Crivitz nicht vereinbar mit 6ffentlichen und nachbarlichen Belangen, weil dies zu unvertretbaren
Traufhéhenunterschieden zwischen den benachbarten Gebauden fuhrt und das Gebaude mit
drei Voligeschossen in der StralBenansicht auf eine Viergeschossigkeit schlieRen lasst.

Es sind keine derartigen viergeschossigen Gebaude in unmittelbarer Umgebung, das ist in der
Anhérung auf Seite 2 festgestellt. Auf Seite 2 steht auch, dass die Geschossigkeit hinter der
hohenmaRigen Einordnung zuriicktreten kann. Hier sollte die héhenmaRige Einordnung
tatsachlich Vorrang haben.

Die Parchimer StrafRe ist Uberwiegend mit eingeschossigen Wohnh&usern bebaut, teilweise
sind diese auch zweigeschossig. Eine Dreigeschossigkeit wie bei dem geplanten Bauvorhaben
ist nur in Ausnahmefallen in der naheren Umgebung des Baugrundstiickes zu finden.

Die Stadt Crivitz folgt dem Argument, dass eine relativ hohe Gebdudehdhe im Rahmen des
Einflgungsgebotes nach § 34 BauGB im kernstadtischen Bereich zuléssig ist.

Die Traufhéhen der vorhandenen Bebauung liegen zwischen 5,50 und 8 m zum Gelande. Da
das Gelande zu dem Baugrundstiick hin ansteigt, erscheint das geplante Wohnhaus tiber dem
ublichen MaR der Traufhéhe. Die gewéhlte Dachneigung verstérkt die negative Gesamt-
erscheinung des Baukérpers.

Das Flurstiick 101/1 befindet sich ebenfalls in der Parchimer Strake 9 und 11.

Es entzieht sich dem unmittelbaren Einzugsbereich der Kreuzung an dem die Parchimer Str. 3
steht.

Die Parchimer Strale fallt zum Amtsbach hin stark ab, so dass die Traufenhéhe keinen Bezug
mehr hat zur Parchimer Str. 3.

Die Nachbarschaft ist durch das Wohnhaus Beeintrachtigungen wie z. B. Verschattung und
Einsichtnahme im Hinterhof ausgesetzt.

Auf Seite 4 wird auf die Ortsbildbeeintrachtigung Bezug genommen.

In ihrer Ausfiihrung nimmt Frau Schilder Bezug auf ein Flachdach. Auch diese Dachform als
Giebel oder traufensténdig ist im Bereich der Kreuzung nicht zu finden.

Das geplante Dach ist ein flach geneigtes Satteldach. Im Schnitt ist keine Dachneigung
angegeben, gemessen sind es ca. 22 °.

Zur abschlieRenden Beurteilung und Entscheidungen erbitten wir eine Vervollstandigung der
Bauantragsunterlagen (Hohenplan — Traufhéhe; Schnitt — Angabe aktuelle Dachneigung).

Mit freundlichen GriiRen

%. B

Britta Brusch-Gamm
Bilrgermeisterin
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