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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 157/20
Datum: 04.08.2020
Status: offentlich

Anhorung zum Bauantrag BA 179580
Neubau Wohnhaus mit Ladengeschiift
Gemarkung Crivitz, Flur 36, Flst. 97 (Parchimer Strafle 3, 19089 Crivitz)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Priehn

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der  20.08.2020
Stadt Crivitz (Vorberatung)

Sachverhaltsdarstellung:

Auf dem o. g. Flurstiick ist der Neubau eines Wohnhauses mit Ladengeschéft im
Erdgeschoss geplant.

Die Stadt Crivitz hat bereits iiber den Antrag beraten und das Einvernehmen aufgrund der
Beeintrachtigung des Ortsbildes versagt. Diese vorgetragenen Belange wurden durch das
Bauordnungsamt des Landkreises gepriift. Gemal der vorliegenden Anhérung wurde die
Rechtswidrigkeit der Versagung des gemeindlichen Einvernehmens erklrt.

Nach Priifung der durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim vorgebrachten Argumente,
konnen keine neuen Sachverhalte aus der Rechtsprechung hinsichtlich der Trauthohen-
festsetzung entgegengestellt werden.

Fiir den Bereich des Baugrundstiicks ist keine Festsetzung fiir eine hochstzuldssige
Gebaudehohe vorhanden, die auf den Schutz des Ortsbildes und die Ortsiiblichkeit abzielt.

Geringfiigige Uberschreitungen der Traufhohe sind mit 6ffentlichen und nachbarlichen
Belangen vereinbar.

Die Uberschreitung der Traufhdhe um 3 m in diesem Bauvorhaben ist aus Sicht der Stadt
Crivitz nicht vereinbar mit 6ffentlichen und nachbarlichen Belangen, weil dies zu
unvertretbaren Trauth6henunterschieden zwischen den benachbarten Gebéduden fiihrt und
das Gebdude mit drei Vollgeschoss als ein Gebdude mit 4 Vollgeschossen erscheinen lassen
kann.

Finanzielle Auswirkungen:
keine




Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hélt an ihrer Stellungnahme vom 12.12.2019 zur
Versagung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag BA 170580 zum Neubau
eines Wohnhauses mit Lagengeschéft auf dem Flst. 97 der Flur 36 in der Gemarkung Crivitz
fest.

Begriindung:

Die Uberschreitung der Traufhdhe um 3 m in diesem Bauvorhaben ist aus Sicht der Stadt
Crivitz nicht vereinbar mit 6ffentlichen und nachbarlichen Belangen, weil dies zu
unvertretbaren Traufhéhenunterschieden zwischen den benachbarten Gebéuden fiihrt und
das Gebdude mit drei Vollgeschoss als ein Gebdude mit 4 Vollgeschossen erscheinen lassen
kann.

Die Parchimer Strafle ist iberwiegend mit eingeschossigen Wohnhédusern bebaut, teilweise
sind diese auch zweigeschossig. Eine Dreigeschossigkeit wie bei dem geplanten
Bauvorhaben ist nur in Ausnahmefillen in der ndheren Umgebung des Baugrundstiickes zu
finden.

Die Stadt Crivitz folgt dem Argument, dass eine relativ hohe Gebdudehdhe im Rahmen des
Einfligungsgebotes nach § 34 BauGB im kernstidtischen Bereich zuléssig ist.

Die Traufhohen der vorhandenen Bebauung liegen zwischen 5,50 und 8 m zum Geldnde. Da
das Geldnde zu dem Baugrundstiick hin ansteigt, erscheint das geplante Wohnhaus iiber dem
iiblichen Mal} der Trauthche. Die gewéhlte Dachneigung verstérkt die negative Gesamt-
erscheinung des Baukdrpers.

Die Nachbarschaft ist durch das Wohnhaus Beeintrachtigungen wie z. B. Verschattung und
Einsichtnahme im Hinterhof ausgesetzt.




