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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 489/20
Datum: 02.06.2020
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag

Neubau Einfamilienhaus mit Carport - Befreiung von den Festsetzungen
des B-Plans hinsichtlich Traufhohe und Dachneigung

Gemarkung Petersberg, Flur 1, Flst. 81/42 (Am Kiessee 25 in Pinnow)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 16.06.2020
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:

Auf o.g. Flurstiick ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport geplant (sh.
Antragsunterlagen). Gleichzeitig werden Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans
hinsichtlich der Trauthhe und der Dachneigung beantragt.

Festgesetzt ist eine Trauthohe von max. 4 m iiber Bezugshohe Strale. Beantragt wird eine
Trauthohe von 4,12 m iiber Bezugshohe StraBe. Daher wird eine Befreiung von der
Festsetzung Trauthohe beantragt. Die Firsthohe wird eingehalten.

Weiterhin sind im WA 1 als Neigung fiir Dachnebenfldchen 25 — 70 © zuléssig (Friesengiebel
ist erlaubt). Die Dachneigung des geplanten Erkers betrdgt 0 °© und es handelt sich nicht um
ein untergeordnetes Gebdudeteil. Daher wird auch hierzu eine Befreiung beantragt.

GemiB § 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung von
Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren
wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Bei der Uberschreitung der Trauthdhe handelt es sich um eine sehr geringfiigige
Uberschreitung. Einer Befreiung hinsichtlich Dachneigung wurde in gleicher Weise bereits
durch die Gemeinde zugestimmt (Am Kiessee 17)

Alle weiteren Festsetzungen des B-Plans sind eingehalten.




Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 05.07.2020 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Pinnow erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag fiir den
Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Flst. 81/42 der Flur 1 in der Gemarkung
Petersberg.

Der Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans hinsichtlich Traufthéhe wird zugestimmt.
Der Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans hinsichtlich Dachneigung wird
zugestimmt.
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Nach Vorgabe des Entwurfsverfassers wurden:
- die Baukdrper lagemédRig auf dem Grundstiick eingeordnet
- die Baukdrper hbhenméRig eingeordnet (geplante Hohenangaben im Kasten)
- die berechnete GRZ libernommen

Festsetzungen des B-Planes:

Festsetzungen B-Plan

Angaben zum Bauvorhaben

WA1 Wohnhaus
1,0 l,o
GRZ 0,4 GRZ 0,3 (0,28)
E E
SD, KWD SD
F mind. 600m? F=710m?

OKFF EG max. 0.50m Gber StraRe

OKFF 0.19m uber Bezugshéhe Strake

TH max. 4.00m Uber StraRe

TH 4.12m Uber Bezugshshe StraRe
(mit Antrag auf Abweichung)

FH max. 9.00m uber Strale

FH 8.365m liber Bezugshdhe StraRe

Weitere Festsetzungen im Texiteil des B-Planes.

Dieser Lageplan ist auf Grundlage amtlicher Unterlagen und eigener 6rtlicher
Messung angefertigt.

Die Darstellung der Topographie und Hohenlage des Baugrundsttickes erfolgte nach
eigener ortlicher Messung vom 16.04.2020 (griine Héhenzahlen).

VERMESSUNGSBURO
Dipl.-Ing. Jiirgen Gudat

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Tel.: 0385 - 76 11 00 info@vermessung-gudat.de
Obotritenring 17, 19053 Schwerin

LAGEPLAN

Verordnung iiber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen
(Bauvoriagenverordnung — BauVorlVO M-V)
vom 28. Juni 2016 (GVOBI. M-V S.519)

Wohngebiet B-Plan Nr. 20 ,,Wohngebiet am Kiessee“
Neubau eines Einfamilienhauses

Bauvorhaben Am Kiessee 25, 19065 Pinnow-Petersberg

Bauherr

Gemarkung Petersberg MaRstab 1. 250

Flur 1 AZ 18230

Flurstiick 81/42 erstellt am 19.05.2020

Parzelle 25

Lagesystem S 42/83 3°

Hohensystem DHHN92 Bearbeiter Ulrike Maiwald

10m

15m

20m

Entwurfsverfasser
Fur die U nst i
und hnungen:

Datum:/] Dipl.-ing. J. Gudat / Datum: 19.05.2020
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Ansicht L2

Grundstiicksgrenze

Geplante Auffullung

Gelénde Bestand

Bauvorhaben:

Neubau eines Einfamilienhauses

in 19 065 Pinnow,
B-Plan "Wohngebiet am
Kiessee" Hausnr. 25

Bauherren:

Entwurfsverfasser:

ARCHITEKT

DIPL.-ING. DETLEF

JUNKER

TELEFON: 0385-581 29 29
TELEFAX: 0385-521 99 98
info@bausache-junker.de
19055 SCHWERIN
APOTHEKERSTR.38

Phase:

Genehmigungsplanung

Datum:

07.05.2020

Zeichnung:

Ansichten L1 und L2

MaRstab:
1:100,

Blattnummer:

G 05
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Geplante Auffillung

Gelande Bestand Bauvorhaben:

Neubau eines Einfamilienhauses

in 19 065 Pinnow,
B-Plan "Wohngebiet am
Kiessee" Hausnr. 25

Bauherren:

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

Entwurfsverfasser:

Ansicht G1

ARCHITEKT

DIPL.-ING. DETLEF

JUNKER

TELEFON: 0385-581 29 29
TELEFAX: 0385-521 99 98
infe@bausache-junker.de
19055 SCHWERIN
APOTHEKERSTR.38

Phase:

Genehmigungsplanung

Datum:

07.05.2020

Zeichnung:
Ansichten G1 und G2

Grundstiicksgrenze

GrundstiEksgrenze

Mafstab:

1:100

Ansicht G2

Blattnummer:

G 04
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Begriindung fur die Abweichung von Punkt 2.2 des Bebauungsplanes

Beantragt wird die Befreiung von einer Vorgabe des Bebauungsplanes unter Pkt. 2.2:

,Die Traufhéhe eingeschossiger Gebaude darf 4,00 m nicht Gberschreiten.....Als mittlerer
Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe gilt die mittlere Planungshéhe der
Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache im Anschlussbereich Grundstiick/ Strae.*

Die so ermittelte Traufhéhe des geplanten Gebaudes liegt mit 4,12 m um 12 cm Gber der
zuléssigen Hohe. Dafiir wird die Zulassung einer Abweichung beantragt.

Sowohl die FuRbodenhéhe als auch die Firsthéhe entsprechen den Vorgaben des
Bebauungsplanes unter Punkt 2.2.

Begriindung:

Die TraufhGhe l&sst sich beeinflussen durch die H6he des Drempels im Dachgeschosses
(die H6henlage des Daches) oder die Lage des ErdgeschossfuRbodens zur Strafle. Beide
Parameter lassen sich bei dem vorliegenden Gebaude nicht ohne besondere Harten
verandern.

1. Drempel

Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um ein eingeschossiges Wohnhaus, das auf
einem Typenprojekt basiert, welches schon haufig mit diesen AuRenmaRen in
verschiedenen B-Plan-Gebieten errichtet wurde. Die Héhe des Drempels von 1,0 m ist
Standard fiir zeitgeméaRe Wohnhéauser.

Ein Herabsetzen der Standarddrempelhéhe wiirde dazu fihren, dass die Tir zu Raum 1.6
im DG nicht mehr méglich wére, weil die Treppe nicht verschoben werden kann. Damit lieRe
sich der Wunschgrundriss der Bauherren nicht mehr realisieren, auch der Rest des
Dachgeschosses wiirde an Wohnqualitat einbtRen.

2. Lage des Erdgeschossfulbodens

Die Bauflache ist ein Eckgrundstiick, das zweiseitig von Stralen begrenzt ist. Die Héhe des
Erdgeschossfubodens ist mit 42,63 DHHN geplant.

Grundlage fir diese Festlegung ist die Uberlegung, dass das Gelande am Haus nicht tiefer
als die Strale liegen soll und es vom Haus zur Strae ein leichtes Gefille geben muss.

Bei Einhaltung einer Traufh6he von 4,00 m misste das Gelédnde am Haus tiefer als die
angrenzende Strale liegen. Das widerspricht den Regeln der Technik und wiirde dazu
fihren, dass sich das Regenwasser bei Starkregenfallen an der Hauswand sammelt. Auch
Probleme beim Anschluss an die Versorgungsleitungen wéaren méglich.

Im Lageplan und im Schnitt A-A sind die entsprechenden Héhen dargestellt. Die Ermittlung
der entsprechenden Héhen erfolgt unter Punkt 12 des Antrages.

3. Fazit

Die Einhaltung der vorgeschriebenen maximalen Traufhéhe wiirde fiir die Bauherren zu
einer unverhaltnismagigen Harte fihren, die vermutlich nicht beabsichtigt ist. Da die
anderen Hohenparameter wie Geschossigkeit, FuBbodenhohe und Firsthéhe eingehalten
werden, ist die geringfiigige Abweichung von 12 cm stadtebaulich vertretbar.

Begriindung fiir die Abweichung von Punkt 1.2 des Bebauungsplanes

Beantragt wird die Befreiung von einer Vorgabe des Bebauungsplanes unter Pkt. 1.2:

,in den mit WA1 gekennzeichneten aligemeinen Wohngebieten sind nur Satteldacher
und Kriippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 32 bis 52 ° zuldssig. Als Neigung fiir
Dachnebenflachen sind 25-70° zulassig....."

Befreit werden soll das Dach des vorgezogenen Kapitdnsgiebels, das als
Flachdach geplant ist.

Begriindung:

1. Im Kapiténsgiebel befindet sich im Dachgeschoss das Schlafzimmer, fir welches
wegen der geringen Flache (iber die gesamte Breite die volle Raumhdhe
erforderlich ist. Dachschragen sind in diesem Bereich nicht mdglich.

2. Die Bauherren haben sich mit ihrem Wunsch nach einem Flachdachgiebel mit
Attika am gegentuberliegenden Wohnhaus Nr. 17 orientiert, weiches ebenfalls
einen Kapitansgiebel mit Flachdach hat und bereits realisiert wurde.
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