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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Gemeinde Pinnow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Pin GV 481/20
Datum: 29.04.2020
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA 200364

Neubau Einfamilienhaus - Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans
hinsichtlich Dachneigung und Dachform

Gemarkung Petersberg, Flur 1, Flst. 81/41 (Am Kiessee 26 in Pinnow)

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

IAusschuss fiir Bau, Umwelt-, Verkehrs- und Ordnungsangelegenheiten der 19.05.2020
Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:
Auf o.g. Flurstiick ist der Neubau eines Einfamilienhauses geplant (sh. Antragsunterlagen).
Geplant ist ein Einfamilienhaus mit einem Walmdach mit 30° Dachneigung.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20 ,,Am Kiessee*. Gemal
Festsetzungen des B-Plans ist ein Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von
32° —52° festgesetzt. Von diesen Festsetzungen wird eine Befreiung beantragt.

Gemil § 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung von
Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stiddtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fithren
wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Gemeinde hat einer gleichartigen Befreiung in diesem Baugebiet bereits zugestimmt.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB ist bis zum 14.06.2020 erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
keine




Anlage/n:
Antragsunterlagen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Pinnow erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag BA 200364
fiir den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flst. 81/41 der Flur 1 in der Gemarkung
Petersberg.

Der Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans hinsichtlich Dachneigung und Dachform
wird zugestimmt.




) | Vermessungs- und Geoinformationsbehérde AUSZUg aus dem

fiir den Landkreis Ludwigslust-Parchim, .
| Dienstgebiude Ludwigslust Liegenschaftskataster

Garnisonsstr. 1, Haus A Liegenschaftskarte MV 1:500
19288 Ludwigslust

Erstellt am 09.03.2020

Gemarkung: Petersberg (13 0693) Gemeinde: Pinnow (130 76 112)
Flur: 1 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Flurstock: 81/41 Lage: Am Kiessee 26
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© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Meckienburg-Vorpommern

Vervielféltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veroffentlichung bedarf der Zustimmung
der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

MaRstab 1:500 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).

Gefertigt durch: Wagner, Frank / Dipl.-Ing. (FH), ObVI , 19053 Schwerin
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An die untere Bauaufsichtsbehérde (bei Ausnahmen oder Befreiungen
nach § 31 BauGB uber die Gemeinde)

Kreis Ludwigslust-Parchim
Fachbereich Bauordnung
Untere Bauaufsichtsbehérde
z.Hd. Frau Packmohr
Garnisonsstrafle 1

19288 Ludwigslust

Eingang

Verz. Nr.

Antrag
auf Befreiung / Ausnahme / Abweichung
kurze Bezeichnung
Bauvorhaben Neubau eines Einfamilienhauses
Gemeinde{Stadt Gemarkung
Baugrundstiick | 19065 Pinnow Petersberg
Flur Flst. Nr. Strale / Haus-Nr.
1 81/41 Am Kiessee 26
Bauherr

Fiir das o. g. Bauvorhaben wird eine

[:] Befreiung l:] Ausnahme

@ von der/den Festsetzung(en)

1.2 Dachgestaltung: WA 1
SD und KWD 32°-52°

des Bebauungsplanes 20 "Am Kiessee"

l:l von der/den bauordnungsrechtlichen Anforderung(en)

nach

beantragt.

& Abweichung*

* Anmerkung: Bei genehmigungsfreien Vorhaben sind Befreiung, Ausnahme und Abweichung schriftlich zu beantragen.
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verboten, Urheberrecht!

Begriindung:

Der Baustil eines Bungalows ist hier im Hinblick auf altersgerechtes Bauen gewahlt worden, um auf das Wohnen
uber zwei Ebenen verzichten zu kénnen, damit auch eine evtl. in Zukunft erforderliche Barrierefreiheit umgesetzt
werden kann. Beide Abeichungen sind hier Dach betreffend entstanden, um das, da ungenutzt, als Dachraum so
gering wie mdéglich halten zu kénnen.

1. Abweichung: Dachform Walmdach

Das geplante Gebaude soll mit einem Walmdach versehen werden, da es sich um ein im L-Winkel geplanten
eingeschossigen Bungalow handelt. Ein Sattel- oder Kruppelwalmdach vergréf3ert den nicht genutzten umbauten
Raum, wird unwirtschaftlich, zu dem lasst das Walmdach optisch das Gesamtdach gedrungener erscheinen.

Das Walmdach ist eine Abwandlung des Sattel- und Kriippelwalmdaches zu betrachten, damit wird mit dieser
Abweichung die Grundziige der B-Plan Festsetzungen nicht beriihrt und ist stadtebaulich vertretbar.

Eine nachbarliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.
Wir bitten deshalb um Zustimmung.

2. Abweichung: Dachneigung 30°

Auch hier wiirde, bedingt durch den Gebaudetyp eines Bungalows, eine gréRere Dachneigung nur den
ungenutzten Dachraum vergréBern und das Gesamtdach im Verhaltnis zum Erdgeschoss tiberladen wirken lassen.

Diese Abweichung von 2° ist als geringfugig einzustufen und optisch kaum erkennbar, damit ebenfalls
stadtebaulich vertretbar.

Eine nachbarliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.
Wir bitten auch dazu um Zustimmung.

g — Nachdruck und Nachahm
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Bauort Am Kiessee 26
19065 Pinnow

Gemarkung Petersherg
Flursticke 81/41
e i FlurstiicksgréBe 653 m*
OK D.-Schacht
D.42.22
S.39.62 B-Plan Nr. 20 "Am Kiessee"
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Es gilt die BauNVO 1990

Errichtung eines Einfamilienhauses

Bauherr:

Service Nr.: 88056
Datum: 20.03.2020
Entwurfsverfasser: Viebrockhaus GmbH & Co.KG Sachbearbeiter: H.Selle

Dlpl.-lng./_yHllke Selle
Hartemer Weg 147777
29683[!'&(! Fallingbostel

/l"" / B
der Entwurfsv

Vlebrﬂéy'{us AG, Grashofwveg 11b, 21698 Harsefeld | Telefon: 0416(5991-0. Telefax: 04164:8991-917, info@viebrockhaus.de, www.viebrockhaus.de
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