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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 775/19-02
Datum: 24.07.2019
Status: offentlich

Kostenspaltungs- und Abschnittsbildungsbeschluss fiir die Baumafinahme
""Ausbau des Gehwegs in der Ringstrafie" im OT Wessin

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Beresowski

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Haupt- und Finanzausschuss der Stadtvertretung Crivitz (Vorberatung) 05.08.2019
IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 15.08.2019

Stadt Crivitz (Vorberatung)
Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:

Im Jahr 2017/2018 wurde der Gehweg in der Ringstrale im OT Wessin grundhaft erneuert.
Diese BaumalBBnahme beinhaltet den Ausbau der Teileinrichtung ,,Gehweg®.

Die BaumaBnahme stellt gemdl § 1 StraBenausbaubeitragssatzung der Stadt Crivitz eine
Verbesserung der Anlage dar, so dass fiir den Ausbau dieser Strafle gemidll § 8 des
Kommunalabgabengesetzes M-V (KAG M-V) Stralenausbaubeitrdge zu erheben sind.

Fir die Erhebung von Beitrdgen ist es erforderlich, dass die sachliche Beitragspflicht
eingetreten ist. Diese entsteht, wenn

- die Baumallnahme beendet ist, d.h. das Bauprogramm erfiillt ist,

- eine (endgiiltige) Rechnungslegung mdglich ist, mithin der Aufwand fiir die Ma3nahme
endgiiltig festgestellt werden kann. Die endgiiltige Ermittlung des Aufwandes setzt das
Vorliegen aller Unternehmerrechnungen, und zwar aller Schlussrechnungen, voraus,

- bei geforderten Mallnahmen der gepriifte Verwendungsnachweis vorliegt und

- ein Kostenspaltungs- und Abschnittsbildungsbeschluss gefasst wurde.

Der Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen Beitragspflicht ist maf3gebend fiir die Auslosung
der Frist fiir die Festsetzungsverjahrung. Diese betrdgt nach § 12 KAG M-V in Verbindung
mit § 168 Abs. 2 Nr. 2 Abgabenordnung vier Jahre. Sie beginnt gemif § 12 KAG M-V i.V.m.
§ 170 Abgabenordnung mit Ablauf des Jahres, in dem der Abgabenanspruch entstanden ist.

Da die Gemeinde gesetzlich in der Pflicht ist, StraBenausbaubeitrige fiir diese Mallnahme zu

erheben, ist der erforderliche Kostenspaltungs- und Abschnittsbildungsbeschluss im Sinne
von § 7 Abs. 3 KAG M-V nachzuholen.




Finanzielle Auswirkungen:
Einnahmen in Hohe von ca. 20.000 €

Anlage/n:
Kartenauszug fir Abschnittsbildung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlieBt fiir die BaumaBnahme ,,Ausbau des
Gehwegs* im OT Wessin, Abschnitt ,,RingstraBe von Hausnummer 3/4 bis Hausnummer
17/24 (Ausbauldnge ca. 480 m)“ gemiBl § 3 der Stralenbaubeitragssatzung fiir die
Teileinrichtung ,,Gehweg* Ausbaubeitrige selbststindig zu erheben und einen Abschnitt
gemil der beigefiigten Anlage zu bilden.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 776/19-02
Datum: 24.07.2019
Status: offentlich

Kostenspaltungs- und Abschnittsbildungsbeschluss fiir die Baumafinahme
""Ausbau des Gehwegs in der Biillower Straflie'" im OT Badegow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Beresowski

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Haupt- und Finanzausschuss der Stadtvertretung Crivitz (Vorberatung) 05.08.2019
IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 15.08.2019

Stadt Crivitz (Vorberatung)
Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:

Im Jahr 2015 wurde im Zuge einer GemeinschaftsbaumaBnahme zwischen dem Landkreis
LUP (Fahrbahn und Entwésserung) und der Stadt Crivitz (Gehweg) die Ortsdurchfahrt der
Kreisstrae K111, Biilower StraBe im OT Badegow grundhaft ausgebaut. Diese
Baumalinahme beinhaltete den Ausbau des gemalB3 § 13 Stralen- und Wegegesetzt M-V in
stadtischer Baulast liegenden Teileinrichtung ,,Gehweg*.

Die BaumaBnahme stellt gemdB3 § 1 StraBBenausbaubeitragssatzung der Stadt Crivitz eine
Verbesserung der Anlage dar, so dass fiir den Ausbau dieser StraBe gemdBl § 8 des
Kommunalabgabengesetzes M-V (KAG M-V) Strallenausbaubeitrdge zu erheben sind.

Fir die Erhebung von Beitragen ist es erforderlich, dass die sachliche Beitragspflicht
eingetreten ist. Diese entsteht, wenn

- die Baumallnahme beendet ist, d.h. das Bauprogramm erfiillt ist,

- eine (endgiiltige) Rechnungslegung mdglich ist, mithin der Aufwand fiir die Maflnahme
endgiiltig festgestellt werden kann. Die endgiiltige Ermittlung des Aufwandes setzt das
Vorliegen aller Unternehmerrechnungen, und zwar aller Schlussrechnungen, voraus,

- bei geforderten MaB3nahmen der gepriifte Verwendungsnachweis vorliegt und

- ein Kostenspaltungs- und Abschnittsbildungsbeschluss gefasst wurde.

Der Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen Beitragspflicht ist mafgebend fiir die Auslésung
der Frist fiir die Festsetzungsverjdhrung. Diese betrdgt nach § 12 KAG M-V in Verbindung
mit § 168 Abs. 2 Nr. 2 Abgabenordnung vier Jahre. Sie beginnt gemal} § 12 KAG M-V i.V.m.
§ 170 Abgabenordnung mit Ablauf des Jahres, in dem der Abgabenanspruch entstanden ist.

Da die Gemeinde gesetzlich in der Pflicht ist, Stralenausbaubeitrdge fiir diese Maflnahme zu




erheben, ist der erforderliche Kostenspaltungs- und Abschnittsbildungsbeschluss im Sinne
von § 7 Abs. 3 KAG M-V nachzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:
Einnahmen in H6éhe von ca. 5.000,00 €

Anlage/n:
Kartenauszug fir Abschnittsbildung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlieBt, fiir die Gemeinschaftsbaumafinahme
zwischen dem Landkreis LUP (Fahrbahn und Entwésserung) und der Stadt Crivitz (Gehweg)
die Ortsdurchfahrt der KreisstraBe K111, Biilower Strae im OT Badegow, Abschnitt
,Biilower Stra3e von der B392 bis zur Zufahrt Unter den Eichen 1-4 (Ausbauldnge ca. 360
m)“ gemdl § 3 der Stralenbaubeitragssatzung fir die Teileinrichtung ,,Gehweg®
Ausbaubeitrige selbststindig zu erheben und einen Abschnitt geméf der beigefiigten Anlage
zu bilden.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 878/19-01
Datum: 26.06.2019
Status: offentlich

Beschluss zur Aufhebung der Benutzungs- und Gebiihrensatzung fiir den
Marktplatz und die Festwiese der Stadt Crivitz

Fachbereich: Biirgeramt

Sachbearbeiter/-in: Herr Hahn

| Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

Sachverhaltsdarstellung:

Am 13.05.2019 hat die Stadtvertretung beschlossen die Satzung auf Grund der neu
erlassenen Entgeltordnung aufzuheben.

Ein einfacher Beschluss reicht dazu jedoch nicht aus.

Daher ist die Authebungssatzung zu beschlielen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlage/n:
Aufhebungssatzung

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung Crivitz beschlieBt die Aufthebungssatzung zur Benutzungs- und
Gebiihrensatzung der Stadt Crivitz fiir den Marktplatz und die Festwiese am Crivitzer See.




Aufhebungssatzung

zur
Benutzungs- und Gebuhrensatzung
der Stadt Crivitz
fur den Marktplatz und die Festwiese am Crivitzer See

Auf der Grundlage des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg- Vorpommern
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S.777) wird nach Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Crivitz am 19.08.2019 folgende Aufhebungssatzung beschlossen:

§1

Die Benutzungs- und Gebihrensatzung der Stadt Crivitz fir den Marktplatz und die
Festwiese am Crivitzer See vom 01.11.2010 wird aufgehoben.

§2

Die Aufhebungssatzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kratft.

Crivitz, den (Siegel)

Britta Brusch-Gamm
Blrgermeisterin
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 937/19-01
Datum: 16.07.2019
Status: offentlich

Gemeindliches Einvernehmen zur Errichtung von Windenergieanlagen im
potentiellen Windeignungsgebiet Wessin 45/18

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Wiese

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung von 20 Windenergieanlagen des Typs Enercon E 138
EP3 (Nabenhdhe 159,64 m / ca. 230 Gesamthdhe) im Windeignungsgebiet 45/18 Wessin.
Betroffen sind die Gemeinde Barnin und Zapel sowie die Stadt Crivitz. Es handelt sich um
einen Antrag nach dem BImSchG. Zu dem Verfahren wird eine Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung WM hat dem Vorhaben aufgrund des
verfestigten Planstandes (Vorliegen des Entwurfs zur 2. Beteiligung zur Teilfortschreibung
des RREP Kap. 6.5 Energie) in dem potentiellen Windeignungsgebiet zugestimmt.

Die vollstdndigen Antragsunterlagen konnen im Amt Crivitz im Raum 127 eingesehen
werden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Lageplan aus dem Schallgutachten




Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen zum
Vorhaben der Errichtung und des Betriebes von 20 Windenergieanlagen im geplanten
Windeignungsgebiet Wessin zu versagen.

Im UVP-Bericht wird fachgutachterlich nicht nachvollziehbar geklart ist, wie mit den
Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belangen nach § 35 (3) BauGB, in Form von Natur und
Landschaft sowie den schiadlichen Umwelteinwirkungen, umgegangen wird. Die im UVP-
Bericht beschreibende Herangehensweise zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens wurde nicht umgesetzt. Im Ergebnis der vorliegenden Unterlagen kann das
Entgegenstehen der benannten 6ffentlichen Belange fiir die geplanten Windenergieanlagen
im konkreten Einzelfall nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der fehlerhaften Bewertungen im UVP-Bericht kommt es auch in der darauf
aufbauenden naturschutzfachlichen Genehmigungsplanung zu falschen Ergebnissen. Mit den
geplanten Maflnahmen verbleiben somit erheblich, nachteilige Beeintrachtigungen. Das
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) BNatSchG kann auf
der Basis der vorliegenden Unterlagen nicht ausgeschlossen werden.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 950/19
Datum: 25.07.2019
Status: offentlich

5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1/91 "Wohnungsbaugebiet Neustadt"
der Stadt Crivitz
Abwigungsbeschluss (Zwischenabwiagung) zum Vorentwurf

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Wiese

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
)Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 15.08.2019
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:
Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hat in ihrer Sitzung am 18.02.2019 den Beschluss zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 gefasst

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch eine &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 01.04.2019
bis zum 03.05.2019. Im selben Zeitraum erfolgte die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. §
4 (1) BauGB.

Die aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen und
Hinweise wurden gepriift und ggf. in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die Anregungen und Hinweise sind in anliegender Abwigungstabelle zusammengefasst.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Abwidgungsunterlagen zum Vorentwurf




Beschlussvorschlag:

Die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91
»Wohnungsbaugebiet Neustadt™ der Stadt Crivitz vorgebrachten Anregungen und Hinweise
hat die Stadtvertretung gepriift.

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlief3t iber die Abwadgung der Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemiB der Zusammenstellung in der
Anlage.

Das Ergebnis der Abwigung ist den Trigern dffentlicher Belange und der Offentlichkeit, die
Anregungen und Hinweise vorgebracht hat, mitzuteilen.




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg,
Stellungnahme vom 11.04.2019

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG)
Mecklenburg-Vorpommern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,Woh-
nungsbaugebiet Neustadt" der Stadt Crivitz bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung (Stand: Februar 2019) vorgelegen.

Entsprechend dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 1/91 war fir das gesamte Plange-
biet die Realisierung von mehrgeschossigem Wohnungsbau vorgesehen. Mit der
nun vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Crivitz, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
im Bereich der 5. Anderung zu schaffen. Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Crivitz ist der Vorhabenstandort als Wohnbauflache (W) darge-
stellt.

Raumordnerische Bewertung

Durch das Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach raumordneri-
schen MaRstaben nicht berlhrt.

Bewertungsergebnis

Der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt" der Stadt
Crivitz stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landes-
planung entgegen.

Der nebenstehende Hinweis, dass durch das Vorhaben die Grundziige der Pla-
nung nach raumordnerischen Mafstaben nicht beriihrt werden, wird zur Kenntnis
genommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 1




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung
durch die zustdndige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie
sich die Beurteilungsgrundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 2




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
2 | Kreis Ludwigslust — Parchim
2.1 | Stellungnahme vom 22.05.2019

Die eingereichten Unterlagen zur Planung der Stadt Crivitz wurden durch Fach-
dienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft. Im Ergebnis der Prifung
aulRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr

Grundsatzlich werden die Dimensionen der Verkehrsflachen begrifit. Die Aus-
weisung des Mehlbeerenwegs als verkehrsberuhigter Bereich ist mit umfangrei-
chen Umbaumalnahmen verbunden, damit kein Trennungsprinzip der
Verkehrsarten mehr besteht. Die beabsichtigte Breite von knapp 20m vermittelt
jedoch den Verkehrsteilnehmern nicht unbedingt, dass der Fahrzeugverkehr un-
tergeordnet ist. An dieser Stelle folgende Hinweise: Beim verkehrsberuhigten Be-
reich Uberwiegt die Aufenthaltsfunktion, der Fahrzeugverkehr hat eine
untergeordnete Rolle. Die gesamte Flache ist niveaugleich auszubauen, die
Farbgebung soll einheitlich sein. Fiir den ruhenden Verkehr ist ausreichend Vor-
sorge zu treffen. In einem verkehrsberuhigten Bereich darf nur in gekennzeich-
neten Flachen geparkt werden. Hierzu sollten keine Flachen abseits der
Mischverkehrsflache geschaffen werden. Diese Flachen sind durch Markierung
oder durch einen farblichen Pflasterwechsel kenntlich zu machen. Eine weitere
Beschilderung innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ist nicht statthaft.
Auch beenden verkehrsberuhigte Bereiche, die hier an der durchgehenden Lin-
denallee geplant sind, die Regelung rechts vor links, weil Zeichen 325.2 / § 10
StVO die Vorfahrt regelt. Womdglich stellen sich dann schnellere Verkehre auf
der Lindenallee ein. Die vorhandenen 3 kreisformigen Verkehrsflachen in der
Lindenallee sollten so gestaltet werden, dass die Unibersichtlichkeit, Zweifel
Uber die Vorfahrt, Gber die Fahrtrichtung zukinftig minimiert werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung berucksichtigt.

Die ErschlieRungsstruktur im Planungsgebiet ist bereits im Wesentlichen vor-
handen. Eine Unterscheidung im Sinne des Trennungsprinzipes der Verkehrsar-
ten existiert zwischen der Lindenallee und dem Mehlbeerenweg nicht.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Entwurfs wird eine Anderung hinsicht-
lich der Festsetzung zur Verkehrsflachenart vorgenommen. Alle Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) werden als 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache bestimmt.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endgiltigen ErschlieBung bzw. des StralRen-
raumes hinsichtlich Beschilderung, Fahrbahnmarkierung, Parkplatzausweisung
und Grundsticksanbindung entlang der Lindenallee werden beim Vollzug der
Planung beriicksichtigt und obliegen der technischen ErschlieBungsplanung.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 3




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Dazu kénnte u.a. die Reduzierung der Stellflachen im/am jeweiligen ,Platz” bei-
tragen. Aufgrund der der derzeitigen bestehenden Querparkstédnde entlang der
Lindenallee kénnten sich Zweifel ergeben in Bezug auf notwendige Grund-
stiicksanbindungen und Freihalten eben dieser Zufahrten. Wo Grundstickszu-
fahrten entstehen, sollten ggf. die Querparkstdande so zurlickgebaut werden,
dass nur noch die jeweilige Zufahrt Ubrigbleibt bzw. sollte eine solche Abgren-
zung vorgenommen werden, dass eine Trennung Parkstand/Grundstiickszufahrt
schnell und zweifelsfrei wahrgenommen werden kann.

In Bezug auf die ndrdliche, nicht befestigte Flache am Hainbuchenweg (bei
WADS5) sollten die Grenzen hier Uberdacht werden, um die dort mit der Zeit ,ge-
wachsenen® Parkmdglichkeiten nicht zu dezimieren. Der Bedarf an Parkflachen
(sei es teilweise auch Privatflache) ist stets durchgehend hoch.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung berucksichtigt.

Die nérdliche, nicht befestigte Flache am Hainbuchenweg wird im Entwurf als 6f-
fentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Park-
platzflachen mdéglich. Der sidliche Verlauf des raumlichen Geltungsbereiches
wird entsprechend erweitert.

Zu gegebener Zeit sind demnach weitere Unterlagen vorzulegen, aus denen De-
tails zu den bestehenden als auch neuen StralRen incl. Grundstiickanbindungen
hervorgehen.

Ebenfalls ist darzustellen, wie die beabsichtigen Flachen fur Fuganger vom (ib-
rigen Strallenraum getrennt werden sollen.

Etwaig erforderliche Dauerbeschilderung ist rechtzeitig mittels eines Beschilde-
rungsplanes bei der Stralkenverkehrsbehérde einzureichen. Der Plan soll auch -
grau hinterlegt- bereits vorhandene Beschilderung darstellen. Darliber hinaus
sind auch StraRennamensschilder anordnungsbedurftig.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endgiltigen ErschlieBung bzw. des StralRen-
raumes hinsichtlich Bestands- und PlanstralRen im Zusammenhang mit den je-
weiligen Grundsticksanbindungen, Stralenraumzonierung und Beschilderung
werden bei Vollzug der Planung berlicksichtigt und obliegen der technischen Er-
schliefungsplanung. Detailplanungen sind nicht Gegenstand eines B-Planes.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

AbschlielRend gilt: Verkehrslenkende und verkehrsraumeinschrankende Maf3-
nahmen sind gemaR § 45 (6) StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauaus-
fuhrenden Betrieb bei der Stralenverkehrsbehdérde unter zusatzlicher Vorlage
eines Verkehrszeichenplans zu beantragen. Soweit zutreffend sind Sondernut-
zungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der Trager der Strallenbaulast mit einzu-
reichen. Betroffene Anwohner sowie ansassige Unternehmen/Einrichtungen,
Rettungskrafte, Busunternehmen usw. sollen im Vorfeld Uber die anstehenden
BaumafRnahmen und Verkehrsraumeinschrankungen informiert werden und ggf.
notwendige Alternativen abgestimmt werden. StralRenbaulasttrager, Polizeiin-
spektion Ludwigslust -Sachbereich Verkehr- und StraRenverkehrsbehérde sind
zur Bauanlaufberatung einzuladen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 wurden die entspre-
chende Verkehr- und StralRenverkehrsbehérde beteiligt. Das StralRenbauamt
Schwerin teilt in ihrer Stellungnahme vom 30.04.2019, dass gegen die 5. Ande-
rung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt" der Stadt Crivitz in stralenrechtlicher, verkehrlicher und stral’enbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken bestehen. Detailplanungen und -abstimmungen
sind im Ubrigen nicht Gegenstand eines B-Planes.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Léschwasser ist in der Menge von 48 m®h Uber den Zeitraum von zwei Stunden
notwendig. Die Bereitstellung ist konkret und aktuell nachzuweisen. Bei der
Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz, ist die Absicherung durch Be-
statigung des Wasserversorgers nachzuweisen.

Die Nachweisflhrung ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Ldschwasserentnahmemadglichkeit/en einschlieRlich der zuldssigen Ldschbe-
reiche (Radius 300m zu den zu schitzenden Objekten) sind im zeichnerischen
Teil graphisch darzustellen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von einer Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz wird abgesehen. Ei-
ne entsprechende Ldschwasserversorgung wird durch die Errichtung von Zister-
nen im Plangebiet sichergestellt. Alle Teilgebiete des Plangebietes befinden sich
im geforderten Radius von 300 m. Dabei wurde berlicksichtigt, dass dieser Radi-
us die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt. Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur
Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die Stadt verpflichtet, die
Léschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Die Versorgung
des geplanten Wohngebietes mit Léschwasser wird mit der Errichtung neuer
Hydranten im Plangebiet sichergestellt.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endguiltigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden bei Vollzug der Planung beriicksichtigt und oblie-
gen der technischen Erschlielungsplanung.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

FD 53 — Gesundheit

Das geplante Wohngebiet befindet sich in der Nahe der B321. In den Antragsun-
terlagen werden Aussage zu den zu erwartenden Schallimmissionswerten getrof-
fen. Prognostiziert ist bereits eine durchschnittiche Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 in der Nacht im nérdlichen Bereich des Bau-
gebietes um 3 dB(A). Dieser Wert wird als akzeptabel eingestuft. Auch wenn ar-
gumentiert wird, dass sich kaum Menschen nachts im Au3enbereich sind, muss
man aber bedenken, dass Menschen mit offenen Fenstern schlafen und somit in
ihrem Wohlbefinden beeintrachtigt werden. Da die Wohnung der Behaglichkeit
und der Regeneration des menschlichen Kérpers dient, sollten unbedingt wir-
kungsvolle MalRnahmen zur Reduzierung der Schallimmission in den Nachtstun-
den im ndrdlichen Bereich des Wohngebietes geplant und umgesetzt werden.

Der nebenstehende Hinweis, dass die prognostizierte durchschnittliche Uber-
schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 in der Nacht im nérdlichen
Bereich des Baugebietes WA 10 um 3 dB(A) als akzeptabel eingestuft wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Passive SchallschutzmafRnahmen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
werden in Hinblick auf die Lage von besonders schitzenswerten Wohn- und
Schlafraumen im Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

In dem Teilgebiet WA 10 sind Wohn- und Schlafréume auf der zur Bundesstral3e
B 321 abgewandten Gebédudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese Rdume mit
entsprechend schallgedédmpften Liiftungen zu versehen.

FD 60 — Regionalmanagement und Europa

Keine Anregungen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Keine Anregungen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung

Denkmalschutz

Bauplanung / Bauordnung

Durch die Teilung von Grundstiicken dirfen gemaR § 7 LBauO M-V keine Ver-
héltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes widerspre-
chen. Die Vorschriften des § 7 LBauO M-V gehdren nicht zum Prifungsumfang
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 63 LBauO M-V. Auf die Einhal-
tung der Abstandsflachen gemall § 6 LBauO M-V ist zu achten. Das betrifft die
Hauptnutzung und mégliche Nebenanlagen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die LBauO M-V gilt ungeachtet der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Gemal § 4 Absatz 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet oder geandert
werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6f-
fentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrs-
flache hat.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungskonzeption liegen alle Grundstiicke in angemessener
Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache.

FD 66 — StraRen- und Tiefbau

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber 6ffentliche Stralken der
Stadt Crivitz. Innerhalb erfolgt die Anlage neuer Verkehrsflachen.

Neue offentliche Straen/Verkehrsflachen sind gemaR § 7 StrwG M-V zu wid-
men.

Es bestehen keine Einwédnde oder Bedenken.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrun-
dung ergénzend aufgenommen.

FD 67 — Immissionsschutz / Abfall

Keine Anregungen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 68 — Natur, Wasser, Boden

Wasser- und Bodenschutz

Auflage:

Es ist darauf hinzuweisen, dass die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung nicht
festgesetzt wurde. Eine Erklarung wie unter Pkt. 6.9.1 Technische Ver- und Ent-
sorgung — Allgemeines - in der Begrindung ersetzt keine textliche Festsetzung
bzw. Planzeichen im Teil A. Die Abwasserbeseitigung ist festzusetzen. Das ist
auch mit einem Zeichen machbar.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betreffen jedoch nicht
die Regelungsebene des Bebauungsplanes, sondern sind auf nachgeordneter
Ebene zu beachten.

Alle Einzelheiten der endglltigen Abwasserbehandlung/-beseitigung obliegen
der technischen ErschlieBungsplanung und der fachlichen Genehmigungspla-
nung. Die Einhaltung von Satzungen und die Einhaltung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik ist dabei selbstverstandlich und zu gewahrleisten.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 7




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Niederschlagswasser

Hinweise:

Die Begrindung enthalt eindeutige Aussagen zum Verbleib des anfallenden Nie-
derschlagswassers. In der Zeichenerklarung wurden Flachen fir die Rickhaltung
Niederschlagswasser festgesetzt. Im Teil B wurde die Versickerung von Nieder-
schlagswasser unter Pkt. 6. festgesetzt.

Das gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den Untergrund uber Anlagen
zur Versickerung stellt ein Einleiten in das Grundwasser im wasserrechtlichen
Sinne dar. VersickerungsmalRnahmen erfillen damit den Benutzungstatbestand
(§ 5LWaG i.V. mit § 9 WHG) und sind nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig.

Da sich das B-Plangebiet auBerhalb der festgesetzten Trinkwasserschutzzonen
befindet, kann die Gemeinde gemal § 32 Abs. 4 LWaG durch Satzung regeln,
wenn eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, dass Niederschlagswasser aulRerhalb von Was-
serschutzgebieten auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf beson-
ders hierfir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann. Mit
der Festsetzung unter Pkt. 6 ist die Stadt Crivitz dem nachgekommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Loschwasserversorgung

Hinweise:

Die Léschwasserversorgung soll mit der Errichtung neuer Hydranten im Plange-
biet sichergestellt werden. Die Entnahme von Grundwasser stellt eine Gewas-
serbenutzung gemal § 9 WHG dar.

Nach § 8 Abs. 3 besteht der Ausnahmetatbestand, dass eine Gewasserbenut-
zung fur Ubungen und Erprobungen fiir Zwecke der Verteidigung oder Abwehr
von Gefahren fir die offentliche Sicherheit keiner Erlaubnis bedarf, wenn durch
diese Benutzung andere nicht oder nur geringflgig beeintrachtigt werden und
keine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu erwarten ist.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von einer Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz wird abgesehen. Ei-
ne entsprechende Ldschwasserversorgung wird durch die Errichtung von Zister-
nen im Plangebiet sichergestellt. Alle Teilgebiete des Plangebietes befinden sich
im geforderten Radius von 300 m. Dabei wurde berilcksichtigt, dass dieser Radi-
us die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt. Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die Stadt verpflichtet, die
Léschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Die Versorgung
des geplanten Wohngebietes mit Léschwasser wird mit der Errichtung von Zis-
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Die Gewasserbenutzung ist der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Errich-
tung der Hydranten anzuzeigen.

ternen im Plangebiet sichergestellt werden.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endguiltigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der Planung bertcksichtigt und obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung.

Die untere Wasserbehdrde wird rechtzeitig vor Errichtung der Zisternen in
Kenntnis gesetzt.

Bodenschutz:

Beziglich des Boden- und Grundwasserschutzes sowie der Altlasten bestehen
zum Vorhaben keine Bedenken oder Einwédnde. Nach gegenwartigem Kenntnis-
stand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im vom Vorhaben
betroffenen Gebiet bekannt.

Auflagen:

Die Arbeiten sind so auszufihren, dass Verunreinigungen von Boden und Ge-
wasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht
zu besorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist
der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich Uber die Havarie und die eingeleite-
ten MaBnahmen zu informieren. Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbe-
lastungen angetroffen werden, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und
die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B. unnaturli-
che Verfarbungen, Geruche oder Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst Na-
tur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um
weitere Verfahrensschritte abzustimmen. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau
kommen soll (z.B. fir die Befestigung von Verkehrsflachen), ist die LAGA1 zu
beachten.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die formulierten Auflagen sind in der Planzeichnung und in der Begriindung hin-
weisgebend aufgefihrt.

! Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln (LAGA, Stand: 05.11.2004) nach derzeitigem Stand
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung2 bzw. fur dort nicht enthaltene Schad-
stoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Begriindung:

Die Forderungen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Grundwasserschutz
und sind verhaltnismaRig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 LWaG3 , § 6 Abs. 1, §
100 Abs. 1, § 101 Abs. 1 WHG4 und §§ 2, 13 LBodSchG M-V 5.

FD 70 - Abfallwirtschaft

Die offentlichen Verkehrswege missen fir den Einsatz von 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeugen geeignet sein. Insbesondere mussen die Vorgaben der RASt
06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraflen) als Planungsgrundlage beachtet
werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Konzeption sieht fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes
den Bau von mehreren ringférmigen Anliegerstralen vor. Der Verlauf der neuen
Anliegerstraflen orientiert sich grundséatzlich an den urspringlich geplanten
Stich- und Zufahrtsstraflen und an den jeweiligen Grenzen des raumlichen. Un-
ter Berlcksichtigung der stadtebaulichen und verkehrlichen Merkmale und den
entwurfspragenden Nutzungsanspriichen wurden die Ringstralen als ,Wohnwe-
ge“ im Sinne der ,Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen — RASt 06 klassifi-
ziert und konzipiert.

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt grundséatzlich von der dem jeweiligen
Grundstiick nachstliegenden, 6ffentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen
befahrbaren Strae. Grundsticke nicht direkt an einer 6ffentlichen Strafle oder
an Strallen ohne Wendemadglichkeit (Stichstraflen, Sackgassen) liegen, kénnen
demnach durch die Abfallsammelfahrzeuge nicht angefahren werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Ludwigslust-Parchim (Abfallsatzung) vom 01.01.2017 einzuhalten. Die Abfallent-
sorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim als o6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager nach MafRgabe der geltenden Rechtsvorschriften
und der Abfallsatzung.

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. | S.1554)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669)
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
®LBodSchG M-V: Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land M-V (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee

der Stadt Crivitz
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
Die Abfallsammelbehalter bzw. die zur Abholung bereitzustellenden Abfélle, sind | Alle Baugrundstiicke sind Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche Straflen
in diesem Fall von den Grundstiickseigentimern/Nutzern am Tag der Abfuhr an | erreichbar. Private Millsammelbehalter sind auf jedem Grundstiick selbst unter-
die nachste offentliche und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stralle | zubringen und an den Abfuhrtagen zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreichba-
zu bringen. Die betroffenen Grundstiickseigentimer sind hiertiber in geeigneter | ren Stelle zu bringen und nach der Entleerung wieder zuriickzufihren.
Weise durch den Vorhabenstrager zu informieren.
Es wird darum gebeten, dass sich Vorhabenstrager und Abfallwirtschaftsbetrieb
Uber mogliche Konkretisierungen/Anderungen im weiteren Planungsprozess
rechtzeitig abstimmen.

2.2 | Stellungnahme vom 05.06.2019

Erheblichkeit/Priifer-
fordernis
Ja nein Ja

allgemeine Belange- X
Verdnderung der
Bodenoberfliche: nicht besonders
geschiitzte Geholze

Nebenbestim-
mungen
Nein Ja

Belang Betroffenheit Nachforderung

nein Ja nein

Einzelbaumschutz (§ 18
NatSchAG M-V)
Alleenschutz (§ 19 NatSchAG
M-V)

Naturdenkmale
(Naturdenkmalverordnung
Landkreis)

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG
M-V)
Gewisserschutzstreifen ( §
29 NatSchAG M-V)

NSG (Verordnung des Landes
M-V oder alter Schutz)

LSG (Verordnung Landkreis)
Natura 2000 (§33- § 34
BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5 X X
BNatSchG)

>

e R e

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Eingriffsregelung:
Gegen den Vorentwurf fir das Gebiet ,Lindenallee” vom Februar 2019 bestehen
keine Bedenken.
Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
g . .
schutzgesetz Die Anregung, dass das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf.
Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken, insofern die Ver- | weiterer Reptilienarten vor Bau- und ErschlieBungsbeginn zu erfolgen hat, wird
meidungs- und CEF-MafRnahmen des Textteil B des B-Plans Nr. 1/91 ,Woh- | in der Planzeichnung unter Punkt Ill Hinweise / 15.1 / V2) und in der Begriindung
nungsbaugebiet Neustadt® der Stadt Crivitz fir das Gebiet Lindenallee | hinweisgebend aufgenommen.
umgesetzt werden. Weiterhin ist folgender Punkt zu erganzen:
Das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf. Reptilien (MalRnahme
V2) hat vor Bau- und ErschlieBungsbeginn zu erfolgen.
2.3 | Stellungnahme vom 12.06.2019

Erganzende Stellungnahme zur Stellungnahme vom 22.05.201 9
Bezug: Schreiben des Amtes/ des Planungsbiros vom 21.03.2019.

Die eingereichten Unterlagen zur Planung der Stadt Crivitz wurden durch Fach-
dienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft. Im Ergebnis der Prifung
aulRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 - Bauordnung

Denkmalschutz

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein
ausgewiesener Denkmalbereich.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Plan-
zeichnung und in der Begrindung hinweisgebend aufgefihrt.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Das Vorhaben berihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorha-
bensbereich keine Bodendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hinweis
zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden , sind diese gemafl § 11 Abs . 1 DSchG M-V
der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs . 3 DSchG M-V).

Bauleitplanung
Wird nachgereicht
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

FD 67 - Immissionsschutz | Abfall

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Auflagen

1. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91
,Wohnungsbaugebiet Neustadt" der Stadt Crivitz umfasst in der Gemar-
kung Crivitz, Flur 30 mehrere Flursticke. Mit dem Planvorhaben sollen
die Flurstiicke als Flachen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes ausgewiesen werden, somit sind die Immissionsrichtwerte eines
allgemeinen Wohngebietes maflgebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
nach Ziffer 6.1 €) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert
(AuBen) in einem allgemeinen Wohngebiet von

. tags  (06.00 - 22.00 Uhr) - 55 dB (A)
. nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Gberschritten werden.

2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte
am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) uberschreiten.

3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsricht-
werte durch entsprechende schalltechnische, bautechnische und organi-
satorische MafRnahmen zu gewahrleisten.

4. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fir die
Umgebung auszuschlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexi-
onsbeschichtung zu verwenden.

Die nebenstehenden Hinweise, bzw. Auflagen werden zur Kenntnis genommen.

Grundlage zur Einschatzung von Larmbelastungen in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Die Orientierungswerte der DIN 18005,
an denen sich stadtebauliche Planungen (Abwagung) und Zielvorstellungen aus-
richten, sind fir ein Allgemeines Wohngebiet wie folgt gelistet:

Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
Orientierungswert: 55 dB (A)
Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)
Orientierungswert: 45 dB (A)

Auf Grundlage des vereinfachten Ermittlungsverfahrens fir Larmimmissionen
gemal DIN 18005 und dem vom Landesamt fir Stralenbau und Verkehr Meck-
lenburg-Vorpommern aktuell angefragten Verkehrsmengenwert von 5.092 Kfz /
24 Std. fur das Jahr 2017 in diesem Bereich der BundesstralRe B 321 (Zahlstelle
0159) lasst sich folgendes ableiten:

Aus den Diagrammen zur Abschatzung der anzunehmenden Immissionen ist zu
entnehmen, dass die Immissionswerte in dem Plangeltungsbereich bei einer Ent-
fernung von 100 m zur BundesstralRe tagstber bei rd. 55 dB (A) und nachts bei
rd. 48 dB (A) liegen. Nach den o.g. Orientierungswerten (DIN 18005) ist schluss-
folgernd abzuschatzen, dass das Ausmal der Belastungen fir die kinftigen An-
wohner vertretbar ist, da tagsuber der Immissionswert mit 55 dB (A) im Rahmen
der Orientierungswerte der DIN 18005 liegt.

Nachts liegt der Immissionswert mit 48 dB (A) im WA 10 geringfligig Uber dem
Orientierungswert von 45 dB (A). Da im Regelfall ein Aufenthalt der Bewohner
zur Nachtzeit auf der Grundstiicksfreifliche nicht stattfindet, ist eine Uberschrei-
tung an dieser Stelle akzeptabel.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

5. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile
der technischen Gebdudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepum-
pen) so zu wahlen, dass die folgenden Abstéande zu den maligeblichen
Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

6. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen sind zu gewabhrleisten (§ 23 BImSchG).

2. Sollten sich Immissionsbelastigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so
ist auf Anordnung der Behérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die
Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaRRnahmen zu erstellen und diese
in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

3. Wahrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Immissi-
onsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm - Gerauschimmissionen - (AW Baularm) vom 19. August 1970
einzuhalten.

4. Wahrend der Realisierungsphase der BaumalRinahmen sind die Bestim-
mungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) einzuhalten.

Der Kreis Ludwigslust — Parchim (hier: FD 53 — Gesundheit) bestatigt in seiner
Stellungnahme vom 23.05.2019, dass die prognostizierte durchschnittliche Uber-
schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 in der Nacht im nérdlichen
Bereich des Plangebietes (hier: WA 10) um 3 dB(A) als akzeptabel eingestuft
werden kann.

Der Plangeltungsbereich mit einem maRgeblichen Auflenlarmpegel von 55 dB
(A) ist annahrungsweise nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich | zuzuordnen.
Die schalltechnischen Anforderungen an Aufenbauteile fir den Larmpegel |
werden durch ubliche, heutzutage gangige Bauweisen (in Verbindung mit War-
meschutzvorrichtungen) erfillt. Besondere SchallschutzmaRnahmen sind des-
halb nicht erforderlich. Da jedoch anzunehmen ist, dass Menschen i.d.R. Nachts
mit offenen Fenstern schlafen, kdnnen diese in dem Teilgebiet WA 10 auch bei
einer geringfligigen Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 in
ihrem Wohlbefinden beeintrachtigt werden. Daher sind auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB Wohn- und Schlafraume in diesem Teilgebiet auf der zur
Bundesstralle B 321 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind
diese Raume mit entsprechend schallgedampften Liftungen zu versehen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 15




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
FD 68 - Natur, Wasser, Boden Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz

Belang Betroffenheit Erheblichkeit/Prifer- | Nachforderung | Nebenbestim-

fordernis mungen

Ja nein Ja nein Ja Nein Ja nein

allgemeine Belange- X

Veranderung der

Bodenoberflache; nicht

besonders geschitzte

Geholze

Einzelbaumschutz (§ 18 X

NatSchAG M-V)

Alleenschutz (§ 19 X

NatSchAG M-V)

Naturdenkmale X

(Naturdenkmalverordnung

Landkreis)

Biotopschutz (§ 20 X

NatSchAG M-V)

Gewasserschutzstreifen ( X

§ 29 NatSchAG M-V )

NSG (Verordnung des X

Landes M-V oder alter

Schutz)

LSG (Verordnung X

Landkreis)

Natura 2000 (§33- § 34 X

BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5 X X

BNatSchG)
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffsregelung:

Gegen den Vorentwurf fir das Gebiet ,Lindenallee" vom Februar 2019 bestehen
keine Bedenken.

Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur-

schutzgesetz

Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken, insofern die Ver-
meidungs- und CEF-MafRnahmen des Textteil B des B-Plans Nr. 1/91 ,Woh-
nungsbaugebiet Neustadt" der Stadt Crivitz fir das Gebiet Lindenallee
umgesetzt werden. Weiterhin ist folgender Punkt zu erganzen:

Das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf. Reptilien (MaRnahme
V2) hat vor Bau- und ErschlieBungsbeginn zu erfolgen.

Nicht mehr bendtigte Planungsunterlagen geben wir lhnen zu unserer Entlastung
zurick.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung, dass das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf.
weiterer Reptilienarten vor Bau- und Erschlielungsbeginn zu erfolgen hat, wird
in der Planzeichnung unter Punkt Il Hinweise / 15.1 / V3) und in der Begriindung
hinweisgebend aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg — Vorpommern,
Stellungnahme vom 25.03.2019

In dem Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch
fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zu-
standige Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Lie-
genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schatzen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage: Merkblatt uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Der nebenstehende Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Staatliches Amt fuir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg,
Stellungnahme vom 10.04.2019

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als
Trager offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Landwirtschaft/EU-F6érderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Land-
wirtschaftliche Belange sind von der 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustéandige Behdérde zur Durchflihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungs-
gesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plange-
biet in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.
Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufert.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs.
2 Nr. 2 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Be-
lange anderer Naturschutzbehoérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V
sind zu prufen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gern. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in mei-
ner Zustandigkeit werden nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben
keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger Strale 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung
-durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister / Burgermeister der
kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhaltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartber hinaus
durch Sie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind Sie in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) ver-
pflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis Ludwigslust — Parchim (hier: FD 68 — Natur, Wasser, Boden) teilt
in seiner Stellungnahme vom 23.05.2019 mit, dass Altlasten oder altlastenver-
dachtige Flachen nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt sind. Es be-
stehen keine Bedenken oder Einwande. Die in der Stellungnahme formulierten
Auflagen sind in der Planzeichnung und in der Begriindung hinweisgebend auf-
gefihrt.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nach-
folgende Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurde:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes ist eine Anlage
zur Lagerung von max. 28,6 t Flissiggas (hier: Propan) vorhanden. Die Anlage
liegt nordwestlich des Plangebietes und findet sich unter der postalischen An-
schrift 19089 Crivitz, StralRe der Freundschaft 19 (hier: Gemarkung Crivitz, Flur
30, Flurstick 34/96). Die Entfernung der Anlage zum Plangebiet (hier: Teilgebiet
WA 1) betragt rd. 220m. In unmittelbarer Nahe zur Anlagen (< 20m) befinden
sich mehrere Wohnhauser.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

—— o e - e Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat als Ge-
el s iago | cf.'JE ung (Flurstuck | nehmigungsbehérde eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaf §

Ewes GmbH Flussiggasl | 34/96 - ) ; s .
l wes=m B e Flur 30 3c Satz 2 in Verbindung mit Nummer 9.1.1.3 der Anlage 1 des Gesetzes lber die

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) am 20.01.2016 durchgeflhrt. Die Prifung
hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass durch das Vorhaben gemaR den in der Anla-
ge 2 Nummer 2 zum UVPG aufgefiihrten Schutzkriterien keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Auf der Grundlage der §§ 4, 6
und 19 BImSchG i.V.m. Ziffer 9.1.1 .2 V des Anhangs zur 4. BImSchV wurde am
29.02.2016 auf Antrag der WESTFA Flussiggas GmbH die immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb einer der Versorgung
der Heizkesselanlage im vorhandenen Heizwerk dienenden Anlage zur Lagerung
von Flissiggas erteilt.

Vor Inbetriebnahme der Anlage wurde diese auf Explosionssicherheit geprift.
Um die Gesundheit und die Sicherheit der Beschaftigten und Dritter bei Betriebs-
stérungen, Unféllen und Notfallen zu gewahrleisten, hat der Betreiber notwendi-
ge Schutzmaflnahmen gemaR § 13 Gefahrstoffverordnung und § 11
Betriebssicherheitsverordnung festgelegt. Ebenso wurden nach Feststellung des
Brandschutzingenieurs die erforderlichen Sicherheitsabstande auf Grundlage der
Ausbreitungsberechnung fiir schwere Gase nach VDI 3783/2 auf dem eigenen
Grundstlick nachgewiesen.

Die baurechtlichen Anforderungen ergeben sich aus dem BauGB sowie aus der
LBauO M-V und sichern die Einhaltung sicherheitstechnischer und bauplanungs-
rechtlicher Vorgaben. Die im Rahmen der immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung aufgefiihrten Auflagen ergeben sich aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

e Produktsicherheitsgesetz (ProdSG)
e Verordnungen zum ProdSG

o Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV)
o Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 21



Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

e Baustellenverordnung
e Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG)
e Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV)

Die Auflagen dienen dem sicheren Betrieb der Anlagen, dem Schutz Beschaftig-
ter und Dritter und der Einhaltung von Uberwachungspflichten.

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungs-
malnahmen auszugehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage befindet sich auRerhalb des Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Stellungnahme vom 25.04.2019

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MalRnahme und fehlender Lan-
desrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig. Bitte
wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophen-
schutz an den als untere Verwaltungsstufe Ortlich zustandigen Landkreis bzw.
zustandige kreisfreie Fur.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklen-
burg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Gemall § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hin-
gewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlief3en.

Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Planzeich-
nung und Begriindung hinweisgebend aufgefiihrt.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Auf unserer Homepage
www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antrags-
formular sowie ein Merkblatt tber die notwendigen Angaben. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfliihrung empfohlen. Ich bitte
Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

6 | Bergamt Stralsund,
Stellungnahme vom 12.04.2019

Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme ,5. Anderung des Be- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bauungsplanes Nr. 1/91 der Fir Crivitz ,Wohnungsbaugebiet Neustadt® fir das
Gebiet ,Lindenallee” beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesbergge-
setz (BbergG) sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der o. g. Malnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigun-
gen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Ein-
wande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.
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7 | Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Anstalt des o6ffentlichen Rechts,
Forstamt Friedrichsmoor, Stellungnahme vom 09.04.2019
Der betreffende B-Plan, wie auch die AusgleichsmaRRnahme liegen in der Zu- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
standigkeit des Forstamtes Gadebehn. Das Forstamt Gadebehn wurde mit dem Schreiben vom 21.03.2019 im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.
8 |Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,

Forstamt Gadebehn, Stellungnahme vom 30.04.2019

Zum Bebauungsplan gibt das Forstamt Gadebehn als o6rtliche zustandige Ver-
waltungseinheit im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern als untere Forstbehdérde folgende Stellungnahme ab.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Waldflachen gemafl} § 2
LwaldG1 vorhanden bzw. grenzen an dieses an.

Somit bestehen aus forstbehoérdlicher Sicht keine Bedenken gegen eine stadte-
bauliche Entwicklung des bezeichneten Areals.

Durch die vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen wird kein Wald gemaf § 2
LwaldG entstehen.

Der nebenstehende Hinweis, dass aus forstbehérdlicher Sicht keine Bedenken
gegen eine stadtebauliche Entwicklung des bezeichneten Areals bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.
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9 | Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
Stellungnahme vom 03.05.2019

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den einge- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
reichten Unterlagen vom 21.03.2019 keine Stellungnahme ab.
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Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

10

Landesgesellschaft Mecklenburg — Vorpommern mbH,
Stellungnahme vom 02.04.2019

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und
Verwertung landeseigener Flachen beauftragt worden.

Mit Ihrer E-Mail vom 22.03.2019 baten Sie, im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung von Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.
Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fur die landeseigenen Flachen
getroffen werden, sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befin-
den.

Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen mdchten wir Ihnen mitteilen,
dass nach dem derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstlicke betroffen sind, die
durch die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden,
bzw. sich im Eigentum der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH be-
finden und daher keine Einwande gegen die geplanten MaBnahmen erhoben
werden.

Da nicht alle Flursticke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-
Vorpommern befinden, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht
auszuschliel3en, dass trotz der vorgenannten Aussage anderweitige landeseige-
ne Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Rickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne
zur Verfligung.

Der nebenstehende Hinweis, dass keine Einwande gegen die geplanten Maf3-
nahmen erhoben werden, wird zur Kenntnis genommen.
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11 | StraBenbauamt Schwerin,
Stellungnahme vom 30.04.2019

Von dem Plangebiet sind weder Bundes- und LandesstralRen noch Liegenschaf- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten der StraRenbauverwaltung betroffen. Gegen die 5. Anderung des Vorentwur-
fes des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt* der Fur
Crivitz bestehen in stralBenrechtlicher, verkehrlicher und stralenbaulicher Hin-
sicht keine Bedenken.

Jedoch ist die mit der 5. Anderung des B-Planes einhergehende Gebietsauswei-
sung zur Anordnung weiterer Wohnbebauungen bezlglich der vorhandenen
Emissionen unguinstig zu beurteilen. Eine derartige Ausweisung korrespondiert
nicht mit den Festlegungen/ Forderungen des Amtes Crivitz im LAP vom Juni
2018.

Des Weiteren ist die Bundesstralle B321 als bestehende Stralle anzusehen.
Larmschutzforderungen gegenuber der Strallenbauverwaltung unterliegen
somit nicht dem BImSchG und werden abgelehnt.
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12 | GASCADE Gastransport GmbH,
Stellungnahme vom 04.04.2019

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH &
Co. KG. Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung un-
serer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein. Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von
Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen
anzufragen.
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13

GDMcom GmbH,
Stellungnahme vom 27.03.2019

Bezugnehmend auf Ihre Anfrage, erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Be-
reich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Stihwalg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Straelen nicht betroffen *  Auskunft Allgemein
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum
Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere
Informationen, Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friheren Ferngas Thiringen — Sachsen GmbH (,FGT"), der
Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen — Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thiringen — Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentumerin von Energiean-
lagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher
Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunter-
nehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz"
zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport
GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Ei-
gentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energie-
anlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG -
Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin von Energieanla-
gen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nérdliche, nicht befestigte Flache am Hainbuchenweg wird im weiteren Plan-
verfahren in den Entwurf aufgenommen und als Parkplatzfliche festgesetzt. Der
sudliche Verlauf des raumlichen Geltungsbereiches wird entsprechend erweitert.
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Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber ge-
rechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 — Geographisch (EPSG:4326)
53.571563, 11.665092

Anhang — Auskunft Allgemein Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thii-
ringen - Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande
gegen das Vorhaben.
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Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden o-
der der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.g. Vorha-
bens BaumaRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausflihrenden zeitnah
vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungs-

unternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fur einen Teil der Anlagen dieses Betrei-
bers fir Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich befinden sich keine von
uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber
mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet wer-
den. Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung
weiterer Auskilnfte auf: GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal
BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kénnen, fur die GDMcom fiur die Auskunft nicht zustandig ist.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich wird um die nérdliche, nicht befestigte Flache am Hainbu-
chenweg geringfiigig erweitert. Eine erneute Anfrage wird im Rahmen der Betei-
ligung geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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14

50Hertz Transmission GmbH,
Stellungnahme vom 22.03.2019

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspann-
werke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) oder
sind in nachster Zeit geplant.

Bezlglich der noch festzulegenden MaRBnahmeflachen fur die CEF2-Mallnahme
bitten wir um weitere Beteiligung.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur
die Anlagen der SOHertz Transmission GmbH.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der noch festzulegenden MaRRnahmeflachen fiur die CEF2-MalRnahme
wird die 50Hertz Transmission GmbH im Rahmen der Beteiligung gemal} § 4
Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.
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15 | BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH,
Stellungnahme vom 21.03.2019

Uns liegen derzeit keine Informationen uber Sachverhalte vor, die aus grundsatz- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lichen Erwadgungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen
wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier betroffenen Planande-
rungsgebietes (Gemarkung Crivitz, Flur 30) ist es wahrscheinlich, dass keine
BVVG- Vermdgenswerte von der geplanten Maflnahme und den spéateren Vor-
haben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren. Sollte
sich dieser Umstand im Zuge der weiteren Plankonkretisierung als zutreffend
erweisen und tatsachlich keine BVVG- Vermdgenswerte betroffen sein, erklaren
wir fir diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Beteiligung
an der von lhnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater von Drit-
ten betriebenen Realisierung des Vorhabens.

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

e Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG-
Flachen wird, soweit nicht durch bestehende Vertrage/Rechte bereits
vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus technischen oder anderen
objektiven Grunden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die entspre-
chenden vertraglichen Abreden nach den giltigen BVVGVertragsmus-
tern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne
dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

e Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und fla-
chenkonkrete Antragstellung, soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum
Abschluss von Vertragen seitens des MaRnahmetragers oder eines be-
vollmé&chtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

e Alle Flachen, die im Zuge der MalRnahme dauerhaft in Anspruch ge-
nommen werden und deren anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch
ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweili-
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gen Verkehrswert und nach den giltigen Vermarktungswegen anzukau-
fen. Das gilt auch fir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Aus-
gleichsmafRnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder fir
solche reserviert werden mussen.

o Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten
MaRnahmen keine Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermo-
gensgegenstand eintreten werden, die dessen Wert beziiglich Nutzung
und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Veradnderungen
gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt
des Beginns der geplanten MalRnahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen
Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung sol-
cher Anspriche ausdrticklich vor.

e Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzern/Pachtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. ent-
sprechend gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die ent-
sprechenden Informationen Gber Nutzer und Pachter zur Verfigung.

e Soweit im Zuge der Realisierung der MalRnahmen ein Territorium betrof-
fen ist, in dem ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist
die zustadndige Flurneuordnungsbehérde am Planungs- und Realisie-
rungsverfahren zu beteiligen.

o Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder konkur-
rierende dingliche Rechte an den betroffenen Grundstuicken, insbeson-
dere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MalRnahmetrager bzw. von
ihm bevollmachtigter Dritter.
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16

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 21.03.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentuimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die
erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen an ihrem ober- und
unterirdischen Kabelnetz jederzeit mdglich sind und die nachfolgend genannten
Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
1,0m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt
erfahrungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie
der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Wir bit-

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endguiltigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der Planung bertcksichtigt und obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung.
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ten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zu-
kiinftigen Verkehrswege mdoglich ist,

o der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Anga-
ben zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensio-
nierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koor-
dinierung der TiefbaumaBnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, die nicht als
offentliche Verkehrsflachen gewidmet werden, als Flachen festgesetzt
werden, die mit einem Leitungsrecht (beschrankte persodnliche Dienst-
barkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet
werden.

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interes-
siert. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafR-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Die endgtltige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitspru-
fung. Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Aus-
bauplane in elektronischer Form als pdf-Datei unter der Email-Adresse
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

A.Lewerenz@telekom.de zur Verfigung.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in
dem Fall als zwingend notwendig an.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
fur die Telekommunikationslinie besteht.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grun-
den (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere mussen Abde-
ckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflhrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren
und einen Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenaus-
kunft Kabel“ (https://trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadres-
se (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

17

WEMAG AG,
Stellungnahme vom 16.04.2019

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMAG Netz GmbH.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist
unsere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen® zu beachten.
Dieses Dokument ist fiur unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie
kénnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

http://www.wemag-netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und
Verlauf unserer Versorgungsleitungen/ -anlagen.

Zwecks Terminabstimmung zur 6rtlichen Einweisung bzw. sollten Sie die Sicher-
heitsabstédnde nicht einhalten kénnen, wenden Sie oder die bauausfihrende
Firma sich bitte rechtzeitig an unseren Netzservice

WEMAG Netzdienststelle Gadebusch Telefon: 0385-755 2644.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Teilgebieten WA 3 (nordwestlicher Teilbereich) und WA 4 (nordéstlicher
Teilbereich) sind Leitungen der WEMAG A.G. (hier: 0,4 / 20 KV — Kabel) vorhan-
den. Diese sollen beim Vollzug der Planung die vorhandenen Leitungen in den
Strallenraum verlegt werden. Damit entfallen Leitungsstrecken auf privaten Bau-
grundstlicken.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endgultigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der Planung bertcksichtigt und obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Ein-
speiser von regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage: Leitungsplan

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

18 | Vodafone Kabel Deutschland,
Stellungnahme vom 30.04.2019

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neu-
baugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU,
Sudwestpark 15, 90449 Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

e Zeichenerklarung Vodafone

e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

19

Zweckverband Schweriner Umland,
Stellungnahme vom 13.05.2019

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt"
der Stadt Crivitz bestehen seitens des Zweckverbandes Schweriner Umland fol-
gende Hinweise:

* Uber das B-Plangebiet verlauft die Trinkwasserversorgungsleitung AZ
150

» die Lage ist nicht eindeutig bestimmt (s. Anlage)
* diese Leitung darf nicht Uberbaut bzw. in ihrer Lage geandert werden

* die Mindestabstande sind einzuhalten (Schutzstreifen 3 m beidseitig von
der Achse)

* die Wasserversorgungsleitung im B-Plangebiet ist zur Zeit aul3er Betrieb

* vor Beginn von BaumaRnahmen ist der Zweckverband rechtzeitig zu in-
formieren

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Planzeich-
nung und Begriindung aufgefihrt.

Die Trinkwasserversorgungsleitung AZ 150 im westlichen Bereich des Plange-
bietes (hier: WA 4) wurde auf Grundlage der beigefiugten Anlagen (hier: Lei-
tungsplan, Bestandsplan) unter Beachtung der nebenstehenden Hinweise (hier:
Unlberbaubarkeit und einzuhaltendem Schutzstreifen) in den Entwurf des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Der Zweckverband Schweriner Umland wurde mit der E-Mail vom 23.05.2019
und 12.06.2019 dazu aufgefordert, den festgesetzten Verlauf der Trinkwasser-
versorgungsleitung AZ 150 zu prufen und zu bestatigen. Eine Stellungnahme
liegt seitens des Zweckverbandes Schweriner Umland nicht vor.

Anlagen: Leitungsplan, Bestandsplan

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

20 | Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Gemeinde Barnin 29.04.2019
- Gemeinde Zapel 07.05.2019

21 | Keine Stellungnahme haben abgegeben:

- HanseGas GmbH

- Wasser- und Bodenverband
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 951/19
Datum: 25.07.2019
Status: offentlich

Beschluss iiber Entwurf und Auslegung der 5. Anderung des B-Plans Nr.
1/91 "Wohnungsbaugebiet Neustadt'" der Stadt Crivitz

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Wiese

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 15.08.2019
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hat in ihrer Sitzung am 18.02.2019 den Beschluss zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 gefasst. Die frithzeitige
Offentlichkeits-, Triger- und Behdrdenbeteiligung hat stattgefunden. Die Anregungen und
Hinweise wurden entsprechen der Zwischenabwégung in die Planung eingearbeitet.

Der Stadtvertretung wird vorgeschlagen, den nachfolgenden Beschluss liber den Entwurf und
die Auslegung des Bebauungsplans zu fassen, sodass die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung der Entwurfsunterlagen erfolgen kann.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlage/n:
Entwurfsunterlagen zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91




Beschlussvorschlag:
1. Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz stimmt dem vorliegenden Entwurf und der
Begriindung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt* zu.

2. Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,, Wohnungsbaugebiet Neustadt ist gemiB § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Triger

offentlicher Belange sind iiber die Auslegung zu benachrichtigen.

3. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.




SATZUNG DER STADT CRIVITZ UBER DIE 5. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1/91 ,WOHNUNGSBAUGEBIET NEUSTADT"

geandert wurde.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom [23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch das Gesetz vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)

Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

TH G.BP Traufhdhe als Hochstmal iber Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
FH 4. BP Fristhdhe als HéchstmaR iiber Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
OK u. BP Oberkante als HéchstmaR iiber Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1 Uber Gr

B> ° g

flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
nur Einzelhauser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]
/4
vV
a

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgéngerbereich

5. Flachen fiir die Wasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

]

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

6. Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—o—o—

unterirdische Versorgungsleitung (hier: Trinkwasserversorgungsleitung AZ 150)

7. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ ]

7. Mit Geh-, Fahr- und Lei h zub

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ver-und Entsorgungstréager

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

fod

9. Erhaltung von Ba a n und

(=2
@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bé&ume, zu erhalten

10. Ortliche iften lber die (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
FD Flachdach sD Satteldach

PD Pultdach WD Walmdach
- Haupffirstrichtung

11. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung (hier: Zahl der
Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen), Abgrenzung der Bauweise (hier: MaR der
abweichenden Bauweise) und Abgrenzung der Gestaltung (hier: Dachgestaltung)

12. Darstellungen ohne Normcharakter

° ° Flurstiicksgrenzen
82 Flurstlicksnummer
151 Bemalung (alle Angaben in Meter)

Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes

Anbindung

A StraRenprofilkennzeichnung

A

TEXT TEIL B

-

2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt bei Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe sowie der Oberkante gilt die
Oberkante der grundstiickserschlieBenden Strale, gemessen in der Fahrbahnmitte.
MaRgebend ist der zu berechnende Mittelwert der Oberkante der Fahrbahn anhand der
hochsten und tiefsten Stelle vor der AuRenwand des Hauptgeb&audes, die der
grundsttickserschli den StralRe ist.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 20, 22, 23 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 6 bis WA 10
die Lange der Einzelhduser hochstens 15 m und die Lénge der Doppelhduser hochstens 20 m
betragen.

Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 die Lénge der
im § 22 Abs. 2 BauNVO bestimmten Hausformen héchstens 45 m betragen.

Abweichend von der offenen Bauweise darf in dem Teilgebiet WA 5 die Lange der
Einzelhauser héchstens 18 m betragen.

Die erforderlichen Flachen fiir notwendige Stellplatze und Garagen sind auf dem
Baugrundstiick herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier:
verkehrsberuhigter Bereich) und der jeweils verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier:
Vorgarten) sind Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen sowie den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) und der
jeweils verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier: Vorgarten) zulassig.

5.1

5.2

8.1

8.2
8.3

1.1

14.1

14.2

14.3

15.1

15.2

15.2.1

15.2.2

und Hé der Baugr icke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe eines Baugrundstiicks darf héchstens 1000 gm betragen. Dies gilt nicht fiir die
Teilgebiete WA 3 - WA 5.

Zahl der in

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Gebaudehalfte eines Doppelhauses in den Teilgebieten WA 1 und WA 2
sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.

Je Einzelhaus und je Gebaudehalfte eines Doppelhauses in den Teilgebieten WA 6 - WA 10
ist hochstens eine Wohnung zuldssig.

ung von Ni (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m. § 32 LWaG)

Das anfallende Wasser aus Niederschlagen ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz vor adli L irkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Teilgebiet WA 10 sind Wohn- und Sct dume auf der zur Bur B 321
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese Radume mit entsprechend
schallgedampften Liftungen zu versehen.

Anpflanzungen und Erhaltung von n und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anzupflanzende Baume sind als standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang artengleich zu ersetzen.
Innerhalb der Fl&chen fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist bei Abgang einzelner Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen ein artengleicher Ersatz

durch Neuanpflanzung zu schaffen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Eingriff im Geltur 1 des Bebaul blanes werden folgende Fléchen und
MaRnahmen auferhalb des Plangebietes zugeordnet:

Innerhalb der MaRnahmenfléchen (hier: Flurstiick 23, 24, 43, 45, 46 und 71, Flur 14 in der
Gemarkung Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Parchim) sind die unter der Textziffer 15.2.2
aufgefiihrte CEF - Mafinahmen zu vollziehen.

von D E] n

Doppelhauser sind hinsichtlich der AuRenfassaden und der Dachform einheitlich zu gestalten.
Hohe von Hecken und Einfriedungen

Hecken und Einfriedungen sind im Vorgartenbereich bis zu einer Tiefe von 2 m, von der
offentlichen Verkehrsflache aus gemessen, nur in einer Hohe von héchstens 1,20 m zuléssig.
Der Vorgartenbereich ist neben der gartnerisch gestalteten Flache zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und der stralenseitigen AuBenwand des Hauptgeb&dudes auch der Bereich mit
Hauszugang und Grundstiickszufahrt.

Im Bereich von Kurvenradien der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind Hecken und Einfriedungen bis zu einer Hohe von
hdéchstens 0,70 m zulssig.

Solarmodule

Solarmodule mit Antireflektionsbeschichtung sind auf dem Dach zulassig, jedoch nur parallel
zur Dachflache.

Hinweise
Bodenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese geméaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Boden
Bodenschutz

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich tber
die Havarie und die eingeleiteten Mafinahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fiir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverziglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Geriiche oder Mullablagerungen auf, ist
der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu infor-
mieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. GemaR § 52 LBauO
ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen liber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grund-

tU itzer ist als Al i nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Vermei , ar und CEF - MaBnahmen
Folgende Vermeidungs- und artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen (V1 — V5) sind
zu vollziehen:

V1) Errichtun: Amphibien- und Reptilienschutzz:

Ab Ende Februar des jeweiligen Jahres ist um den jeweilig relevanten Baubereich ein
Amphibien- und Reptilienschutzzaunes zu errichten. Der Amphibien- und
Reptilienschutzzaun ist wéhrend der gesamten Bauzeit in den aktiven Phasen von
Amphibien und Reptilien (hier: Ende Februar bis Ende Oktober) vorzuhalten.

V2) Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf. Amphibien

Zauneidechsen

Das Abfangen der Zauneidechsen und gegebenenfalls von weiteren Reptilienarten hat
vor Bau- und ErschlieBungsbeginn Gber eine vollstandige Vegetationsperiode zu
erfolgen. Es sind bis Mitte September, an Tagen mit giinstiger Witterung, solange
Zauneidechsen abzufangen, bis die Fangquote an drei hintereinander folgenden Tagen
,Null“ betragt. Der Abfang von Zauneidechsen ist ausschlieRlich von Fachkundigen
durchzufiihren. Die abgefangenen Zauneidechsen sind auf der im Rahmen der
ArtenschutzmaRnahmen zum B-Plan Nr. 3, 3. Anderung , Trammer Strae" zuvor
aufgewerteten Flache (Flurstlick 44/1 tiw., Flur 3 der Gemarkung Crivitz Landkreis
Ludwigslust-Parchim) umzusetzen. Ab dem Folgejahr nach der Umsetzung der
Zauneidechsen ist Uiber einen Zeitraum von drei Jahren ein Monitoring der
Aussetzungsflache mit mindestens zwei Begehungen pro Jahr durchzufiihren.

Amphibien

Fur den Fall, dass Amphibien abgefangen werden, sind diese in ausreichender
Entfernung hinter dem Zaun umzusetzen.

Vv3)  Okologische Baubegleitung

Es ist eine 6kologische Baubegleitung zur Begleitung und Kontrolle der Einhaltung
bzw. Durchfiihrung der Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Kompensations-
malnahmen sowie der CEF - \ 1 wahrend den Aktivité iten von
Amphibien und Reptilien (Ende Februar bis Ende Oktober) zu benennen und
einzusetzen.

v4)  Bal imachuna/ Baufeldfreihaltung durch Mahd

Die Baufeldfreimachung (insbesondere Gehdlzféllung sowie das Abschieben der
Geléndeoberkante) ist in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Die
ErschlieRung ist zeitlich direkt an die Baufeldfreimachung durchzufiihren. Bei einer
Unterbrechung der BaumaRnahme von mehr als 8 Tagen wahrend der Hauptbrutzeit
von Brutvégeln (Marz bis September) ist eine erneute Kontrolle und Freigabe durch die
okologische Baubegleitung erforderlich. Eine Mahdhdhe von ca. 10 cm ab Gelande-
oberkante ist dauerhaft zu gewahrleisten. Das Mahdgut ist aufzunehmen und

zu entfernen. Erdauflagerungen in Form von Haufen sind wahrend der
Baufeldfreihaltung zu unterbleiben. Wenn Erdauflagerungen erforderlich sind, sind
diese innerhalb von zwei Tagen zu beseitigen. Diese MaBnahme ist in dem jeweiligen
Baugebiet bis zur Bebauung der einzelnen Flachen durchzufiihren. Bei Nichteinhaltung
ist eine erneute Begehung und Freigabe durch einen Fachgutachter und die Freigabe
der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

V5) Monitoring der CEF 2 - MaRnahme

Nach Umsetzung der CEF 2 - MaBnahme ist in den fiinf Folgejahren eine
Brutvogelkartierung durchzufiihren.

Folgende CEF - MaBnahmen sind vor ErschlieBung der Teilgebiete des Allgemeinen Wohnge-
bietes zu vollziehen:

CEF 1 - MaRnahme

Bis Anfang April 2019 sind 2 Fledermauskasten an Baumen im nérdlichen Teilbereich des
Flurstiicks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

CEF 2 - MaRnahme
a) Umbau einer Windschutzpflanzung

Umbau einer Windschutzpflanzung aus nichtheimischen Arten zu einer Strauchhecke auf dem
Flurstiick 71, Flur 14 in der Gemarkung Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Parchim. Die Lénge der
Hecke betrégt 550 m, die Breite 4,5 m. Die Gehélzarten (Pflanzqualitét: vStr, 4 Tr, 60-100 cm)
werden im Raster von 1,5 m angepflanzt. Die jeweiligen Randbereiche der Hecke (hier: 2m ab
Geholzstamm) werden der natlirlichen Sukzession tiberlassen.

15.2.2 Umwandlung von Ackerfldchen in extensiv zu nutzendes Griinland

Die Ackerflachen auf den Flurstiicken 23, 24, 43, 45 und 46, Flur 14 in der Gemarkung Crivitz,
Landkreis Ludwigslust — Parchim, sind wie folgt in extensiv zu nutzendes Griinland
umzuwandeln. Auf einer Fldche von mindestens 3 ha ist eine Bewirtschaftung zu

unterlassen. Von dieser Flache ist mindestens 1 ha drei Jahre, 1 ha zwei Jahre und 1 ha ein
Jahr nicht zu bewirtschaften. Die Nutzungsaufgabe erfolgt nach der Ernte, unter der Einsaat
von Bliihstreifen. Wahrend der Nutzungsaufgabe ist der Einsatz von Pestiziden und/oder
Herbiziden und der Einsatz von Bodenhilfsstoffen (insbesondere Diingemittel) nicht zuldssig.
Eine Nutzungsaufnahme (Bewirtschaftung) hat friilhestens ab Anfang Oktober zu erfolgen.

CEF 3 - MaRnahme

Es sind 9 Vogelnistkasten an Baumen oder Hausern im nérdlichen Teilbereich des
Flurstiicks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

15.3  MaRnahmenbeschreibung

Die genauen Angaben zur Beschreibung der einzelnen Vermeidungs- und artenschutz-
rechtliche KompensationsmaRnahmen sind in der ,artenschutzfachlichen Betrachtung
einschlieBlich MaBnahmen zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten*

(Okologische Dienste Ortlieb, 2019) zu entnehmen und zu vollziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........... .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
am erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am ... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die zustandigen Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Die Stadtvertretung hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom . wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentllche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen am ... ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung iber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-crivitz.de ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Crivitz, den Siegel

(B germelster)

7. Der katastermaRige Bestand am .... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

den

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ...... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Crivitz, den Siegel

(Bl germelster)

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am ... von der Stadtver‘lretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom . . gebilligt.
Crivitz, den .....ccccocevceieneens Siegel

(B! germelster)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Crivitz, den ........ccoccovevivieeeees Siegel

B germelster)

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Internetseite des Amtes und die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am . in Kraft getreten.

Crivitz, den Siegel

(B germelster)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI.M-V S. 102) beschliet die Stadtvertretung
am ... nachstehende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91
"Wohnungsbaugebiet Neustadt", fiir das Gebiet: "Lindenallee”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).
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1.

2.2

Anlass und Ziel der Planung

Planungsanlass ist die beabsichtigte bauliche Umstrukturierung des 6stlichen Sied-
lungsrandes der Stadt Crivitz mit entsprechender angepasster ErschlieBung.

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Wohnungs-
baugebiet Neustadt*, welcher am 13.07.1993 in Kraft trat. Die letzte Anderung (hier:
4. Anderung) erfuhr der Bebauungsplan durch den gebilligten Satzungsbeschluss der
Stadtvertretung am 17.09.1996. Die 4. Anderung trat am 14.10.1996 in Kraft.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt sieht flr
das gesamte Plangebiet die Errichtung von Wohngebduden (hier: Einzelhauser-,
Doppelhduser und Hausgruppen), iUberwiegend im Sinne eines mehrgeschossigen
Wohnungsbaus, in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten vor. Die Bebauung der
Flachen ist nur teilweise erfolgt. Der Uberwiegende Teil blieb aufgrund der geander-
ten Nachfrage unbebaut. Inzwischen werden in Crivitz Uberwiegend Einzelhduser in
Form von so genannten Einfamilienhdusern sowie Doppelhduser nachgefragt. Ziel
der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Einzel- und Doppelhdusern im Anderungsbereich. Die Nutzung innerhalb
des Anderungsbereiches (hier: Allgemeines Wohngebiet) bleibt dabei erhalten. Ledig-
lich das Mal} der baulichen Nutzung und die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden an
die neue Planungskonzeption angepasst. Durch die Planung findet die Stadt Crivitz
im Ostlichen Bereich des Siedlungsrandes einen klaren Abschluss zur freien Land-
schaft.

Entwicklung aus iibergeordneten Planungen
Ziele der Raumordnung

Crivitz ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
2011 (RREP WM) als Grundzentrum eingestuft. Die zentralen Orte sind als regional
bedeutsame Wohn-, Gewerbe- und Versorgungsstandorte sowie als Entwicklungs-
schwerpunkte in ihrer eigenstandigen Leistungskraft zu starken. Die Einordnung neu-
er Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten Standorten mit guter Verkehrsan-
bindung erfolgen und durch eine glnstige rdumliche Zuordnung der stadtischen
Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gesichert sein. Generell
gilt der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRRenentwicklung®. Dem wird mit der vor-
liegenden Planung Rechnung getragen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist irr_l_ Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Somit
entwickelt sich die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt* aus dem Flachennutzungsplan.

Beschreibung des Plangebietes
Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt®, 5.
Anderung liegt im &stlichen Siedlungsrand der Stadt Crivitz und umfasst eine Flache
von rund 7,5 ha und ist wie folgt begrenzt:

e nordlich: durch Wohnbebauung entlang der StralRe ,Lindenallee” und einer
Bildungseinrichtung mit dazugehériger Sportanlage (hier: Regionale
Schule Crivitz)

e Ostlich:  durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache
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e sldlich: durch Wohnbebauung entlang der Straf’e ,Hainbuchenweg“ und einer

ungenutzten Wiesenflache

westlich: durch Wohnbebauung entlang der Strafl3e ,Mihlenbergstrafle®

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flursticke 79, 81, 82, 84, 85, 86, 92 - 94, 98 -
101, 119 - 125, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz. Der Grenzverlauf des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

&
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3.2

3.3

3.4

3.5

Bebauung

Das zur Entwicklung vorgesehene Areal ist im Anderungsbereich unbebaut. Der Be-
bauungsplan Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt* der Stadt Crivitz nebst seinen
Anderungen weist in diesem Bereich ein Wohngebiet mit einer allgemeinen Wohn-
nutzung aus. Eine Umsetzung der Planungen blieb fiir das Plangebiet der 4. Ande-
rung bis dato aus. Nordlich und sudlich grenzt jeweils ein realisiertes Wohngebiet mit
einer allgemeinen Wohnnutzung an das Plangebiet an. Gemal dem derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan ist ebenfalls nérdlich des Plangebietes ein weiteres, Allge-
meines Wohngebiet westlich der ,Lindenallee” ausgewiesen. Eine Bebauung fand
nicht statt.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfugt tUber eine innere Verkehrserschlielung. Alle 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen wurden gemafR rechtskraftigen Bebauungsplan realisiert. Ausnahme
hierbei sind zwei Parkplatzflachen mit jeweiligen Zufahrtsstraen und eine Stichstra-
Re mit Wendehammer und weiterfihrender Wegeverbindung auf dem Flurstiick 100.
Die das Plangebiet von Norden nach Siden durchziehende Ringstralle (hier: ,Lin-
denallee®) ist als HaupterschlieRungselement zu betrachten. Neben den schwunghaf-
ten StralRenverlauf pragen zwei Kreisverkehre als verkehrsberuhigende Elemente
den StralRenraum. An der ,Lindenallee“ schlieBen mehrere Stichstralen (hier: ,Hain-
buchenweg®, ,Mehlbeerenweg®, ,Ahornweg“) an. An den jeweiligen Enden der Stich-
strallen sind entsprechende Wendeanlagen vorhanden.

Die ,Lindenallee® fuhrt in sdliche Richtung auf die ,Parchimer Stral3e®, welche eine
direkte Verbindung zum Stadtzentrum und zur BundesstralRe B 321 darstellt. In ndrd-
liche Richtung verlauft die ,Lindenallee“ durch weitere Wohngebiete entlang des
Siedlungsrandes der Stadt Crivitz.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Anderungsbereiches sind entlang aller vorhanden ErschlieRungs-
straRen und innerhalb der Kreisverkehre nach derzeitigen Kenntnisstand rund 240
Stellplatze (hier: Langs- und Querparktaschen) vorhanden.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitun-
gen (hier: Schulweg) auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sicherge-
stellt. Fir die jeweiligen Anschlisse gelten die technischen Regelwerke sowie die
satzungsrechtlichen Vorgaben der Gemeinde und der jeweiligen Ver- und Entsor-
gungsbetriebe / -unternehmen.

Trinkwasserversorgung

Der Zweckverband Schweriner Umland teilte ins seiner Stellungnahme vom
13.05.2019 mit, dass im westlichen Bereich des Plangebietes innerhalb der Flurstu-
cke 122 und 123, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz eine Trinkwasserversorgungslei-
tung AZ 150 verlauft. Die Lage der Leitung ist nicht eindeutig bestimmt und zur Zeit
auler Betrieb.

Umweltsituation

Im Laufe der vergangenen 21 Jahre entstand durch Nutzungsauflassung im gesam-
ten Plangebiet eine Ruderalvegetation mit einzelnen Gehdlzen und natirlich gewach-
senen Einzelbdumen. Eine Pflege erfolgte in der Vergangenheit sehr unregelmanig.
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Es befinden sich innerhalb des Plangebietes keine gesetzlich geschitzten Baume
gemal § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V.

Das Forstamt Gadebehn als ortliche, zustindige Verwaltungseinheit im Auftrag des
Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern als untere Forstbehdrde, teilte
in seiner Stellungnahme vom 30.04.2019 mit, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Waldflachen gemafl § 2 LWaldG vorhanden bzw. grenzen an die-
ses an. Aus forstbehordlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

4. Verfahren

Durch die Plananderung wird die urspringliche Planungskonzeption mit der Nutzung
,Wohnen“ nicht beriihrt, so dass die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/91
“Wohnungsbaugebiet Neustadt” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
gefuhrt wird. Der stddtebauliche Ansatz des Wohnens bleibt weiterhin bestehen und
das MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 wird Glbernommen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgesehen. Der § 4c
BauGB (Uberwachung der umwelterheblichen Auswirkungen) ist nicht anzuwenden.
Es wird auch keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach der Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht erfordert. Die
artenschutzrechtlichen Belange finden im Rahmen der vorliegenden Planung Bertick-
sichtigung.

Die 5. Anderung wird mit Erlangung ihrer Rechtskraft den bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplan im entsprechenden Plangeltungsbereich ersetzen.

5. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet das Ziel, dass Plangebiet fir die allgemeine
Wohnnutzung zu entwickeln. Die Planung sieht deshalb eine Wohngebiets-
ausweisung vor. Das neue Wohngebiet wird einen stadtebaulich klaren Abschluss,
bzw. eine Arrondierung der 6stlichen Siedlungsstruktur bewirken.

Die Gestaltung des Ortsbildes orientiert sich an der nérdlichen, westlichen und sudli-
chen Baustruktur der angrenzenden Wohngebiete. Ziel ist es, ein einheitlich wirken-
des, stadtebaulich geordnetes, homogenes Siedlungsbild zu erzeugen.

Die Konzeption sieht eine kleinteilige, aufgelockerte Bebauungsstruktur vor. Innerhalb
der Baufelder WA 1, WA 2 WA 6 bis WA 10 sind Einzelhauser in Form von so ge-
nannten Einfamilienhdusern sowie Doppelhduser geplant. Basierend auf einer
Grundstlcksgrofie von durchschnittlich 400 gm (hier: Grundstick fir eine Doppel-
haushalfte) bis durchschnittlich 650 gm (hier: Grundstlicksgréfie fir ein Einzelhaus)
geht die Planungskonzeption innerhalb der o.g. Baufelder von rund 60 Baugrundsti-
cken aus. Aufgrund der innerstadtische Lage, die Nahe zum Stadtzentrum mit Markt
und Kirche (hier: circa 1 km), die fuBlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen und die damit verbundene Maoglichkeit am stadtischen
Leben ,aktiv* teilzunehmen, sieht die Planungskonzeption fiir die Baufelder WA 3 bis
WA 5 neuen Wohnformen wie Altenwohnen, Betreutes Wohnen und Mehrgeneratio-
nenwohnen vor. Die Konzeption der verkehrstechnischen ErschlieBung basiert auf
den Grundzigen der ErschlieBungsstruktur des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Unter dem Aspekt der Optimierung der Erschliefungsflachen und Bertcksichtigung
einer tragfahigen stadtebaulichen Flachenverteilung ist eine Erganzung der Erschlie-
Rungsstruktur vorgesehen. Die Erganzungen umfassen den Ausbau von fiinf Ringer-
schliefungen.
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6.2

Auf das Anlegen von flachenintensiven Parkplatzanlagen, wie sie in der Ursprungs-
planung im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches vorgesehen war, kann somit
verzichtet werden.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets férdert die wohnvertragliche Nutzungsdurchmischung
und erdffnet zukunftsweisende Moglichkeiten von Wohnen und wohnvertraglichen
Arbeiten an einem Ort.

Unter Bertcksichtigung der geplanten Wohnnutzung, der Grélie des Plangebiets und
aufgrund ggf. anzunehmender Stérungen und Belastigungen fir das umliegende
Siedlungsgeflige sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Derartige Anlagen und Ein-
richtungen sind u. a. immissionstrachtig, da sie Besucherverkehr anziehen, zum an-
deren entsprechen sie nicht der stadtebaulichen Zielsetzung, den o6rtlichen Bauland-
bedarf fir Einzel- und Doppelhduser zu decken. Dariiber hinaus sind derartige Anla-
gen und Einrichtungen im Siedlungsgebiet von Crivitz bereits an anderen, daflr gins-
tigen Standorten vorhanden.

MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Zahl der Vollgeschosse, der First- und Traufhéhe sowie der Oberkante
(OK) bestimmt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet gilt weiterhin eine GRZ von 0,4. Damit wird der Ziel-
setzung einer aufgelockerten Wohnbebauung in Hinblick eines einheitlich wirkenden
Siedlungs- und Stadtteilbildes nachgegangen und eine Minimierung der Flachenver-
sieglung wird gewahrleistet. Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflachen die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
baudeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der o.g. Anlagen
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Die Hohe der baulichen Anlagen (hier:
Anzahl der Vollgeschosse, First- und Traufhéhe sowie Oberkante) orientiert sich an
der umliegenden Bebauungsstruktur und der Planungskonzeption. Die Planungskon-
zeption sieht in dem Teilgebieten WA 1 eine Doppelhausbebauung mit Satteldach
vor. In den Teilgebieten WA 2, WA 6 bis WA 10 sind Einzel- und Doppelhduser mit
Sattel- und Walmdach vorgesehen. In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 ist eine
zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Fir die zweigeschossige Bebauung in
diesen Teilgebieten wird eine maximale Traufhéhe von 6,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 10 m Uber OK des Bezugspunktes festgesetzt. Bei eingeschossigen
Einzel- und Doppelhdusern mit Sattel- oder Walmdach (hier: WA 6 bis WA 10) wird
eine maximale Traufh6he von 3,25 m und eine maximale Firsthéhe von 9,00 m uber
OK des Bezugspunktes festgesetzt. Die oben dargestellten Gebdudevarianten er-
moglichen im Zusammenhang mit den festgesetzten Trauf- und Firsthdhen eine ,kon-
sequente® Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses im Sinne der Zwei- und Eingeschos-
sigkeit. Dabei wird der optische Eindruck eines traditionellen Einfamilienhausgebietes
gewahrt. Anliegen ist es, in diesen Baugebieten eine kleinteilige Bebauung mit Ein-
familien- und Doppelhausern abzusichern.
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6.3

Dafiir gentigt die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse. Eine héhere Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse wirde dem widersprechen. Fur die Teilgebiete WA 3 und WA 4
sind mindestens zwei Vollgeschosse und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.
Fur die Gebaude innerhalb dieser Baugebiete ist eine Oberkante von 11,50 m als
Hoéchstmald Gber OK des Bezugspunktes bestimmt. Fir das Teilgebiet WA 5 sind im
Sinne der Planungskonzeption Einzelhduser mit Pultdach vorgesehen. Die zwingen-
de Zweigeschossigkeit wird mit einer maximalen Traufhéhe von 7 m und mit einer
maximalen Firsthdhe von 10 m festgesetzt.

Hinweise

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe sowie der Oberkante des
Erdgeschoss-FertigfuBboden gilt die Oberkante der grundstiickserschlieRenden Stra-
Re, gemessen in der Fahrbahnmitte. MaRgebend ist der zu berechnende Mittelwert
der Oberkante der Fahrbahn anhand der hdchsten und tiefsten Stelle vor der Aulien-
wand des Hauptgebaudes, die der grundstiickserschliellenden Stralle zugewandt ist.

Aufgrund der besonderen Situation, dass die ErschlieBungsstruktur im Planungsge-
biet bereits im Wesentlichen vorhanden ist und im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung hinsichtlich der Fahrbahnhéhe keine Anderung erfahren wird, kann der festge-
setzte Bezugspunkt (hier mit Bezug auf Fahrbahnmitte) flr die Ermittlung der First-
und Traufhéhe von Gebauden herangezogen werden. Und auch die Planstralle wer-
den sich den vorgegebenen Gelandestrukturen anpassen. Wesentliche Aufschuttun-
gen und / oder Abgrabungen werden durch die Planung nicht vorbereitet, abgesehen
von einer Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser im norddstlichen Be-
reich des Plangebietes fiir die ein ortlich begrenzter Bodenaushub erforderlich wird.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der stadtebaulichen Gestaltung.
Vollgeschosse sind gemal Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern 2015
(LBauO M-V) Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen, Stellpliatze

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/91 “Wohnungsbaugebiet Neustadt”
gilt in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes eine abweichende Bauweise
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO, mit unterschiedlichen Festsetzungen hinsichtlich Ge-
baudeldnge und Hausform.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2 WA 6 bis WA 10 darf die Lange der Einzelhduser -
abweichend von der offenen Bauweise mit einer zulassigen Gebaudelange bis zu 50
m - héchstens 15 m betragen. Die Lange der Doppelhduser darf héchstens 20 m be-
tragen. Die Festsetzung der Gebaudeldnge orientiert sich dabei an der Zielsetzung
einer aufgelockerten Baustruktur und unterstreicht eine gewollte, bauliche Abstufung
zum Siedlungsrand hin.

Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 die
Léange der im § 22 Abs. 2 BauNVO bestimmten Hausformen héchstens 45 m betra-
gen. In dem Teilgebiet WA 5 darf die Lange der Einzelhduser hochstens 18 m betra-
gen. Die Festsetzung der Gebdudelange in diesen Teilbereichen orientiert sich dabei
an der Planungskonzeption und unterstreicht in diesem Bereich eine gewollte nut-
zungsspezifische bauliche Entwicklung.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die festgesetzte Baugrenze defi-
niert und bilden so genannte ,Baufenster®. Die ,Baufenster” orientieren sich in den
Teilgebieten WA 1, WA 2 WA 5 bis WA 10 vom Grundsatz her an der jeweiligen Er-
schlielBungsstralie.
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6.4

6.5

Besonderheit hierbei ist der sdgezahnférmige Verlauf der Baugrenzen in den Teilge-
bieten WA 1 und WA 9, welche in diesem Bereich den schwungvollen Verlauf der
Lindenallee aufnehmen und stadtebaulich berlcksichtigen.

Die stralRenseitige Orientierung der Gebaude soll im allgemeinen den Strallenraum
fassen und dabei einen gewissen Charakter erzeugen. Die ,Baufenster in den Teil-
gebieten WA 3 und WA 4 sind bewusst ,grof3zligiger gehalten, damit ein ausrei-
chender ,Spielraum® fir eine individuelle Baukdrperstellung fir gréRere Vorhaben
gewahrleistet ist. Im Teilgebiet WA 4 ist das ,Baufenster” durch die vorhandenen
Stralten ,Lindenallee* und ,Mehlbeerenweg“ sowie durch die vorhandene Trinwas-
serversorgungsleitung AZ 150 im rickwertigen Bereich definiert.

Aus Grinden der Ortsbildgestaltung und eines ansprechenden Siedlungsbildes
mochte man verhindern, dass eine Vielzahl an wohngrundsticksbezogenen Neben-
anlagen im einsichtigen Vorgartenbereich errichten werden kénnen. Daher sind in-
nerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrs-
beruhigter Bereich) und der verkehrsflachigseitigen Baugrenze (hier: Vorgarten) Ne-
benanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Aufgrund des direkten Bezugs zur 6ffentlichen Verkehrsfliche und um einer zusatzli-
chen Versieglung des Grundstlicks durch lange Zufahrtswege entgegenzuwirken sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) und der ver-
kehrsflachigseitigen Baugrenze (hier: Vorgarten) zuldssig. Es gelten im Weiteren die
Rechtsvorschriften der Garagenverordnung M-V.

Mindest- und HéchstmaR der Baugrundstiicke

Das festgesetzte Mindest- und Hochstmald der Baugrundstiicke fir die Teilgebiete
WA 1, WA 2 sowie WA 6 bis WA 10 ergibt sich aus der Planungs-konzeption, die eine
aufgelockerten Bebauung auf kleinstadtisch orientierten GrundsticksgréRen vorsieht.
Baugrundstiicke dirfen héchstens 1000 gm betragen. Unter Beachtung der festge-
setzten GRZ von 0,4 wird eine angemessene Bebauung maéglich sein.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Grundsatzlich eréffnet die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern auch die Mdg-
lichkeit zur Schaffung von mehreren Wohnungen Uber eine HausflurerschlieBung in
einem Wohngebaude. Solche Gebaude wirden der Planungskonzeption widerspre-
chen und die ErschlieBungsbedingungen erheblich erhdhen. Deshalb ist in den Teil-
gebieten WA 1 und WA 2 die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus
und je Gebaudehalfte eines Doppelhauses auf zwei begrenzt.

Um eine zu hohe Bewohner- / Nutzerdichte in den Teilgebieten WA 6 bis WA 10 zu
verhindern, ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus und je Gebau-
dehélfte eines Doppelhauses in diesem Bereich auf héchstens eine Wohnung be-
grenzt. Zudem soll die umgebende Wohnnutzung sowie die Natur und Landschaft vor
intensiven Nutzungen geschutzt werden. Ausnahmsweise ist die Errichtung einer
zweiten Wohnung innerhalb der Wohneinheit z. B. im Sinne einer Einliegerwohnung
bei Einzelhdusern und Gebaudehalften eines Doppelhauses mit einer zulassig. Eine
zweite Wohnung kann z. B. das Wohnen von mehreren Generationen ,unter einem
Dach* fordern. Das stadtebauliche Konzept der Einzel- und Doppelhauser soll bei der
Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit weiterhin gewahrt bleiben.
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6.6
6.6.1

6.6.2

6.7

Griinordnung
Erhalt von Baumen innerhalb der Lindenallee

Die laut Bebauungsplan Nr. 1/91 anzupflanzenden Baume wurden innerhalb des
Strallenraumes der Lindenallee gréRtenteils angepflanzt. Aus Griinden des Ortsbil-
des, des Strallenraumcharakters und einer gewollten stralenbegleitenden Durchgrii-
nung des Plangebietes sind die StralRenbaume der Lindenallee als zu erhaltend fest-
gesetzt. Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Planungskonzeption sieht vor, dass die kiinftigen Baugrundstiicke entsprechen
der festgesetzten Nutzungsmoglichkeiten und im Sinne der Innenentwicklung genutzt
werden konnen.

Im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf der Héhe des Sportplatzes
und sudlich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Muhlenbergstralle, befin-
den sich Geholzgruppen, welche im Zuge der Planung planungsrechtlich gesichert
werden. Aus Grinden des Ortsbildes, der Griinordnung und des Artenschutzes sind
diese innerhalb der Grunflache als zu erhaltend festgesetzt. Innerhalb der Flachen fur
die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist bei Abgang einzelner Bdume und
Straucher ebenfalls ein artengleicher Ersatz durch Neuanpflanzung zu schaffen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung

Der Bebauungsplan trifft auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes 6rtliche,
auf Landesrecht beruhende Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen und setzt dabei einen gewissen einzuhaltenden Rahmen. Die 6rtlichen
Bauvorschriften dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes und der harmonischen
Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild, unter Beruicksichtigung ortsiblicher Ge-
staltungselemente.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine bautragerfreie Veraufierung von Baugrundsti-
cken handelt, ist darauf zu achten, dass die individuelle architektonische Freiheit des
Einzelnen mit den Festsetzungen nicht unverhaltnismaRig eingeschrankt wird.

Die ortlichen Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung umfassen die wesentlichen
Gestaltungselemente, wie:

e Gestaltung von Doppelhdusern
e Ho6he von Hecken und Einfriedungen
e Solarmodulen

Die baulichen Anlagen missen gemal® § 9 LBauO M-V nach Form, Malistab, Ver-
héltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet
sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Entsprechende Festsetzungen wurden in die-
sem Zusammenhang im Bebauungsplan getroffen.

Gestaltung von Doppelhausern

Um einen stadtebaulich geordneten, homogenen Strallenraum zu erzeugen, sind
Doppelhauser hinsichtlich der AuRenfassade und der Dachform einheitlich zu gestal-
ten.

Desweiteren wird im Plangebiet die Hauptfirstrichtung vorgegeben. Die kunftige First-
linie der Hauptdacher soll hier entlang der vorhandenen Lindenallee und der vorge-
sehenen Planstralen in Nordost-Sudwest-Ausrichtung angeordnet sein.

11



Stadt Crivitz Bebauungsplan Nr. 1/91 “Wohnungsbaugebiet Neustadt’, 5. Anderung

6.8
6.8.1

Damit werden die geneigten Dachflachen vom Ortsrand her aufsteigen und so zu ei-
ner visuell gefalligen Siedlungsrandsituation filhren. Desweiteren erzeugt die geplan-
te Hauptfirstrichtung einen klar gefassten Stralenraumcharakter.

Hohe von Hecken und Einfriedungen

Aus Sicherheitsgrinden der Bewohner und aller Verkehrsteilnehmer sind Hecken und
Einfriedungen im Vorgartenbereich bis zu einer Tiefe von 2 m, von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus gemessen, nur in einer Hohe von héchstens 1,20 m zuldssig.

Der Vorgartenbereich umfasst neben der gartnerisch gestalteten Flache zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und der stralRenseitigen Aulenwand des Hauptgebaudes
auch den Bereich mit Hauszugang und / oder Grundstiickszufahrt. Aufgrund des er-
héhten Unfallrisikos an StralRenkreuzungspunkten sind im Bereich von Kurvenradien
der offentlichen Verkehrsflachen Hecken und Einfriedungen bis zu einer Héhe von
héchstens 0,70 m zulassig.

Solarmodule

Die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern soll prinzipiell ermdglicht werden.
Insofern sind Solaranlagen mit Antireflexionsbeschichtung zuldssig. Damit sie als An-
lage nicht allzu markant in Erscheinung treten, dirfen sie jedoch nur parallel zur
Dachflache angebracht werden, was technisch madglich ist.

VerkehrserschlieBung
StraBen- und WegeerschlieBung

Die Konzeption sieht fiir die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes den
Bau von mehreren ringférmigen Anliegerstral3en vor. Der Verlauf der neuen Anlieger-
strallen orientiert sich grundsatzlich an den urspriinglich geplanten Stich- und Zu-
fahrtsstralen und an den jeweiligen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches. Un-
ter Berucksichtigung der stadtebaulichen und verkehrlichen Merkmale und den ent-
wurfspragenden Nutzungsansprichen wurden die Ringstraflen als ,Wohnwege® im
Sinne der ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen — RASt 06 klassifiziert und kon-
zipiert. Die zu erwartende Verkehrsstarke in dieser Stralle setzt sich vornehmlich aus
dem Individual- und ggf. Lieferverkehr zusammen und wird mit einem Wert von deut-
lich unter 150 Kfz/h eingeschatzt. Aufgrund der Randlage des Plangebietes im Sied-
lungsgefiige von Crivitz ist eine Verkehrsbelastung der vorhanden ,Lindenallee*
durch gebietsfremden Durchgangsverkehr nicht zu erwarten. Die ErschlieBungsstruk-
tur der StralRe ,Mehlbeerenweg"” bleibt als Stichstralle mit zwei Wendeanlagen beste-
hen.

Durch die geringe Verkehrsbelastung auf der geplanten Anliegerstral’e nérdlich des
Teilgebietes WA 4 und sudlich der Teilgebiete WA 5 und WA 6 besteht die Mdglich-
keit der vertraglichen Nutzung der Fahrbahn durch alle Verkehrsteilnehmer im Mi-
schungsprinzip. Voraussetzung hierfur ist die Ausweisung der Verkehrsflache als ver-
kehrsberuhigter Bereich.

Im Rahmen einer geplanten, drtlichen Anbindung des Plangebietes an das westlich
angrenzende Gewerbegebiet und an das noérdlich anschlieRende Wohngebiet entlang
der ,Muhlenbergstralle” ist im westlichen Bereich des Plangebietes eine Stralien- /
Wegefihrung bis an die jeweilige Plangebietsgrenze vorgesehen, um einen eventuel-
len Anschluss an das kunftige ErschlieBungssystem zu gewahrleisten. Die Erschlie-
Rungskonzeption fir das Gewerbegebiet stellt zunachst nur einen Konzeptionsansatz
dar, den die Stadt Crivitz ggf. weiterverfolgt, aber noch nicht erneut iberplanen méoch-
te. Im nordlichen Bereich des Plangebietes (hier: Teilgebiet WA 1) ist ein Fullweg mit
einer Breite von 3,50 m festgesetzt. Durch den vorgesehenen Gehweg ist der neue
Spielplatz 6ffentlich zuganglich und der Zugang zur nérdlichen Heckenstruktur ist fur
PflegemalRnahmen gewahrleistet.
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6.8.2

6.9
6.9.1

6.9.2

6.9.3

Die neuen, offentlichen ErschlielBungsstral’en sind gemalt § 7 StrwG M-V zu wid-
men. Alle Einzelheiten zur Gestaltung der geplanten Verkehrsflachen obliegen der
technischen ErschlieBungsplanung.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Flachen fur notwendige private Stellplatze sind gemal § 12 (2)
BauNVO auf den Baugrundstiicken herzustellen. Damit ist eine Entlastung des Stell-
platzbedarfs im 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet. Innerhalb des Anderungs-
bereiches sind entlang aller vorhanden Erschlieungsstrallen und innerhalb der
Kreisverkehre nach derzeitigen Kenntnisstand rund 240 Stellplatze (hier: Langs- und
Querparktaschen) vorhanden. Nach den stadtebaulichen Prinzipien sollen - rein
rechnerisch gesehen - 1/3 der erforderlichen Stellplatze als Parkplatze im 6ffentlichen
Strallenraum zur Verfigung stehen, um z. B. den Besucherverkehr mit abdecken zu
kénnen. In den Baufeldern WA 1, WA 2 WA 6 bis WA 10 sind rund 60 Baugrundsti-
cke vorgesehen. Somit werden in diesem Bereich rund 20 Parkplatze fir den Besu-
cherverkehr im offentlichen StralRenraum bendtigt. Ungeachtet der noch bendétigten
Parkplatze flr den Besucherverkehr der Baufelder WA 3 — WA 5 kann angenommen
werden, dass innerhalb des 6ffentlichen Strallenraumes alle erforderlichen Parkplat-
ze bereitgestellt werden kénnen, bzw. dass der Parkplatzbedarf gedeckt ist.

Die Breite der Lindenallee betragt weiterhin 20 m. Mit der Anderung des Bebauungs-
planes wird die Verkehrsfliche des Mehlbeerenweges im hinteren Bereich geringfu-
gig reduziert (hier: Parkplatzflache). Die neuen RingerschlieBungsstrallen sind
durchgehend 7 m breit. Es wird somit ein ausreichender Raum fir Parkplatze, Baum-
standorte und zum Abstellen von Millbehaltern in der Planstralle gewahrleistet. Ein
Begegnungsverkehr PKW — LKW ist moglich.

Technische Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Lei-
tungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt und im Zu-
ge der Umsetzung der Planung mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben/-
unternehmen abgestimmt. Fur die jeweiligen Anschlisse gelten die satzungsrechtli-
chen Vorgaben der Stadt Crivitz sowie der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe/-
unternehmen. Dieses gilt auch fir die Ableitung des Niederschlagswassers.

Trinkwasserversorgungsleitung

Die Trinkwasserversorgungsleitung AZ 150 im westlichen Bereich des Plangebietes
(hier: WA 4) wurde unter Beachtung des einzuhaltenden Schutzstreifens (hier: beid-
seitiger Abstand von jeweils 3m) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Ver- und Entsorgungstragers gesichert. Der genaue Verlauf der Trinkwasserver-
sorgungsleitung ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Vor Beginn von Bau-
malnahmen ist der Zweckverband Schweriner Umland rechtzeitig zu informieren.
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist letztendlich noch dinglich zu sichern.

Léoschwasserversorgung

Fur ein Allgemeines Wohngebiet liegt der Loschwasserbedarf gem. DVGW Arbeits-
blatt 405 bei 48 cbm/h, die jeweils fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung
stehen mussen (Grundschutz). Das Ldschwasser ist innerhalb eines Radius von
300 m bereitzustellen.
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6.9.4

6.9.5

Dabei ist zu bertucksichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche Wegstrecke betrifft
und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Giber fremde Grundstlicke darstellt. Gemal §
2 (1) 4 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen
durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die
Stadt verpflichtet, die Lodschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen.
Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Loschwasser wird mit der Errich-
tung von Zisternen sichergestellt.

Umgang mit Niederschlagswasser

Baugrundstiick

Da von einer Verunreinigung des Grundwassers nicht auszugehen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, ist das anfallende Wasser aus Niederschlagen auf
den Baugrundstlicken zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m. § 32 Abs. 4
LWaG). Eine gezielte Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund Uber An-
lagen zur Versickerung stellt ein Einleiten in das Grundwasser im wasserrechtlichen
Sinne dar. VersickerungsmalRnahmen erfiillen damit den Benutzungstatbestand (§ 5
LWaG i.V. mit § 9 WHG) und sind nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bleibt unverandert, so dass ausrei-
chend unversiegelte Flachen innerhalb des Baugebietes Ubrig sind, die auch weiter-
hin eine Versickerung von Niederschlags-/ Oberflachenwasser gewahrleisten.

Verkehrsflachen

Das Oberflachenwasser von Verkehrsflachen wird Uber das bestehende Leitsystem
innerhalb der Lindenallee abgeleitet. Zur Abdampfung des erhéhten Spitzenzuflusses
bei extremen Niederschlagsereignissen wird im nordostlichen Bereich des Plangebie-
tes ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers in einem neu herzustellenden Re-
genrickhaltebecken zwischengespeichert (zuriickgehalten) und deutlich verzdgert in
das vorhandene Leitsystem abgegeben.

Fazit

Aufgrund der zuldassigen GRZ, des bestehenden Leitsystems und durch das Regen-
rickhaltebecken ist davon auszugehen, dass im Plangebiet eine umfassende ,Ent-
sorgung”“ von Niederschlags- / Oberflachenwasser gewahrleistet werden kann.

Abfallentsorgung

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Lud-
wigslust-Parchim (Abfallsatzung) vom 01.01.2017 einzuhalten. Die Abfallentsorgung
erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim als &ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager nach MalRgabe der geltenden Rechtsvorschriften und der Abfallsatzung.

Alle Baugrundstiicke sind Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche Stral’en er-
reichbar. Private Mullsammelbehalter sind auf jedem Grundstlck selbst unterzubrin-
gen und an den Abfuhrtagen zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu
bringen und nach der Entleerung wieder zurtickzufihren.
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7. Auswirkungen der Planung

71 Belange von Boden, Wasser, Klima, Natur, Landschaf, Kultur und sonstige
Sachgiiter

Boden, Grundwasser und Altlasten

Der seit dem 13.07.1993 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt* sieht fir das Plangebiet die Ausweisung eines Wohngebietes in Stadt-
randlage vor. In Crivitz werden Uberwiegend Einzelhduser in Form von so genannten
Einfamilienhduser sowie Doppelhduser nachgefragt. Diese sind aus stadtebaulicher
Sicht in zentraler Lage nur schwer zu integrieren. Daher ist eine Flacheninanspruch-
nahme eines nicht zentralen Bereiches fur die Wohnnutzung an dieser Stelle vertret-
bar.

Der Boden im Plangebiet blieb nach der damaligen Baufeldfreimachung (Abschie-
bung des Oberbodens), mit Ausnahme der StraRenbaumalnahmen (hier: Lindenallee
und Mehlbeerenweg), ungenutzt. Der unbebaute Teil des Plangebietes wird nunmehr
einer Bebauung zugefuhrt. Im Rahmen der Nutzbarmachung einer ungenutzten Frei-
flache im stadtischen Siedlungsgefiige wird das planungsrechtliche Gebot des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Boden gem. § 1 a (2) BauGB bericksichtigt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt im Rahmen der Anderung weiterhin eine GRZ
von 0,4. Damit wird der Zielsetzung einer aufgelockerten Wohnbebauung in Hinblick
eines einheitlich wirkenden Siedlungs- und Stadtteilbildes nachgegangen und eine
Minimierung der Flachenversieglung wird gewahrleistet. Somit bleiben ausreichend
unversiegelte Flachen innerhalb des Baugebietes ubrig, die auch eine Versickerung
von Niederschlags-/ Oberflachenwasser gewahrleisten.

Der Landkreis Ludwigslust — Parchim (hier: FD 68 — Natur, Wasser, Boden) teilt in
seiner Stellungnahme vom 23.05.2019 mit, dass Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt sind.

Die Eingriffe in den Boden sind so auszufiuihren, dass Verunreinigungen von Boden
und Gewasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel
nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen
ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (uWhb) ist unverziglich Uber die Havarie und die eingeleiteten
Malnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdar-
beiten Auffalligkeiten wie z.B. unnaturliche Verfarbungen, Geriiche oder Mullablage-
rungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA1 zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden,
sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung2 bzw. fir
dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Geman § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen
Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

! Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln (LAGA,
Stand: 05.11.2004) nach derzeitigem Stand

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. | S.1554)
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Klima

Eine erhebliche Auswirkung auf das Lokalklima ist durch die Bebauung der bisher
ungenutzten Siedlungsflache nicht zu erwarten. Die angrenzenden Siedlungsflachen
sind aufgrund der Bebauungsstruktur stark durchgriint und gut durchliftet. Sie stellen
keine klimatischen Belastungsbereiche dar, die klimatischer Ausgleichsraume bedur-
fen. Bei kinftigen baulichen MaRRnahmen ist prinzipiell von aktuellen dkologischen
Standards auszugehen, die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden. In-
tention dieser bestehenden Regelwerke, wie die jeweils gultige EnEV, ist eine Ver-
minderung des Primarenergiebedarfes eines Gebdudes, auch i. S. d. Klimaschutzes.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Geltungsbereichs der 5. Anderung ist gepragt
von der sudwestlich angrenzenden, unterschiedlich stark ruderalisierten, teils ver-
buschten Baulandflache, der 6stlichen intensiv bewirtschafteten Ackerflache sowie
der nordlich, westlich und sudlich angrenzenden Wohnbebauung. Eine Vorbelastung
des Landschaftsbildes ergibt sich im weiteren Umfeld durch die Bundesstralle B 321.
Hinsichtlich der Wertigkeit des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens sind
die stadtischen Flachen momentan als geringwertig anzusehen. Mit den Festsetzun-
gen von Vollgeschossen, Trauf- und Firsthéhe sowie Oberkanten als Héchstmal und
einem Sattel- und Walmdach als Dachform fiir die Gebaude in den Teilgebieten WA 6
bis WA 10 wird Einfluss auf die Gebaudekubatur flr deren harmonische Einordnung
in das Landschaftsbild genommen. Die Gebaude werden sich in das vorhandene Bild
héhenmaRig einfligen und keine visuellen Stdérreize auf die Wahrnehmung der Land-
schaft ausuben. Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 ist ein aufgelockerter Siedlungs-
rand gewahrleistet, welcher durch die jeweiligen gartnerischen Griinanlagen einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft bewirkt.

Durch das Anderungsverfahren sind keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild oder die Erlebbarkeit der Landschaft zu betrachten.

Kultur und sonstige Sachguter

Der Landkreis Ludwigslust — Parchim (hier: FD 63 — Bauordnung / Denkmalschutz)
teilte in seiner Stellungnahme vom 12.06.2019 mit, dass sich im Bereich des Vorha-
bens keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich befindet.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehorde unverziuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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7.2

Artenschutz

In den vergangenen Jahren wurden folgende Fachbeitrdge im Zusammenhang mit
dem Artenschutz ausgearbeitet:

a) Bericht zur Erfassung von Reptilien in Crivitz Neustadt und gutachterliche Ein-
schatzung zur PopulationsgréRe der Zauneidechse (Okologische Dienste Ortlieb,
Stand 29.12.2016)

b) Kartierbericht zur Brutvogelerfassung im Rahmen des Projektes ,B-Plan Neu-
stadt“ in Crivitz (Okologische Dienste Ortlieb, Stand: 11.01.2018)

c) Artenschutzfachliche Betrachtung einschliellich MaBnahmen zur Vermeidung
von Artenschutzkonflikten (Okologische Dienste Ortlieb, Stand: 05.03.2019)

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung wurden die unter a) und b) ge-
nannten Fachbeitrage berucksichtigt.

Flora

Die artenschutzfachliche Betrachtung ergibt, dass sich im Vorhabengebiet nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie
aufgefihrt sind, befinden.

Fauna

Durch die langjahrige Nutzungsaufgabe der Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ der Stadt Crivitz ist das Eintre-
ten von artenschutzrechtlichen Konflikten nicht auszuschlieRen. Im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung wurde gepruft, ob gegeniber den vom Vorhaben
betroffenen, im Folgenden genannten, streng geschitzten Arten Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG ausgel6st werden.

e Fledermause

Eine Erfassung der Fledermausaktivitdt im Untersuchungsgebiet hat nicht
stattgefunden. Der Anderungsbereich kann potentielles Jagd- und Nahrungs-
habitat von Fledermdusen sein, da von den angrenzenden Siedlungsberei-
chen dort lebende Arten einfliegen kénnen. AuRerdem kénnen aus den nahe-
gelegenen Waldgebieten und vom Crivitzer See wald- und gewasserbewoh-
nende Arten ihre Nahrungsflige in das Untersuchungsgebiet vornehmen. Auf-
grund der relativ geringen Entfernung (weniger als 1,3 km) von Wald-, Sied-
lungs- und Gewasserstrukturen zum Untersuchungsgebiet kénnen Fleder-
mausarten mit einem geringen Aktionsradius (z. B. Zwergfledermaus mit 1,5
km) dies als potentielles Jagdhabitat nutzen. In der Pappelreihe am westlichen
Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der Fal-
lung der Gehdlze in einem Baumstamm ein Hohlraum gefunden. Die H6hlung
wurde durch einen Fachgutachter des Biiros Okologische Dienste Ortlieb
GmbH auf eine Nutzung durch Fledermduse hin untersucht (Vor-Ort-Termin
am 21.02.2019). Die Nutzung als Sommerquartier (potenzielle Wochenstube)
war im Ergebnis festzustellen (Kotspuren). Es ist ein gleichwertiger Ersatz in
Form von Ersatzquartieren zu schaffen. Eine signifikante Auswirkung auf die
lokalen Fledermauspopulationen ist nicht zu erwarten, wenn in der naheren
Umgebung weitere Jagdhabitate vorhanden sind.

Die aktuell vorhandenen potenziellen Nahrungsflachen der Fledermause wer-
den im Rahmen der KompensationsmafRnahmen fur Brutvdgel ersetzt.

Ein Eintreten von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. §
BNatSchG kann somit ausgeschlossen werden.
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Amphibien und Reptilien

Eine Kartierung von Amphibien wurde nicht durchgefiihrt. Eine Datenabfrage
beim LUNG ergab Nachweise der streng geschiitzten Moor-, Laubfrésche und
Rotbauchunken sowie der besonders geschutzten Erdkroten und Teichmolche
in den sudwestlich gelegenen Kleingewassern. Da die temporaren Kleinge-
wasser mit einer Entfernung zum Plangebiet von ca. 800 m bzw. 1,3 km im
Aktionsradius dieser Arten liegen, muss damit gerechnet werden, dass die zu
bebauende Flache zumindest als potentieller Jahreslebensraum dienen kann
bzw. im Wanderkorridor liegt.

Um eine Durchwanderung des Geltungsbereiches zu verhindern, wird ein
temporarer Amphibien- und Reptilienschutzzaun gestellt (s. Mallnahme V1)
sowie ein Abfang von eingeschlossenen Tieren in Verbindung mit MalRnahme
V2 vorgenommen. Fir den Fall, dass Amphibien innerhalb des Zaunes gefun-
den werden, werden diese auflerhalb des Zaunes ausgesetzt, damit ihre
Wanderung ungehindert bleibt.

Eine 6kologische Baubegleitung kontrolliert die Funktionstlchtigkeit des Zau-
nes wahrend den Wanderungszeiten von Amphibien. Im Jahr 2016 fand eine
Reptilienkartierung auf dem B-Plan-Gebiet statt. Dabei wurde die Flache an
sechs Tagen im August begangen.

Im Ergebnis wurde die Gesamtzahl vorkommender adulter und subadulter
Zauneidechsen auf ca. 500 bis 800 geschatzt (,Bericht zur Erfassung von
Reptilien in Crivitz Neustadt und gutachterliche Einschatzung zur Populations-
gréRe der Zauneidechse®, Ortlieb, 2016).

Auf der gesamten B-Plan-Flache missen die Zauneidechsen abgefangen und
von ihr entfernt werden. Es ist vorgesehen, den Geltungsbereich in verschie-
dene Baufelder aufzuteilen, welche zeitversetzt erschlossen werden. Zunachst
sind die Flursticke 120,121 relevant, da diese bereits im Winter 2017/18 von
Geholzen befreit wurden und als erstes 2019 erschlossen werden. Die Anzahl
der Abfange vom ersten Baufeld sind in Verbindung mit der Eignung bzw. Ka-
pazitat der Aussetzungsflache ausschlaggebend, ob 2019 in einem zweiten
Baufeld mit dem Abfang begonnen wird.

Durch den Eingriff sind das Schadigungs-, Verletzungs- und Toétungsverbot
gemal § 44 Abs. Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG betroffen. Das
Eintreten dieser Verbotstatbestande wird durch die unter Punkt 7.2.1 aufge-
fuhrten Festsetzungen hinsichtlich der Vermeidungs- und artenschutzrechtli-
chen Kompensationsmalnahmen verhindert.

Brutvogel

Im Jahr 2017 wurde im Anderungsbereich des Bebauungsplanes eine Brutvo-
gelkartierung mit 4 Tag- und einer Nachtbegehung durchgefiihrt. Dabei wur-
den insgesamt 34 Vogelarten innerhalb der Untersuchungsraumes erfasst, bei
denen eine Brut zumindest vermutet wurde (,Kartierbericht zur Brutvogeler-
fassung im Rahmen des Projektes ,B-Plan Neustadt' in Crivitz“, 11.01.2018,
Ortlieb). Die betroffenen wertgebenden Arten stellen hier Bluthanfling (2x
Brutverdacht), Feldsperling (1x Brutnachweis), Goldammer (5x Brutverdacht),
Rebhuhn (2x Brutverdacht) und Neuntéter (1x Brutnachweis) dar.

Hervorzuheben sind die Brutverdachtsfalle von zwei Rebhuhnpaaren, welche
sich im nordlichen Bereich und am Rand des sudostdstlichen Untersuchungs-
gebietes befinden. Das Rebhuhn wird in der Roten Liste von M-V und
Deutschland als stark gefahrdet eingestuft.
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7.21

Fur gefdhrdete Brutvogelarten mit speziellen Habitatanspriche treten durch
das Vorhaben maligeblichen Lebensraumverluste auf, da diese Arten keine
Ausweichmoglichkeiten im ndheren Umkreis (Siedlungen) finden kdnnen.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden
unter Beachtung der unter Punkt 7.2.1 aufgefihrten Festsetzungen hinsicht-
lich der Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflnahmen
nicht ausgelost.

Vermeidungs- und artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen

Folgende Vermeidungs- / AusgleichsmalRnahmen (V1 — V5) sind zu vollziehen:

V1) Errichtung eines Amphibien- und Reptilienschutzzaunes

Ab Ende Februar des jeweiligen Jahres ist um den jeweilig relevanten Baube-
reich ein Amphibien- und Reptilienschutzzaunes zu errichten. Der Amphibien-
und Reptilienschutzzaun ist wahrend der gesamten Bauzeit in den aktiven
Phasen von Amphibien und Reptilien (hier: Ende Februar bis Ende Oktober)
vorzuhalten.

V2) Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf. Amphibien

Zauneidechsen

Das Abfangen der Zauneidechsen und ggf. weiterer Reptilienarten hat vor
Bau- und ErschlieRungsbeginn Uber eine vollstadndige Vegetationsperiode zu
erfolgen. Es sind bis Mitte September, an Tagen mit glinstiger Witterung, so-
lange Zauneidechsen abzufangen, bis die Fangquote an drei hintereinander
folgenden Tagen ,Null“ betragt. Der Abfang von Zauneidechsen ist aus-
schlieBlich von Fachkundigen durchzuflihren. Die abgefangenen Zauneidech-
sen sind auf der im Rahmen der Artenschutzmafnahmen zum B-Plan Nr. 3, 3.
Anderung ,Trammer StralRe“ zuvor aufgewerteten Flache (Flurstiick 44/1 tlw.,
Flur 3 der Gemarkung Crivitz Landkreis Ludwigslust-Parchim) umzusetzen.

Ab dem Folgejahr nach der Umsetzung der Zauneidechsen ist Uber einen
Zeitraum von drei Jahren ein Monitoring der Aussetzungsflache mit mindes-
tens zwei Begehungen pro Jahr durchzufihren.

Amphibien

Fir den Fall, dass Amphibien abgefangen werden, sind diese in ausreichen-
der Entfernung hinter dem Zaun umzusetzen.

V3)  Okologische Baubegleitung

Es ist eine okologische Baubegleitung zur Begleitung und Kontrolle der Ein-
haltung bzw. Durchfiihrung der Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen
Kompensationsmalinahmen sowie der CEF — MalRnahmen wahrend den Akiti-
vitdtszeiten von Amphibien und Reptilien (Ende Februar bis Ende Oktober) zu
benennen und einzusetzen.
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7.2.2

V4) Baufeldfreimachung/ Baufeldfreihaltung durch Mahd

Die Baufeldfreimachung (insbesondere Gehdlzfallung sowie das Abschieben
der Geléandeoberkante) ist in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzu-
fihren. Die Erschlieung ist zeitlich direkt an die Baufeldfreimachung durchzu-
fihren. Bei einer Unterbrechung der BaumalRnahme von mehr als 8 Tagen
wahrend der Hauptbrutzeit von Brutvégeln (Marz bis September) ist eine er-
neute Kontrolle und Freigabe durch die 6kologische Baubegleitung erforder-
lich.

Eine Mahdhéhe von ca. 10 cm ab Gelandeoberkante ist dauerhaft zu gewahr-
leisten. Das Mahdgut ist aufzunehmen und zu entfernen. Erdauflagerungen in
Form von Haufen sind wahrend der Baufeldfreihaltung zu unterbleiben. Wenn
Erdauflagerungen erforderlich sind, sind diese innerhalb von zwei Tagen zu
beseitigen. Diese MalRnahme ist in dem jeweiligen Baugebiet bis zur Bebau-
ung der einzelnen Flachen durchzufihren.

Bei Nichteinhaltung ist eine erneute Begehung und Freigabe durch einen
Fachgutachter und die Freigabe der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

V5) Monitoring der CEF 2 — MalRnahme

Nach Umsetzung der CEF 2 - MaBnahme ist in den funf Folgejahren eine
Brutvogelkartierung durchzufihren.

MaRnahmenbeschreibung

Die genauen Angaben zur Beschreibung der einzelnen Vermeidungs- und arten-
schutzrechtliche KompensationsmafRnahmen sind in der ,artenschutzfachlichen Be-
trachtung einschlieRlich MaRnahmen zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten®
(Okologische Dienste Ortlieb, 05.03.2019) zu entnehmen und zu vollziehen.

CEF - MaBRnhamen

Folgende CEF — MaRRnahmen sind vor Erschliefung der Teilgebiete des Allgemeinen
Wohngebietes zu vollziehen:

CEF 1 — MaBRnahme

Bis Anfang April 2019 sind 2 Fledermauskasten an Baumen im nérdlichen Teilbereich
des Flursticks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

CEF 2 — MaRnahme

a) Umbau einer Windschutzpflanzung

Umbau einer Windschutzpflanzung aus nichtheimischen Arten zu einer Strauchhecke
auf dem Flurstick 71, Flur 14 in der Gemarkung Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Par-
chim. Die Lange der Hecke betrdgt 550 m, die Breite 4,5 m. Die Gehdlzarten
(Pflanzqualitat: vStr, 4 Tr, 60-100 cm) werden im Raster von 1,5 m angepflanzt. Die
jeweiligen Randbereiche der Hecke (hier: 2m ab Gehdlzstamm) werden der
naturlichen Sukzession Uberlassen.
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7.2.3

Folgende Gehdlze werden angepflanzt:

e Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
e Haselnuss (Corylus avellana)
e Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
e Himbeere (Rubus idaeus)
e Brombeere (Rubus spec.)
e Hundsrose (Rosa canina)
¢ Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
¢ Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)
e Sal— Weide (Salix caprea)
e Ohr-Weide (Salix aurita)
o Weildorn (Crataegus monogyna)
e Schwarzdorn (Prunus spinosa)

b) Umwandlung von Ackerflachen in extensiv zu nutzendes Griinland

Die Ackerflachen auf den Flurstiicken 23, 24, 43, 45 und 46, Flur 14 in der Gemar-
kung Crivitz, Landkreis Ludwigslust — Parchim, sind wie folgt in extensiv zu nutzendes
Grunland umzuwandeln. Auf einer Flache von mindestens 3 ha ist eine Bewirtschaf-
tung zu unterlassen. Von dieser Flache ist mindestens 1 ha drei Jahre, 1 ha zwei Jah-
re und 1 ha ein Jahr nicht zu bewirtschaften. Die Nutzungsaufgabe erfolgt nach der
Ernte, unter der Einsaat von BlUhstreifen. Wahrend der Nutzungsaufgabe ist der Ein-
satz von Pestiziden und/oder Herbiziden und der Einsatz von Bodenhilfsstoffen (ins-
besondere Dungemittel) nicht zuldssig. Eine Nutzungsaufnahme (Bewirtschaftung)
hat frihestens ab Anfang Oktober zu erfolgen.

CEF 3 — MaRnahme

Es sind 9 Vogelnistkdsten an Baumen oder Hausern im noérdlichen Teilbereich des
Flursticks 101, Flur 30 in der Gemarkung Crivitz anzubringen.

Sicherstellung von Flachen und MaBnahmen fiir den Eingriff
Zuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich kann nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert wer-
den. Die externe MaRnahme dient der Herstellung des Ausgleichs der Eingriffe im
Zusammenhang mit dem Bebauungsgebiet und werden zur Absicherung ihrer Um-
setzung auf der von der Stadt Crivitz bereitgestellten Flache durchgefihrt.

Die Zuordnung wird in der ,artenschutzfachlichen Betrachtung einschlieBlich MaR-
nahmen zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten“ (Okologische Dienste Ortlieb,
05.03.2019) naher erlautert und begriindet. Die Verfiigbarkeit Uber die entsprechende
Flache wird nachgewiesen. Die MalRnhahmen zum Ausgleich auf3erhalb des Plange-
bietes sind auf den 0.g. Flachen der CEF 2 - MaRnahmen vorgesehen.
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7.2.4 Gutachterliches Fazit

7.3

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der im artenschutzrechtlichen Betrachtung
beschriebenen Vermeidungsmallinahmen und der CEF- Mallnahmen ist fir die be-
trachteten Artengruppen nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde zu rechnen.

Immissionsschutz

Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in die Nutzungsstrukur der umgebenen Wohn-
bebauung ein, so dass sie nicht als heranrickende, stdrende Nutzung zu bewerten
ist.

Im Juni 2018 wurde von dem Crivitz ein ,Larmaktionsplanes 2018 (3 Stufen) — Amt
Crivitz* ausgearbeitet. Ziel ist die Minderung des Umgebungslarms, d.h. der Larmbe-
lastung aufierhalb von Wohnungen. Der gesamte Aufenthaltsraum der Bevdlkerung
einschliellich des Wohnumfeldes soll geschitzt werden. Aus diesem Grund setzt die
Larmaktionsplanung strategisch auf Vorbeugung und Sanierung der Quelle.

Mit dem Bau der Ortsumgehung B 321 um die Stadt Crivitz hat sich die Situation in
der Stadt wesentlich verbessert, jedoch haben einige Siedlungsbereiche eine zusatz-
liche Belastung hinnehmen missen. Dies betrifft trotz eines 2m hohen Walles, bzw.
Aufschittung in diesem Abschnitt, auch den nérdlichen Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes. Es sind auf Grundlage der folgenden Larmkartierung drei Baugrund-
sticke im ndrdlichen Bereich des Plangebietes im Rahmen des Tag-Abend-Nacht-
Larmindexes hiervon betroffen.

L<sub>NIGHT</sub> — Nacht-Pegel

L<sub>DEN</sub> — 24 Stunden-Pegel

ber 55dB(A) bis 60dB(A)
I uber 60aB(A) bis 650B(A)
I uber 650B(A) bis 70dB(A)
I uber 70dB(A) bis 75dB(A)
I uber 750B(4)

iber 50dB(A) bis 55dB(A)
iber 550B(A) bis 60dB(A)
I uber 60dB(A) bis 65dB(A)
I uber 65B(A) bis 70dB(A)
I uber 70dB(A)

Der Strallenabschnitt der B 321 6stlich des Plangebietes wurde mit einer Verkehrsbe-
lastung von mehr als 8.000 Kfz/Tag bzw. 3 Mio. Kfz/Jahr eingestuft. Im Rahmen des
Larmaktionsplanes wurden vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
MV (LUNG MV) die oben dargestellten ,strategischen Larmkarten® ausgearbeitet.
Diese beinhalten die Darstellung des Tag-Abend-Nacht-Larmindex (LbeN) und den
Nacht-Larmindex (LNight).

Der nérdliche Bereich des Plangebiet befindet sich in ca. 100 m Abstand zur Bundes-
stralRe B 321 und weist somit die geringste Distanz auf.

Grundlage zur Einschatzung von Larmbelastungen in der Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Die Orientierungswerte der DIN 18005, an denen sich stddtebauliche Planungen
(Abwagung) und Zielvorstellungen ausrichten, sind fir ein Allgemeines Wohngebiet
wie folgt gelistet:
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Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
Orientierungswert: 55 dB (A)
Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)
Orientierungswert: 45 dB (A)

Auf Grundlage des vereinfachten Ermittlungsverfahrens fur Larmimmissionen gemaf
DIN 18005 und dem vom Landesamt fur StraRenbau und Verkehr Mecklenburg-
Vorpommern aktuell angefragten Verkehrsmengenwert von 5.092 Kfz / 24 Std. fir
das Jahr 2017 in diesem Bereich der Bundesstrafie B 321 (Z&hlstelle 0159) lasst sich
folgendes ableiten:

Aus den Diagrammen zur Abschatzung der anzunehmenden Immissionen ist zu ent-
nehmen, dass die Immissionswerte in dem Plangeltungsbereich bei einer Entfernung
von 100 m zur Bundesstralie tagstber bei rd. 55 dB (A) und nachts bei rd. 48 dB (A)
liegen. Nach den o.g. Orientierungswerten (DIN 18005) ist schlussfolgernd abzu-
schatzen, dass das Ausmal der Belastungen fiir die kinftigen Anwohner vertretbar
ist, da tagsuber der Immissionswert mit 55 dB (A) im Rahmen der Orientierungswerte
der DIN 18005 liegt. Nachts liegt der Immissionswert mit 48 dB (A) im WA 10 gering-
fugig Uber dem Orientierungswert von 45 dB (A). Da im Regelfall ein Aufenthalt der
Bewohner zur Nachtzeit auf der Grundstucksfreiflache nicht stattfindet, ist eine gerin-
ge Uberschreitung an dieser Stelle akzeptabel. Der Kreis Ludwigslust — Parchim
(hier: FD 53 — Gesundheit) bestatigt in seiner Stellungnahme vom 23.05.2019, dass
die prognostizierte durchschnittliche Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN
18005 in der Nacht im nérdlichen Bereich des Plangebietes (hier: WA 10) um 3 dB(A)
als akzeptabel eingestuft werden kann.

Der Plangeltungsbereich mit einem malfigeblichen AuRenlarmpegel von 55 dB (A) ist
annahrungsweise nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich | zuzuordnen. Die schall-
technischen Anforderungen an AuRenbauteile fir den Larmpegel | werden durch Gbli-
che, heutzutage géngige Bauweisen (in Verbindung mit Warmeschutzvorrichtungen)
erfullt. Besondere Schallschutzmaflinahmen sind deshalb nicht erforderlich. Da jedoch
anzunehmen ist, dass Menschen i.d.R. nachts mit offenen Fenstern schlafen, kdnnen
diese in dem Teilgebiet WA 10 auch bei einer geringfligigen Uberschreitung des Ori-
entierungswertes der DIN 18005 in ihrem Wohlbefinden beeintrachtigt werden. Daher
sind auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Wohn- und Schlafrdume in diesem
Teilgebiet auf der zur Bundesstrale B 321 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
Alternativ sind diese Rdume mit entsprechend schallgedampften Liftungen zu verse-
hen.

Durch die zusatzlichen Wohneinheiten wird es zu einer geringfugigen, zumutbaren
Zunahme des Verkehrs kommen. Der Verkehr im Plangebiet verlauft Gber die Lin-
denallee auf die ,Parchimer Stralie“, welche als Hauptverkehrsstralle gilt. Hauptver-
kehrsstrallen kommt die wichtige Funktion zu, Verkehrsstréme zu biindeln, um so zu
verhindern, dass es zu einer starkeren Verkehrsbelastung z.B. in Wohngebieten in-
folge von Ausweich- oder Schleichverkehr kommt. Eine geringfiigige Zunahme des
Verkehrs auf der ,Parchimer Strale“ wird keine erdenklich negativen Auswirkungen
auf die Funktionalitat der Hauptverkehrsstralte austiben.

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG)

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes ist eine Anlage zur
Lagerung von max. 28,6 t Flissiggas (hier: Propan) vorhanden. Die Anlage liegt
nordwestlich des Plangebietes und findet sich unter der postalischen Anschrift 19089
Crivitz, StraRe der Freundschaft 19 (hier: Gemarkung Crivitz, Flur 30, Flurstick
34/96). Die Entfernung der Anlage zum Plangebiet (hier: Teilgebiet WA 1) betragt rd.
220m. In unmittelbarer Nahe zur Anlagen (< 20m) befinden sich mehrere Wohnhau-
ser.
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Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat als Geneh-
migungsbehoérde eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3¢ Satz
2 in Verbindung mit Nummer 9.1.1.3 der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVPG) am 20.01.2016 durchgefuhrt. Die Prifung hat zu dem
Ergebnis gefiihrt, dass durch das Vorhaben gemal den in der Anlage 2 Nummer 2
zum UVPG aufgefihrten Schutzkriterien keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Auf der Grundlage der §§ 4, 6 und 19 BImSchG i.V.m.
Ziffer 9.1.1 .2 V des Anhangs zur 4. BImSchV wurde am 29.02.2016 auf Antrag der
WESTFA Fliussiggas GmbH die immissionsschutzrechtliche Genehmigung fur die Er-
richtung und den Betrieb einer der Versorgung der Heizkesselanlage im vorhandenen
Heizwerk dienenden Anlage zur Lagerung von Flussiggas erteilt.

Vor Inbetriebnahme der Anlage wurde diese auf Explosionssicherheit gepruft. Um die
Gesundheit und die Sicherheit der Beschaftigten und Dritter bei Betriebsstorungen,
Unfallen und Notfallen zu gewahrleisten, hat der Betreiber notwendige Schutzmal}-
nahmen gemal § 13 Gefahrstoffverordnung und § 11 Betriebssicherheitsverordnung
festgelegt. Ebenso wurden nach Feststellung des Brandschutzingenieurs die erfor-
derlichen Sicherheitsabstdnde auf Grundlage der Ausbreitungsberechnung fir
schwere Gase nach VDI 3783/2 auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen.

Die baurechtlichen Anforderungen ergeben sich aus dem BauGB sowie aus der
LBauO M-V und sichern die Einhaltung sicherheitstechnischer und bauplanungsrecht-
licher Vorgaben. Die im Rahmen der immissionsschutzrechtliche Genehmigung auf-
gefuhrten Auflagen ergeben sich aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Produktsicherheitsgesetz (ProdSG)
Verordnungen zum ProdSG
Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV)
Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)
Baustellenverordnung
Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG)
Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV)

Die Auflagen dienen dem sicheren Betrieb der Anlagen, dem Schutz Beschaftigter
und Dritter und der Einhaltung von Uberwachungspflichten.
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8. Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt 78.260 gm
Allgemeines Wohngebiet 52.588 gqm
WA 1 3.650 gm
WA 2 5.778 gm
WA 3 5.880 gm
WA 4 6.358 gm
WA 5 3.441 gm
WA 6 3.195 gm
WA 7 11.674 gm
WA 8 1.652 gm
WA 9 9.055 gm
WA 10 1.905 gm
Verkehrsflachen 22.585 qm
Offentliche Verkehrsflache 20.255 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.330 gm

e verkehrsberuhigter Bereich 878 gm

e FuRgangerbereich 1.452 gm
Offentliche Griinflichen 2.284 qm
Versorgungsflachen 801 gm
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 927/19
Datum: 27.06.2019
Status: offentlich

Annahme Spende Friedensglocke

Fachbereich: Amt fiir Finanzen

Sachbearbeiter/-in: Frau Thiem

Beratungsfolge (Zustindigkeit) Sitzungstermin
Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:

Zweckgebunden fiir die Friedensglocke in Crivitz ist am 24.06.2019, zur Forderung der
Heimatpflege, eine Spende durch die Norddeutsche Stiftung fiir Umwelt und Entwicklung in
Hohe von 1.250,00 € an die Stadt Crivitz geleistet worden.

Nach Neufassung der Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2017 in § 44 Abs. 4 hat die
Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung {iber die Annahme von Spenden zu entscheiden,
soweit dieses nicht durch die Hauptsatzung auf den Haupt- und Finanzausschuss oder auf
die Biirgermeisterin libertragen wurde.

Finanzielle Auswirkungen:
Zur Deckung der Aufwendungen fiir die Friedensglocke in Crivitz.

Anlage/n:
keine

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlieBt, die zweckgebundene Spende fiir die
Friedensglocke der Stadt Crivitz in Hoéhe von 1.250,00 € entsprechend § 44 Abs. 4 KV M-V

anzunehmen.
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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 952/19
Datum: 26.07.2019
Status: offentlich

Annahme Spende Friedensglocke

Fachbereich: Amt fiir Finanzen

Sachbearbeiter/-in: Herr Albrecht

Beratungsfolge (Zustindigkeit) Sitzungstermin
Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:

Zweckgebunden fiir die Friedensglocke in Crivitz ist am 19.07.2019, zur Férderung der
Heimatpflege, eine Spende durch Dietmar und Heike Bottcher in Hohe von 100,00 € an die
Stadt Crivitz geleistet worden.

Nach Neufassung der Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2017 in § 44 Abs. 4 hat die
Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung {iber die Annahme von Spenden zu entscheiden,
soweit dieses nicht durch die Hauptsatzung auf den Haupt- und Finanzausschuss oder auf
die Biirgermeisterin libertragen wurde.

In § 5 Abs. 4 Nr. 5 der Hauptsatzung der Stadt Crivitz ist geregelt, dass der Haupt- und
Finanzausschuss die Entscheidungen iiber die Annahme von Spenden in Hohe von 100,00 €
bis 1.000,00 € im Sinne von § 44 Abs. 4 KV M-V triftt.

Finanzielle Auswirkungen:
Zur Deckung der Aufwendungen fiir die Friedensglocke in Crivitz.

Anlage/n:
keine

Beschlussvorschlag:
Der Haupt- und Finanzausschuss beschlieB3t, die zweckgebundene Spende fiir die
Friedensglocke der Stadt Crivitz in Héhe von 100,00 € entsprechend § 44 Abs. 4 KV M-V

anzunehmen.
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