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Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
)Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 15.08.2019
Stadt Crivitz (Entscheidung)

Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 19.08.2019

Sachverhaltsdarstellung:
Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz hat in ihrer Sitzung am 18.02.2019 den Beschluss zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 gefasst

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch eine &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 01.04.2019
bis zum 03.05.2019. Im selben Zeitraum erfolgte die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. §
4 (1) BauGB.

Die aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen und
Hinweise wurden gepriift und ggf. in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die Anregungen und Hinweise sind in anliegender Abwigungstabelle zusammengefasst.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Abwidgungsunterlagen zum Vorentwurf




Beschlussvorschlag:

Die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91
»Wohnungsbaugebiet Neustadt™ der Stadt Crivitz vorgebrachten Anregungen und Hinweise
hat die Stadtvertretung gepriift.

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlief3t iber die Abwadgung der Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemiB der Zusammenstellung in der
Anlage.

Das Ergebnis der Abwigung ist den Trigern dffentlicher Belange und der Offentlichkeit, die
Anregungen und Hinweise vorgebracht hat, mitzuteilen.




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg,
Stellungnahme vom 11.04.2019

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG)
Mecklenburg-Vorpommern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,Woh-
nungsbaugebiet Neustadt" der Stadt Crivitz bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung (Stand: Februar 2019) vorgelegen.

Entsprechend dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 1/91 war fir das gesamte Plange-
biet die Realisierung von mehrgeschossigem Wohnungsbau vorgesehen. Mit der
nun vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Crivitz, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
im Bereich der 5. Anderung zu schaffen. Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Crivitz ist der Vorhabenstandort als Wohnbauflache (W) darge-
stellt.

Raumordnerische Bewertung

Durch das Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach raumordneri-
schen MaRstaben nicht berlhrt.

Bewertungsergebnis

Der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt" der Stadt
Crivitz stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landes-
planung entgegen.

Der nebenstehende Hinweis, dass durch das Vorhaben die Grundziige der Pla-
nung nach raumordnerischen Mafstaben nicht beriihrt werden, wird zur Kenntnis
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung
durch die zustdndige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie
sich die Beurteilungsgrundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
2 | Kreis Ludwigslust — Parchim
2.1 | Stellungnahme vom 22.05.2019

Die eingereichten Unterlagen zur Planung der Stadt Crivitz wurden durch Fach-
dienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft. Im Ergebnis der Prifung
aulRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 33 — Biirgerservice / StraBenverkehr

Grundsatzlich werden die Dimensionen der Verkehrsflachen begrifit. Die Aus-
weisung des Mehlbeerenwegs als verkehrsberuhigter Bereich ist mit umfangrei-
chen Umbaumalnahmen verbunden, damit kein Trennungsprinzip der
Verkehrsarten mehr besteht. Die beabsichtigte Breite von knapp 20m vermittelt
jedoch den Verkehrsteilnehmern nicht unbedingt, dass der Fahrzeugverkehr un-
tergeordnet ist. An dieser Stelle folgende Hinweise: Beim verkehrsberuhigten Be-
reich Uberwiegt die Aufenthaltsfunktion, der Fahrzeugverkehr hat eine
untergeordnete Rolle. Die gesamte Flache ist niveaugleich auszubauen, die
Farbgebung soll einheitlich sein. Fiir den ruhenden Verkehr ist ausreichend Vor-
sorge zu treffen. In einem verkehrsberuhigten Bereich darf nur in gekennzeich-
neten Flachen geparkt werden. Hierzu sollten keine Flachen abseits der
Mischverkehrsflache geschaffen werden. Diese Flachen sind durch Markierung
oder durch einen farblichen Pflasterwechsel kenntlich zu machen. Eine weitere
Beschilderung innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ist nicht statthaft.
Auch beenden verkehrsberuhigte Bereiche, die hier an der durchgehenden Lin-
denallee geplant sind, die Regelung rechts vor links, weil Zeichen 325.2 / § 10
StVO die Vorfahrt regelt. Womdglich stellen sich dann schnellere Verkehre auf
der Lindenallee ein. Die vorhandenen 3 kreisformigen Verkehrsflachen in der
Lindenallee sollten so gestaltet werden, dass die Unibersichtlichkeit, Zweifel
Uber die Vorfahrt, Gber die Fahrtrichtung zukinftig minimiert werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung berucksichtigt.

Die ErschlieRungsstruktur im Planungsgebiet ist bereits im Wesentlichen vor-
handen. Eine Unterscheidung im Sinne des Trennungsprinzipes der Verkehrsar-
ten existiert zwischen der Lindenallee und dem Mehlbeerenweg nicht.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Entwurfs wird eine Anderung hinsicht-
lich der Festsetzung zur Verkehrsflachenart vorgenommen. Alle Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) werden als 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache bestimmt.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endgiltigen ErschlieBung bzw. des StralRen-
raumes hinsichtlich Beschilderung, Fahrbahnmarkierung, Parkplatzausweisung
und Grundsticksanbindung entlang der Lindenallee werden beim Vollzug der
Planung beriicksichtigt und obliegen der technischen ErschlieBungsplanung.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Dazu kénnte u.a. die Reduzierung der Stellflachen im/am jeweiligen ,Platz” bei-
tragen. Aufgrund der der derzeitigen bestehenden Querparkstédnde entlang der
Lindenallee kénnten sich Zweifel ergeben in Bezug auf notwendige Grund-
stiicksanbindungen und Freihalten eben dieser Zufahrten. Wo Grundstickszu-
fahrten entstehen, sollten ggf. die Querparkstdande so zurlickgebaut werden,
dass nur noch die jeweilige Zufahrt Ubrigbleibt bzw. sollte eine solche Abgren-
zung vorgenommen werden, dass eine Trennung Parkstand/Grundstiickszufahrt
schnell und zweifelsfrei wahrgenommen werden kann.

In Bezug auf die ndrdliche, nicht befestigte Flache am Hainbuchenweg (bei
WADS5) sollten die Grenzen hier Uberdacht werden, um die dort mit der Zeit ,ge-
wachsenen® Parkmdglichkeiten nicht zu dezimieren. Der Bedarf an Parkflachen
(sei es teilweise auch Privatflache) ist stets durchgehend hoch.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung berucksichtigt.

Die nérdliche, nicht befestigte Flache am Hainbuchenweg wird im Entwurf als 6f-
fentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Park-
platzflachen mdéglich. Der sidliche Verlauf des raumlichen Geltungsbereiches
wird entsprechend erweitert.

Zu gegebener Zeit sind demnach weitere Unterlagen vorzulegen, aus denen De-
tails zu den bestehenden als auch neuen StralRen incl. Grundstiickanbindungen
hervorgehen.

Ebenfalls ist darzustellen, wie die beabsichtigen Flachen fur Fuganger vom (ib-
rigen Strallenraum getrennt werden sollen.

Etwaig erforderliche Dauerbeschilderung ist rechtzeitig mittels eines Beschilde-
rungsplanes bei der Stralkenverkehrsbehérde einzureichen. Der Plan soll auch -
grau hinterlegt- bereits vorhandene Beschilderung darstellen. Darliber hinaus
sind auch StraRennamensschilder anordnungsbedurftig.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endgiltigen ErschlieBung bzw. des StralRen-
raumes hinsichtlich Bestands- und PlanstralRen im Zusammenhang mit den je-
weiligen Grundsticksanbindungen, Stralenraumzonierung und Beschilderung
werden bei Vollzug der Planung berlicksichtigt und obliegen der technischen Er-
schliefungsplanung. Detailplanungen sind nicht Gegenstand eines B-Planes.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

AbschlielRend gilt: Verkehrslenkende und verkehrsraumeinschrankende Maf3-
nahmen sind gemaR § 45 (6) StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauaus-
fuhrenden Betrieb bei der Stralenverkehrsbehdérde unter zusatzlicher Vorlage
eines Verkehrszeichenplans zu beantragen. Soweit zutreffend sind Sondernut-
zungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der Trager der Strallenbaulast mit einzu-
reichen. Betroffene Anwohner sowie ansassige Unternehmen/Einrichtungen,
Rettungskrafte, Busunternehmen usw. sollen im Vorfeld Uber die anstehenden
BaumafRnahmen und Verkehrsraumeinschrankungen informiert werden und ggf.
notwendige Alternativen abgestimmt werden. StralRenbaulasttrager, Polizeiin-
spektion Ludwigslust -Sachbereich Verkehr- und StraRenverkehrsbehérde sind
zur Bauanlaufberatung einzuladen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 wurden die entspre-
chende Verkehr- und StralRenverkehrsbehérde beteiligt. Das StralRenbauamt
Schwerin teilt in ihrer Stellungnahme vom 30.04.2019, dass gegen die 5. Ande-
rung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet
Neustadt" der Stadt Crivitz in stralenrechtlicher, verkehrlicher und stral’enbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken bestehen. Detailplanungen und -abstimmungen
sind im Ubrigen nicht Gegenstand eines B-Planes.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Léschwasser ist in der Menge von 48 m®h Uber den Zeitraum von zwei Stunden
notwendig. Die Bereitstellung ist konkret und aktuell nachzuweisen. Bei der
Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz, ist die Absicherung durch Be-
statigung des Wasserversorgers nachzuweisen.

Die Nachweisflhrung ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Ldschwasserentnahmemadglichkeit/en einschlieRlich der zuldssigen Ldschbe-
reiche (Radius 300m zu den zu schitzenden Objekten) sind im zeichnerischen
Teil graphisch darzustellen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von einer Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz wird abgesehen. Ei-
ne entsprechende Ldschwasserversorgung wird durch die Errichtung von Zister-
nen im Plangebiet sichergestellt. Alle Teilgebiete des Plangebietes befinden sich
im geforderten Radius von 300 m. Dabei wurde berlicksichtigt, dass dieser Radi-
us die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt. Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur
Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die Stadt verpflichtet, die
Léschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Die Versorgung
des geplanten Wohngebietes mit Léschwasser wird mit der Errichtung neuer
Hydranten im Plangebiet sichergestellt.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endguiltigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden bei Vollzug der Planung beriicksichtigt und oblie-
gen der technischen Erschlielungsplanung.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

FD 53 — Gesundheit

Das geplante Wohngebiet befindet sich in der Nahe der B321. In den Antragsun-
terlagen werden Aussage zu den zu erwartenden Schallimmissionswerten getrof-
fen. Prognostiziert ist bereits eine durchschnittiche Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 in der Nacht im nérdlichen Bereich des Bau-
gebietes um 3 dB(A). Dieser Wert wird als akzeptabel eingestuft. Auch wenn ar-
gumentiert wird, dass sich kaum Menschen nachts im Au3enbereich sind, muss
man aber bedenken, dass Menschen mit offenen Fenstern schlafen und somit in
ihrem Wohlbefinden beeintrachtigt werden. Da die Wohnung der Behaglichkeit
und der Regeneration des menschlichen Kérpers dient, sollten unbedingt wir-
kungsvolle MalRnahmen zur Reduzierung der Schallimmission in den Nachtstun-
den im ndrdlichen Bereich des Wohngebietes geplant und umgesetzt werden.

Der nebenstehende Hinweis, dass die prognostizierte durchschnittliche Uber-
schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 in der Nacht im nérdlichen
Bereich des Baugebietes WA 10 um 3 dB(A) als akzeptabel eingestuft wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Passive SchallschutzmafRnahmen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
werden in Hinblick auf die Lage von besonders schitzenswerten Wohn- und
Schlafraumen im Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

In dem Teilgebiet WA 10 sind Wohn- und Schlafréume auf der zur Bundesstral3e
B 321 abgewandten Gebédudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese Rdume mit
entsprechend schallgedédmpften Liiftungen zu versehen.

FD 60 — Regionalmanagement und Europa

Keine Anregungen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Keine Anregungen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung

Denkmalschutz

Bauplanung / Bauordnung

Durch die Teilung von Grundstiicken dirfen gemaR § 7 LBauO M-V keine Ver-
héltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes widerspre-
chen. Die Vorschriften des § 7 LBauO M-V gehdren nicht zum Prifungsumfang
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 63 LBauO M-V. Auf die Einhal-
tung der Abstandsflachen gemall § 6 LBauO M-V ist zu achten. Das betrifft die
Hauptnutzung und mégliche Nebenanlagen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die LBauO M-V gilt ungeachtet der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Gemal § 4 Absatz 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet oder geandert
werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6f-
fentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrs-
flache hat.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungskonzeption liegen alle Grundstiicke in angemessener
Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache.

FD 66 — StraRen- und Tiefbau

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber 6ffentliche Stralken der
Stadt Crivitz. Innerhalb erfolgt die Anlage neuer Verkehrsflachen.

Neue offentliche Straen/Verkehrsflachen sind gemaR § 7 StrwG M-V zu wid-
men.

Es bestehen keine Einwédnde oder Bedenken.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrun-
dung ergénzend aufgenommen.

FD 67 — Immissionsschutz / Abfall

Keine Anregungen

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 68 — Natur, Wasser, Boden

Wasser- und Bodenschutz

Auflage:

Es ist darauf hinzuweisen, dass die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung nicht
festgesetzt wurde. Eine Erklarung wie unter Pkt. 6.9.1 Technische Ver- und Ent-
sorgung — Allgemeines - in der Begrindung ersetzt keine textliche Festsetzung
bzw. Planzeichen im Teil A. Die Abwasserbeseitigung ist festzusetzen. Das ist
auch mit einem Zeichen machbar.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betreffen jedoch nicht
die Regelungsebene des Bebauungsplanes, sondern sind auf nachgeordneter
Ebene zu beachten.

Alle Einzelheiten der endglltigen Abwasserbehandlung/-beseitigung obliegen
der technischen ErschlieBungsplanung und der fachlichen Genehmigungspla-
nung. Die Einhaltung von Satzungen und die Einhaltung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik ist dabei selbstverstandlich und zu gewahrleisten.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Niederschlagswasser

Hinweise:

Die Begrindung enthalt eindeutige Aussagen zum Verbleib des anfallenden Nie-
derschlagswassers. In der Zeichenerklarung wurden Flachen fir die Rickhaltung
Niederschlagswasser festgesetzt. Im Teil B wurde die Versickerung von Nieder-
schlagswasser unter Pkt. 6. festgesetzt.

Das gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den Untergrund uber Anlagen
zur Versickerung stellt ein Einleiten in das Grundwasser im wasserrechtlichen
Sinne dar. VersickerungsmalRnahmen erfillen damit den Benutzungstatbestand
(§ 5LWaG i.V. mit § 9 WHG) und sind nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig.

Da sich das B-Plangebiet auBerhalb der festgesetzten Trinkwasserschutzzonen
befindet, kann die Gemeinde gemal § 32 Abs. 4 LWaG durch Satzung regeln,
wenn eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, dass Niederschlagswasser aulRerhalb von Was-
serschutzgebieten auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf beson-
ders hierfir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann. Mit
der Festsetzung unter Pkt. 6 ist die Stadt Crivitz dem nachgekommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Loschwasserversorgung

Hinweise:

Die Léschwasserversorgung soll mit der Errichtung neuer Hydranten im Plange-
biet sichergestellt werden. Die Entnahme von Grundwasser stellt eine Gewas-
serbenutzung gemal § 9 WHG dar.

Nach § 8 Abs. 3 besteht der Ausnahmetatbestand, dass eine Gewasserbenut-
zung fur Ubungen und Erprobungen fiir Zwecke der Verteidigung oder Abwehr
von Gefahren fir die offentliche Sicherheit keiner Erlaubnis bedarf, wenn durch
diese Benutzung andere nicht oder nur geringflgig beeintrachtigt werden und
keine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu erwarten ist.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von einer Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz wird abgesehen. Ei-
ne entsprechende Ldschwasserversorgung wird durch die Errichtung von Zister-
nen im Plangebiet sichergestellt. Alle Teilgebiete des Plangebietes befinden sich
im geforderten Radius von 300 m. Dabei wurde berilcksichtigt, dass dieser Radi-
us die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt. Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die Stadt verpflichtet, die
Léschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Die Versorgung
des geplanten Wohngebietes mit Léschwasser wird mit der Errichtung von Zis-
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Die Gewasserbenutzung ist der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Errich-
tung der Hydranten anzuzeigen.

ternen im Plangebiet sichergestellt werden.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endguiltigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der Planung bertcksichtigt und obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung.

Die untere Wasserbehdrde wird rechtzeitig vor Errichtung der Zisternen in
Kenntnis gesetzt.

Bodenschutz:

Beziglich des Boden- und Grundwasserschutzes sowie der Altlasten bestehen
zum Vorhaben keine Bedenken oder Einwédnde. Nach gegenwartigem Kenntnis-
stand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im vom Vorhaben
betroffenen Gebiet bekannt.

Auflagen:

Die Arbeiten sind so auszufihren, dass Verunreinigungen von Boden und Ge-
wasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht
zu besorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist
der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich Uber die Havarie und die eingeleite-
ten MaBnahmen zu informieren. Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbe-
lastungen angetroffen werden, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und
die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B. unnaturli-
che Verfarbungen, Geruche oder Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst Na-
tur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um
weitere Verfahrensschritte abzustimmen. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau
kommen soll (z.B. fir die Befestigung von Verkehrsflachen), ist die LAGA1 zu
beachten.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die formulierten Auflagen sind in der Planzeichnung und in der Begriindung hin-
weisgebend aufgefihrt.

! Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln (LAGA, Stand: 05.11.2004) nach derzeitigem Stand
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung2 bzw. fur dort nicht enthaltene Schad-
stoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Begriindung:

Die Forderungen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Grundwasserschutz
und sind verhaltnismaRig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 LWaG3 , § 6 Abs. 1, §
100 Abs. 1, § 101 Abs. 1 WHG4 und §§ 2, 13 LBodSchG M-V 5.

FD 70 - Abfallwirtschaft

Die offentlichen Verkehrswege missen fir den Einsatz von 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeugen geeignet sein. Insbesondere mussen die Vorgaben der RASt
06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraflen) als Planungsgrundlage beachtet
werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Konzeption sieht fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes
den Bau von mehreren ringférmigen Anliegerstralen vor. Der Verlauf der neuen
Anliegerstraflen orientiert sich grundséatzlich an den urspringlich geplanten
Stich- und Zufahrtsstraflen und an den jeweiligen Grenzen des raumlichen. Un-
ter Berlcksichtigung der stadtebaulichen und verkehrlichen Merkmale und den
entwurfspragenden Nutzungsanspriichen wurden die Ringstralen als ,Wohnwe-
ge“ im Sinne der ,Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen — RASt 06 klassifi-
ziert und konzipiert.

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt grundséatzlich von der dem jeweiligen
Grundstiick nachstliegenden, 6ffentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen
befahrbaren Strae. Grundsticke nicht direkt an einer 6ffentlichen Strafle oder
an Strallen ohne Wendemadglichkeit (Stichstraflen, Sackgassen) liegen, kénnen
demnach durch die Abfallsammelfahrzeuge nicht angefahren werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Ludwigslust-Parchim (Abfallsatzung) vom 01.01.2017 einzuhalten. Die Abfallent-
sorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim als o6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager nach MafRgabe der geltenden Rechtsvorschriften
und der Abfallsatzung.

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. | S.1554)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669)
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
®LBodSchG M-V: Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land M-V (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee

der Stadt Crivitz
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
Die Abfallsammelbehalter bzw. die zur Abholung bereitzustellenden Abfélle, sind | Alle Baugrundstiicke sind Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche Straflen
in diesem Fall von den Grundstiickseigentimern/Nutzern am Tag der Abfuhr an | erreichbar. Private Millsammelbehalter sind auf jedem Grundstiick selbst unter-
die nachste offentliche und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stralle | zubringen und an den Abfuhrtagen zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreichba-
zu bringen. Die betroffenen Grundstiickseigentimer sind hiertiber in geeigneter | ren Stelle zu bringen und nach der Entleerung wieder zuriickzufihren.
Weise durch den Vorhabenstrager zu informieren.
Es wird darum gebeten, dass sich Vorhabenstrager und Abfallwirtschaftsbetrieb
Uber mogliche Konkretisierungen/Anderungen im weiteren Planungsprozess
rechtzeitig abstimmen.

2.2 | Stellungnahme vom 05.06.2019

Erheblichkeit/Priifer-
fordernis
Ja nein Ja

allgemeine Belange- X
Verdnderung der
Bodenoberfliche: nicht besonders
geschiitzte Geholze

Nebenbestim-
mungen
Nein Ja

Belang Betroffenheit Nachforderung

nein Ja nein

Einzelbaumschutz (§ 18
NatSchAG M-V)
Alleenschutz (§ 19 NatSchAG
M-V)

Naturdenkmale
(Naturdenkmalverordnung
Landkreis)

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG
M-V)
Gewisserschutzstreifen ( §
29 NatSchAG M-V)

NSG (Verordnung des Landes
M-V oder alter Schutz)

LSG (Verordnung Landkreis)
Natura 2000 (§33- § 34
BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5 X X
BNatSchG)

>

e R e

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Eingriffsregelung:
Gegen den Vorentwurf fir das Gebiet ,Lindenallee” vom Februar 2019 bestehen
keine Bedenken.
Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
g . .
schutzgesetz Die Anregung, dass das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf.
Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken, insofern die Ver- | weiterer Reptilienarten vor Bau- und ErschlieBungsbeginn zu erfolgen hat, wird
meidungs- und CEF-MafRnahmen des Textteil B des B-Plans Nr. 1/91 ,Woh- | in der Planzeichnung unter Punkt Ill Hinweise / 15.1 / V2) und in der Begriindung
nungsbaugebiet Neustadt® der Stadt Crivitz fir das Gebiet Lindenallee | hinweisgebend aufgenommen.
umgesetzt werden. Weiterhin ist folgender Punkt zu erganzen:
Das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf. Reptilien (MalRnahme
V2) hat vor Bau- und ErschlieBungsbeginn zu erfolgen.
2.3 | Stellungnahme vom 12.06.2019

Erganzende Stellungnahme zur Stellungnahme vom 22.05.201 9
Bezug: Schreiben des Amtes/ des Planungsbiros vom 21.03.2019.

Die eingereichten Unterlagen zur Planung der Stadt Crivitz wurden durch Fach-
dienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft. Im Ergebnis der Prifung
aulRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 - Bauordnung

Denkmalschutz

1. Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein
ausgewiesener Denkmalbereich.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Plan-
zeichnung und in der Begrindung hinweisgebend aufgefihrt.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Das Vorhaben berihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorha-
bensbereich keine Bodendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hinweis
zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden , sind diese gemafl § 11 Abs . 1 DSchG M-V
der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (§ 11 Abs . 3 DSchG M-V).

Bauleitplanung
Wird nachgereicht
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

FD 67 - Immissionsschutz | Abfall

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Auflagen

1. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91
,Wohnungsbaugebiet Neustadt" der Stadt Crivitz umfasst in der Gemar-
kung Crivitz, Flur 30 mehrere Flursticke. Mit dem Planvorhaben sollen
die Flurstiicke als Flachen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes ausgewiesen werden, somit sind die Immissionsrichtwerte eines
allgemeinen Wohngebietes maflgebend.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
nach Ziffer 6.1 €) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert
(AuBen) in einem allgemeinen Wohngebiet von

. tags  (06.00 - 22.00 Uhr) - 55 dB (A)
. nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Gberschritten werden.

2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte
am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) uberschreiten.

3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsricht-
werte durch entsprechende schalltechnische, bautechnische und organi-
satorische MafRnahmen zu gewahrleisten.

4. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fir die
Umgebung auszuschlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexi-
onsbeschichtung zu verwenden.

Die nebenstehenden Hinweise, bzw. Auflagen werden zur Kenntnis genommen.

Grundlage zur Einschatzung von Larmbelastungen in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Die Orientierungswerte der DIN 18005,
an denen sich stadtebauliche Planungen (Abwagung) und Zielvorstellungen aus-
richten, sind fir ein Allgemeines Wohngebiet wie folgt gelistet:

Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
Orientierungswert: 55 dB (A)
Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)
Orientierungswert: 45 dB (A)

Auf Grundlage des vereinfachten Ermittlungsverfahrens fir Larmimmissionen
gemal DIN 18005 und dem vom Landesamt fir Stralenbau und Verkehr Meck-
lenburg-Vorpommern aktuell angefragten Verkehrsmengenwert von 5.092 Kfz /
24 Std. fur das Jahr 2017 in diesem Bereich der BundesstralRe B 321 (Zahlstelle
0159) lasst sich folgendes ableiten:

Aus den Diagrammen zur Abschatzung der anzunehmenden Immissionen ist zu
entnehmen, dass die Immissionswerte in dem Plangeltungsbereich bei einer Ent-
fernung von 100 m zur BundesstralRe tagstber bei rd. 55 dB (A) und nachts bei
rd. 48 dB (A) liegen. Nach den o.g. Orientierungswerten (DIN 18005) ist schluss-
folgernd abzuschatzen, dass das Ausmal der Belastungen fir die kinftigen An-
wohner vertretbar ist, da tagsuber der Immissionswert mit 55 dB (A) im Rahmen
der Orientierungswerte der DIN 18005 liegt.

Nachts liegt der Immissionswert mit 48 dB (A) im WA 10 geringfligig Uber dem
Orientierungswert von 45 dB (A). Da im Regelfall ein Aufenthalt der Bewohner
zur Nachtzeit auf der Grundstiicksfreifliche nicht stattfindet, ist eine Uberschrei-
tung an dieser Stelle akzeptabel.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

5. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile
der technischen Gebdudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepum-
pen) so zu wahlen, dass die folgenden Abstéande zu den maligeblichen
Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

6. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen sind zu gewabhrleisten (§ 23 BImSchG).

2. Sollten sich Immissionsbelastigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so
ist auf Anordnung der Behérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die
Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaRRnahmen zu erstellen und diese
in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

3. Wahrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Immissi-
onsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm - Gerauschimmissionen - (AW Baularm) vom 19. August 1970
einzuhalten.

4. Wahrend der Realisierungsphase der BaumalRinahmen sind die Bestim-
mungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) einzuhalten.

Der Kreis Ludwigslust — Parchim (hier: FD 53 — Gesundheit) bestatigt in seiner
Stellungnahme vom 23.05.2019, dass die prognostizierte durchschnittliche Uber-
schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 in der Nacht im nérdlichen
Bereich des Plangebietes (hier: WA 10) um 3 dB(A) als akzeptabel eingestuft
werden kann.

Der Plangeltungsbereich mit einem maRgeblichen Auflenlarmpegel von 55 dB
(A) ist annahrungsweise nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich | zuzuordnen.
Die schalltechnischen Anforderungen an Aufenbauteile fir den Larmpegel |
werden durch ubliche, heutzutage gangige Bauweisen (in Verbindung mit War-
meschutzvorrichtungen) erfillt. Besondere SchallschutzmaRnahmen sind des-
halb nicht erforderlich. Da jedoch anzunehmen ist, dass Menschen i.d.R. Nachts
mit offenen Fenstern schlafen, kdnnen diese in dem Teilgebiet WA 10 auch bei
einer geringfligigen Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 in
ihrem Wohlbefinden beeintrachtigt werden. Daher sind auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB Wohn- und Schlafraume in diesem Teilgebiet auf der zur
Bundesstralle B 321 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind
diese Raume mit entsprechend schallgedampften Liftungen zu versehen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
FD 68 - Natur, Wasser, Boden Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz

Belang Betroffenheit Erheblichkeit/Prifer- | Nachforderung | Nebenbestim-

fordernis mungen

Ja nein Ja nein Ja Nein Ja nein

allgemeine Belange- X

Veranderung der

Bodenoberflache; nicht

besonders geschitzte

Geholze

Einzelbaumschutz (§ 18 X

NatSchAG M-V)

Alleenschutz (§ 19 X

NatSchAG M-V)

Naturdenkmale X

(Naturdenkmalverordnung

Landkreis)

Biotopschutz (§ 20 X

NatSchAG M-V)

Gewasserschutzstreifen ( X

§ 29 NatSchAG M-V )

NSG (Verordnung des X

Landes M-V oder alter

Schutz)

LSG (Verordnung X

Landkreis)

Natura 2000 (§33- § 34 X

BNatSchG)

Artenschutz (§ 44 Abs. 5 X X

BNatSchG)
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffsregelung:

Gegen den Vorentwurf fir das Gebiet ,Lindenallee" vom Februar 2019 bestehen
keine Bedenken.

Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur-

schutzgesetz

Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken, insofern die Ver-
meidungs- und CEF-MafRnahmen des Textteil B des B-Plans Nr. 1/91 ,Woh-
nungsbaugebiet Neustadt" der Stadt Crivitz fir das Gebiet Lindenallee
umgesetzt werden. Weiterhin ist folgender Punkt zu erganzen:

Das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf. Reptilien (MaRnahme
V2) hat vor Bau- und ErschlieBungsbeginn zu erfolgen.

Nicht mehr bendtigte Planungsunterlagen geben wir lhnen zu unserer Entlastung
zurick.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung, dass das Abfangen und Umsetzen von Zauneidechsen und ggf.
weiterer Reptilienarten vor Bau- und Erschlielungsbeginn zu erfolgen hat, wird
in der Planzeichnung unter Punkt Il Hinweise / 15.1 / V3) und in der Begriindung
hinweisgebend aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg — Vorpommern,
Stellungnahme vom 25.03.2019

In dem Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch
fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zu-
standige Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Lie-
genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schatzen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage: Merkblatt uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Der nebenstehende Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Staatliches Amt fuir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg,
Stellungnahme vom 10.04.2019

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als
Trager offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Landwirtschaft/EU-F6érderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Land-
wirtschaftliche Belange sind von der 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustéandige Behdérde zur Durchflihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungs-
gesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plange-
biet in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.
Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufert.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs.
2 Nr. 2 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Be-
lange anderer Naturschutzbehoérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V
sind zu prufen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gern. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in mei-
ner Zustandigkeit werden nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben
keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger Strale 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung
-durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister / Burgermeister der
kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhaltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartber hinaus
durch Sie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind Sie in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) ver-
pflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis Ludwigslust — Parchim (hier: FD 68 — Natur, Wasser, Boden) teilt
in seiner Stellungnahme vom 23.05.2019 mit, dass Altlasten oder altlastenver-
dachtige Flachen nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt sind. Es be-
stehen keine Bedenken oder Einwande. Die in der Stellungnahme formulierten
Auflagen sind in der Planzeichnung und in der Begriindung hinweisgebend auf-
gefihrt.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nach-
folgende Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurde:

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes ist eine Anlage
zur Lagerung von max. 28,6 t Flissiggas (hier: Propan) vorhanden. Die Anlage
liegt nordwestlich des Plangebietes und findet sich unter der postalischen An-
schrift 19089 Crivitz, StralRe der Freundschaft 19 (hier: Gemarkung Crivitz, Flur
30, Flurstick 34/96). Die Entfernung der Anlage zum Plangebiet (hier: Teilgebiet
WA 1) betragt rd. 220m. In unmittelbarer Nahe zur Anlagen (< 20m) befinden
sich mehrere Wohnhauser.
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

—— o e - e Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat als Ge-
el s iago | cf.'JE ung (Flurstuck | nehmigungsbehérde eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaf §

Ewes GmbH Flussiggasl | 34/96 - ) ; s .
l wes=m B e Flur 30 3c Satz 2 in Verbindung mit Nummer 9.1.1.3 der Anlage 1 des Gesetzes lber die

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) am 20.01.2016 durchgeflhrt. Die Prifung
hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass durch das Vorhaben gemaR den in der Anla-
ge 2 Nummer 2 zum UVPG aufgefiihrten Schutzkriterien keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Auf der Grundlage der §§ 4, 6
und 19 BImSchG i.V.m. Ziffer 9.1.1 .2 V des Anhangs zur 4. BImSchV wurde am
29.02.2016 auf Antrag der WESTFA Flussiggas GmbH die immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb einer der Versorgung
der Heizkesselanlage im vorhandenen Heizwerk dienenden Anlage zur Lagerung
von Flissiggas erteilt.

Vor Inbetriebnahme der Anlage wurde diese auf Explosionssicherheit geprift.
Um die Gesundheit und die Sicherheit der Beschaftigten und Dritter bei Betriebs-
stérungen, Unféllen und Notfallen zu gewahrleisten, hat der Betreiber notwendi-
ge Schutzmaflnahmen gemaR § 13 Gefahrstoffverordnung und § 11
Betriebssicherheitsverordnung festgelegt. Ebenso wurden nach Feststellung des
Brandschutzingenieurs die erforderlichen Sicherheitsabstande auf Grundlage der
Ausbreitungsberechnung fiir schwere Gase nach VDI 3783/2 auf dem eigenen
Grundstlick nachgewiesen.

Die baurechtlichen Anforderungen ergeben sich aus dem BauGB sowie aus der
LBauO M-V und sichern die Einhaltung sicherheitstechnischer und bauplanungs-
rechtlicher Vorgaben. Die im Rahmen der immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung aufgefiihrten Auflagen ergeben sich aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

e Produktsicherheitsgesetz (ProdSG)
e Verordnungen zum ProdSG

o Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV)
o Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)
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e Baustellenverordnung
e Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG)
e Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV)

Die Auflagen dienen dem sicheren Betrieb der Anlagen, dem Schutz Beschaftig-
ter und Dritter und der Einhaltung von Uberwachungspflichten.

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungs-
malnahmen auszugehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage befindet sich auRerhalb des Bebauungsplanes.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 22




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Stellungnahme vom 25.04.2019

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MalRnahme und fehlender Lan-
desrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig. Bitte
wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophen-
schutz an den als untere Verwaltungsstufe Ortlich zustandigen Landkreis bzw.
zustandige kreisfreie Fur.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklen-
burg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Gemall § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hin-
gewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlief3en.

Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Planzeich-
nung und Begriindung hinweisgebend aufgefiihrt.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Auf unserer Homepage
www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antrags-
formular sowie ein Merkblatt tber die notwendigen Angaben. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfliihrung empfohlen. Ich bitte
Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6 | Bergamt Stralsund,
Stellungnahme vom 12.04.2019

Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme ,5. Anderung des Be- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bauungsplanes Nr. 1/91 der Fir Crivitz ,Wohnungsbaugebiet Neustadt® fir das
Gebiet ,Lindenallee” beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesbergge-
setz (BbergG) sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der o. g. Malnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigun-
gen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Ein-
wande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.
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7 | Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Anstalt des o6ffentlichen Rechts,
Forstamt Friedrichsmoor, Stellungnahme vom 09.04.2019
Der betreffende B-Plan, wie auch die AusgleichsmaRRnahme liegen in der Zu- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
standigkeit des Forstamtes Gadebehn. Das Forstamt Gadebehn wurde mit dem Schreiben vom 21.03.2019 im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.
8 |Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,

Forstamt Gadebehn, Stellungnahme vom 30.04.2019

Zum Bebauungsplan gibt das Forstamt Gadebehn als o6rtliche zustandige Ver-
waltungseinheit im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern als untere Forstbehdérde folgende Stellungnahme ab.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Waldflachen gemafl} § 2
LwaldG1 vorhanden bzw. grenzen an dieses an.

Somit bestehen aus forstbehoérdlicher Sicht keine Bedenken gegen eine stadte-
bauliche Entwicklung des bezeichneten Areals.

Durch die vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen wird kein Wald gemaf § 2
LwaldG entstehen.

Der nebenstehende Hinweis, dass aus forstbehérdlicher Sicht keine Bedenken
gegen eine stadtebauliche Entwicklung des bezeichneten Areals bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.
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9 | Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
Stellungnahme vom 03.05.2019

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den einge- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
reichten Unterlagen vom 21.03.2019 keine Stellungnahme ab.
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10

Landesgesellschaft Mecklenburg — Vorpommern mbH,
Stellungnahme vom 02.04.2019

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und
Verwertung landeseigener Flachen beauftragt worden.

Mit Ihrer E-Mail vom 22.03.2019 baten Sie, im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung von Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.
Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fur die landeseigenen Flachen
getroffen werden, sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befin-
den.

Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen mdchten wir Ihnen mitteilen,
dass nach dem derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstlicke betroffen sind, die
durch die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden,
bzw. sich im Eigentum der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH be-
finden und daher keine Einwande gegen die geplanten MaBnahmen erhoben
werden.

Da nicht alle Flursticke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-
Vorpommern befinden, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht
auszuschliel3en, dass trotz der vorgenannten Aussage anderweitige landeseige-
ne Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Rickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne
zur Verfligung.

Der nebenstehende Hinweis, dass keine Einwande gegen die geplanten Maf3-
nahmen erhoben werden, wird zur Kenntnis genommen.
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11 | StraBenbauamt Schwerin,
Stellungnahme vom 30.04.2019

Von dem Plangebiet sind weder Bundes- und LandesstralRen noch Liegenschaf- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten der StraRenbauverwaltung betroffen. Gegen die 5. Anderung des Vorentwur-
fes des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt* der Fur
Crivitz bestehen in stralBenrechtlicher, verkehrlicher und stralenbaulicher Hin-
sicht keine Bedenken.

Jedoch ist die mit der 5. Anderung des B-Planes einhergehende Gebietsauswei-
sung zur Anordnung weiterer Wohnbebauungen bezlglich der vorhandenen
Emissionen unguinstig zu beurteilen. Eine derartige Ausweisung korrespondiert
nicht mit den Festlegungen/ Forderungen des Amtes Crivitz im LAP vom Juni
2018.

Des Weiteren ist die Bundesstralle B321 als bestehende Stralle anzusehen.
Larmschutzforderungen gegenuber der Strallenbauverwaltung unterliegen
somit nicht dem BImSchG und werden abgelehnt.
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12 | GASCADE Gastransport GmbH,
Stellungnahme vom 04.04.2019

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH &
Co. KG. Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung un-
serer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein. Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von
Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen
anzufragen.
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13

GDMcom GmbH,
Stellungnahme vom 27.03.2019

Bezugnehmend auf Ihre Anfrage, erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Be-
reich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Stihwalg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Straelen nicht betroffen *  Auskunft Allgemein
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum
Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere
Informationen, Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friheren Ferngas Thiringen — Sachsen GmbH (,FGT"), der
Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen — Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thiringen — Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentumerin von Energiean-
lagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher
Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunter-
nehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz"
zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport
GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Ei-
gentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energie-
anlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG -
Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin von Energieanla-
gen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nérdliche, nicht befestigte Flache am Hainbuchenweg wird im weiteren Plan-
verfahren in den Entwurf aufgenommen und als Parkplatzfliche festgesetzt. Der
sudliche Verlauf des raumlichen Geltungsbereiches wird entsprechend erweitert.
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Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber ge-
rechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 — Geographisch (EPSG:4326)
53.571563, 11.665092

Anhang — Auskunft Allgemein Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thii-
ringen - Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande
gegen das Vorhaben.
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Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden o-
der der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.g. Vorha-
bens BaumaRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausflihrenden zeitnah
vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungs-

unternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fur einen Teil der Anlagen dieses Betrei-
bers fir Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich befinden sich keine von
uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber
mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet wer-
den. Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung
weiterer Auskilnfte auf: GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal
BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kénnen, fur die GDMcom fiur die Auskunft nicht zustandig ist.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich wird um die nérdliche, nicht befestigte Flache am Hainbu-
chenweg geringfiigig erweitert. Eine erneute Anfrage wird im Rahmen der Betei-
ligung geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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14

50Hertz Transmission GmbH,
Stellungnahme vom 22.03.2019

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspann-
werke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) oder
sind in nachster Zeit geplant.

Bezlglich der noch festzulegenden MaRBnahmeflachen fur die CEF2-Mallnahme
bitten wir um weitere Beteiligung.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur
die Anlagen der SOHertz Transmission GmbH.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der noch festzulegenden MaRRnahmeflachen fiur die CEF2-MalRnahme
wird die 50Hertz Transmission GmbH im Rahmen der Beteiligung gemal} § 4
Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.
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15 | BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH,
Stellungnahme vom 21.03.2019

Uns liegen derzeit keine Informationen uber Sachverhalte vor, die aus grundsatz- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lichen Erwadgungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen
wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier betroffenen Planande-
rungsgebietes (Gemarkung Crivitz, Flur 30) ist es wahrscheinlich, dass keine
BVVG- Vermdgenswerte von der geplanten Maflnahme und den spéateren Vor-
haben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren. Sollte
sich dieser Umstand im Zuge der weiteren Plankonkretisierung als zutreffend
erweisen und tatsachlich keine BVVG- Vermdgenswerte betroffen sein, erklaren
wir fir diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Beteiligung
an der von lhnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater von Drit-
ten betriebenen Realisierung des Vorhabens.

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

e Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG-
Flachen wird, soweit nicht durch bestehende Vertrage/Rechte bereits
vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus technischen oder anderen
objektiven Grunden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die entspre-
chenden vertraglichen Abreden nach den giltigen BVVGVertragsmus-
tern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne
dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

e Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und fla-
chenkonkrete Antragstellung, soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum
Abschluss von Vertragen seitens des MaRnahmetragers oder eines be-
vollmé&chtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

e Alle Flachen, die im Zuge der MalRnahme dauerhaft in Anspruch ge-
nommen werden und deren anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch
ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweili-
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gen Verkehrswert und nach den giltigen Vermarktungswegen anzukau-
fen. Das gilt auch fir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Aus-
gleichsmafRnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder fir
solche reserviert werden mussen.

o Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten
MaRnahmen keine Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermo-
gensgegenstand eintreten werden, die dessen Wert beziiglich Nutzung
und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Veradnderungen
gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt
des Beginns der geplanten MalRnahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen
Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung sol-
cher Anspriche ausdrticklich vor.

e Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzern/Pachtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. ent-
sprechend gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die ent-
sprechenden Informationen Gber Nutzer und Pachter zur Verfigung.

e Soweit im Zuge der Realisierung der MalRnahmen ein Territorium betrof-
fen ist, in dem ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist
die zustadndige Flurneuordnungsbehérde am Planungs- und Realisie-
rungsverfahren zu beteiligen.

o Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder konkur-
rierende dingliche Rechte an den betroffenen Grundstuicken, insbeson-
dere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MalRnahmetrager bzw. von
ihm bevollmachtigter Dritter.
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16

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Stellungnahme vom 21.03.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentuimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die
erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen an ihrem ober- und
unterirdischen Kabelnetz jederzeit mdglich sind und die nachfolgend genannten
Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
1,0m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt
erfahrungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie
der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Wir bit-

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endguiltigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der Planung bertcksichtigt und obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung.
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ten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zu-
kiinftigen Verkehrswege mdoglich ist,

o der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Anga-
ben zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensio-
nierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koor-
dinierung der TiefbaumaBnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, die nicht als
offentliche Verkehrsflachen gewidmet werden, als Flachen festgesetzt
werden, die mit einem Leitungsrecht (beschrankte persodnliche Dienst-
barkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet
werden.

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interes-
siert. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafR-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Die endgtltige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitspru-
fung. Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Aus-
bauplane in elektronischer Form als pdf-Datei unter der Email-Adresse
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A.Lewerenz@telekom.de zur Verfigung.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in
dem Fall als zwingend notwendig an.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
fur die Telekommunikationslinie besteht.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grun-
den (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere mussen Abde-
ckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflhrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren
und einen Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenaus-
kunft Kabel“ (https://trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadres-
se (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.
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17

WEMAG AG,
Stellungnahme vom 16.04.2019

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMAG Netz GmbH.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist
unsere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen® zu beachten.
Dieses Dokument ist fiur unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie
kénnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

http://www.wemag-netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit Lage und
Verlauf unserer Versorgungsleitungen/ -anlagen.

Zwecks Terminabstimmung zur 6rtlichen Einweisung bzw. sollten Sie die Sicher-
heitsabstédnde nicht einhalten kénnen, wenden Sie oder die bauausfihrende
Firma sich bitte rechtzeitig an unseren Netzservice

WEMAG Netzdienststelle Gadebusch Telefon: 0385-755 2644.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Teilgebieten WA 3 (nordwestlicher Teilbereich) und WA 4 (nordéstlicher
Teilbereich) sind Leitungen der WEMAG A.G. (hier: 0,4 / 20 KV — Kabel) vorhan-
den. Diese sollen beim Vollzug der Planung die vorhandenen Leitungen in den
Strallenraum verlegt werden. Damit entfallen Leitungsstrecken auf privaten Bau-
grundstlicken.

Alle Einzelheiten zur Gestaltung der endgultigen Erschliefung bzw. technischen
Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der Planung bertcksichtigt und obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Ein-
speiser von regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage: Leitungsplan

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Bearbeiter: M. Sc. Aaron Richard Grundmann

Seite 39




Bebauungsplan Nr. 1/91, 5 Anderung ,,Wohnungsbaugebiet Neustadt“ fiir das Gebiet ,,Lindenallee
der Stadt Crivitz

Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach § 4 (1) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

18 | Vodafone Kabel Deutschland,
Stellungnahme vom 30.04.2019

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite- | Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neu-
baugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU,
Sudwestpark 15, 90449 Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

e Zeichenerklarung Vodafone

e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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19

Zweckverband Schweriner Umland,
Stellungnahme vom 13.05.2019

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Wohnungsbaugebiet Neustadt"
der Stadt Crivitz bestehen seitens des Zweckverbandes Schweriner Umland fol-
gende Hinweise:

* Uber das B-Plangebiet verlauft die Trinkwasserversorgungsleitung AZ
150

» die Lage ist nicht eindeutig bestimmt (s. Anlage)
* diese Leitung darf nicht Uberbaut bzw. in ihrer Lage geandert werden

* die Mindestabstande sind einzuhalten (Schutzstreifen 3 m beidseitig von
der Achse)

* die Wasserversorgungsleitung im B-Plangebiet ist zur Zeit aul3er Betrieb

* vor Beginn von BaumaRnahmen ist der Zweckverband rechtzeitig zu in-
formieren

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Planzeich-
nung und Begriindung aufgefihrt.

Die Trinkwasserversorgungsleitung AZ 150 im westlichen Bereich des Plange-
bietes (hier: WA 4) wurde auf Grundlage der beigefiugten Anlagen (hier: Lei-
tungsplan, Bestandsplan) unter Beachtung der nebenstehenden Hinweise (hier:
Unlberbaubarkeit und einzuhaltendem Schutzstreifen) in den Entwurf des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Der Zweckverband Schweriner Umland wurde mit der E-Mail vom 23.05.2019
und 12.06.2019 dazu aufgefordert, den festgesetzten Verlauf der Trinkwasser-
versorgungsleitung AZ 150 zu prufen und zu bestatigen. Eine Stellungnahme
liegt seitens des Zweckverbandes Schweriner Umland nicht vor.

Anlagen: Leitungsplan, Bestandsplan

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20 | Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Gemeinde Barnin 29.04.2019
- Gemeinde Zapel 07.05.2019

21 | Keine Stellungnahme haben abgegeben:

- HanseGas GmbH

- Wasser- und Bodenverband
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