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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 198/16
Datum: 14.01.2016
Status: offentlich

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 "Schwimmteichanlage
Basthorst"
Satzungsbeschluss

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Pickmann

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Ortsteilvertretung Gadebehn der Stadtvertretung der Stadt Crivitz 26.01.2016
(Vorberatung)

IAusschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der 18.02.2016
Stadt Crivitz (Vorberatung)
Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 07.03.2016

Sachverhaltsdarstellung:
Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist soweit
durchgefiihrt worden, dass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Anlage/n:
Begriindung, Umweltbericht, Planzeichnung, Teil B -Text,

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlieSt nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
den Bebauungsplan Nr. 12 ,,Schwimmteichanlage Basthorst* der Stadt Crivitz, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

2. Die Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 12 wird gebilligt.

3. Die Biirgermeisterin wird beauftragt, den Satzungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu
machen.







TEIL A - PLANZEICHNUNG - SATZUNG
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MASIZSTAB ca. 1:750

PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)

ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1BauGB . V. mit §11 BQUNVO
- Sonstige Sondergebiete
- Hotel 4+5 - (Beherbergung) § 11 BauNvo
- Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
-Schwimmteichanlage- § 11 BauNvo

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGBi. V. mit § 16 BQUNVO

GRZ Grundflachenzahl § 16,17,19 BauNvVO
GR Grundflache § 16,17, 19 BauNvVO
nm/iv Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 20 BauNVO
FHimax Maximale Firsthéhe HauptdachflGche § 18 BauUNVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2BauGB . V. mit §§ 22 u. 23 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNvO
R ——— Baugrenze § 23 BauNvO
VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) 11 BauGB

|

Private StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 25 und 25 b BauGB

Private GrUnfladchen
Private Parkanlage

Privater Gewdsserschutzstreifen (Zusatzzeichen)

¢

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES
§9 (1) 16 und (6) BauGB

1

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
§9 (1) 25 und 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Wasserfladchen (Gewdasserverlauf fiw. nachrichtlich)
- Gewdasser Il. Ordnung Sy LV 26/89/1.09-

Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§9 (1) 25 b BauGB

:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des vorhabenbez. Bebauungsplanes Nr. 12

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BAuNVO

oo oo B .
innerhalb von Baugebieten
Baugebiet Nr. Baugebiet
Nutzungsschablonen
Grund. Zahl der Grund-
flache Volige- [lachenzahl| Bauweise
(GR) schosse. (GRI)
Bauweise "‘(m"e
Dach-
Dachform | neigung
(©N)
YAVAVAVALLVAVAVAN 7 m - Gewdsserschutzlinie
DN Dachneigung der Hauptdachflédchen

Sattel-, Mansard-, Flach-, Zelt-, Tonnen-, Grindach
FlurstGcksgrenzen

FlurstUcksbezeichnungen

20 Hoéhenpunkt - Hohensystem DHHN92

KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes



+ Pixel: -maps2pg

DWG2004: UWB-Basth-K1-K2-BEST-PLANG-07-01-2016.dwg

MaRnahme A 1

Vegetationsmanagement - Wiederherstellung und Pflege von GroRRseggenried,

Zuruckdrangen des Schilfrohrichts, 15.006 m?

Lage:

Stadt Crivitz, Gemarkung Basthorst, Flur 1, Flurstiicke 323, 324 und 325

Pflege:

- Zweischurige Mahd zur Erstinstandsetzung und Aushagerung in den ersten drei Jahren in den Monaten
Juli und September. Danach wird jahrlich abwechselnd jeweils eine Teilflache (20 % der Gesamtflache) ab
Mitte Juli gemaht. Das Mahgut wird von der Flache entnommen. Alternativ ist auch die extensive Beweidung
mit Schafen in der Zeit zwischen April und Oktober moglich.

MaRnahme A 2

Erganzung einer historischen Allee, 10 Stk. Schwarz-Erle
Lage:

Stadt Crivitz, Gemarkung Basthorst, Flur 1, Flurstiick 323

Anzahl und Pflanzqualitat:

- 10 Stk. Schwarz-Erle ( Alnus glutinosa ), Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang., 3 x verpflanzt
Pflanzabstand:

- 8 m innerhalb der Reihe

Standsicherung und Schutz:

- 3-Bock und Verbissschutz

Pflege:

- 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Legende

Bestand

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in M-V (LUNG 2013)

] FGN Jverhsd VGR
| Graben mit extensiver bzw. ohne Rasiges Grol3seggenried

Instandhaltung
GFF VHF

Flutrasen Hochstaudenflur feuchter Moor-
und Sumpfstandorte

0l ol SN
' n.@ ey PPR VRP
b w w | Strukturreiche, altere Parkanlage Schilfréhricht

SE ———7—~—=3 VWN

Nahrstoffreiche Stillgewasser E=—\_<-V] Feuchtgeblsch eutropher Moor-
und Sumpfstandorte

VGB

Y Bultiges GroRRseggenried

Geschutztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Planung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zum B-Plan Nr. 12

der Stadt Crivitz "Schwimmteichanlage Schlosshotel Basthorst"

Baugrenze

Kompensationsmallhahmen

A1 Vegetationsmanagement - Wiederherstellung und Pflege von
Groliseggenried

©0O0 06 Erganzung einer historischen Allee

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12
der Stadt Crivitz
"Schwimmteichanlage Basthorst"
(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

UMWELTBERICHT

KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Fachplaner: Auftraggeber:
Servaas Schlosshotel GmbH

KRIEDEMANN Schlossstrale 18
" . 19089 Crivitz OT Basthorst
\ Illg.-Blll'O fiir Verfahrenstrdger:
MWELTPLANUNG Stadt Crivitz

RontgenstraBe 8, 19055 Schwerin Amtsstralie 5
www.kriedemann—umwelt.de 19089 Crivitz

T Doum: [ Nome [ Name: | nzont der Kartem 2
arte:
Cgezeichnet: [ 12014 [ W Pam |

]
N I R %

MaBstab: 1 : 1.000




TEIL B - TEXT - SATZUNG

1.

1.1

2.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Schwimmteichanlage (SO SWT)
(§ 11 BAuNVO)

Das als Sonstiges Sondergebiet Schwimmteichanlage (SO SWT) festgesetzte Gebiet dient dem
Fremdenbeherbergungsbetrieb und ist dem Schlosshotel Basthorst zugeordnet.

In dem als Sonstiges Sondergebiet Schwimmteichanlage (SO SWT) bezeichneten Gebiet ist eine
Schwimmteichanlage mit den jeweils dazugehdrigen Neben- und AuBenanlagen zuldssig.
Hierzu z&hlen u.a. folgende Hauptkomponenten:

* Schwimmbecken Schwimmer

Schwimmbecken Nichtschwimmer

Holzstegkonstruktionen

Gabionenwdnde

WinkelstUtzwdnde

Sandstrandfldchen

Substraffilteranlagen

Nassfilteranlagen

Terrassenfldchen

Duschanlagen

technische Betriebs-, Steuerungs- und Reinigungsanlagen.

Bauweise
(§ 22 BAuNVO, § 9 (1) 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind innerhalb der abweichenden Bauweise auch
bauliche Anlagen mit einer GesamtlGnge von Gber 50 m zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 92 (1) 21 BauGB)

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und
Entsorgungsleitungen werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger einger&umt.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4BauGB, § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit der Hotelanlage bzw. der Schwimmteichanlage
stehen oder ortliche oder Uberdrtliche Funktionen haben, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflédche zuldssig.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB; § 9 (1a) BauGB)

VermeidungmaBnahmen

Unvermeidbare Gehdlzfdllungen sind gemdB § 39 BNatSchG ausserhalb des Waldes im
Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar durchzufGhren.

Bauzeitenregelung wéhrend der Brutzeit (keine Erdarbeiten wahrend der Brutzeit vom 01. Marz bis
31. Juli):

Die Baufelder, Zuwegungen und Arbeitsfldchen sind im Zeitraum von Anfang August bis Ende
Februar anzulegen. In dem genannten Zeitraum bestehen keine Einschrdnkungen fur die
Bauausfuhrung und nach erfolgter Vorarbeit der Baufldchen kann die BauausfUhrung auch
anschliessend erfolgen.

Gewadsserschutzstreifen

Die GrUnflache mit der Zweckbestimmung "Gewadsserschutzstreifen" ist entsprechend der
geplanten Nutzung als private Grinfldche unter der Aufrechterhaltung der Gewdsserfunktion und
Gewasserunterhaltung/Gewdsserbewirtschaftung gdértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.



IV.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 2 (1a) BauGB)

Die festgesetzte MaBnahmen Al - Wiederherstellung und Pflege von GroBseggenried (Ge-
markung Basthorst, Flur 1, FlurstUcke 323, 324, 325) und A2 - Ergdnzung einer historischen Allee
durch Pflanzung von Alleebdumen (Gemarkung Basthorst, Flur 1, FlurstGck 323) - sh. IV. Hinweise,
Pkt. 5.1 und 5.2) werden den Eingriffen in Natur und Landschaft in der Gemarkung Basthorst, Flur
1, auf den FlurstGcken 68/3 (anteilig) und 69/1 zugeordnet.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen

Als  GrundstUckseinfriedung sind nur Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzz&dune mit
senkrechter Laftung, Gabionenwdnde und Mauern aus Feldsteinen oder Ziegelmauerwerk
zul@ssig. Maschendrahtzdune oder Metallziune sind fUr die Einfriedung des Grundstickes nur in
Verbindung mit Hecken oder Striuchern zuldssig. Die H&he der Einfriedung darf max. 1,2 m
betragen. Gabionenwdnde sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.

Sichtschutzanlagen
Freistehende Sichtschutzanlagen sind mit einer Bepflanzung oder Berankung zu umgeben.
Wegebefestigung

Private FuBwege sind in wasserdurchl&ssiger Bauweise, z.B. Okopflaster, fugenreiches Pflaster oder
Natursteinpflaster herzustellen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des r@umlichen Geltungs-
bereiches des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 "Umbau und Sanierung Schlosshotel
Basthorst" der Stadt Crivitz. Mit Erlangen der Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 12 "Schwimmteichanlage Basthorst" frefen in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes sudlich der Kennzeichnung "Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Baugebieten" und der Zufahrt zum Wellnesscenter/
Hallenbad auBer Kraft.

Bodendenkmalschutz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmadiler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustindige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Verfreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spdtestens 4 Wochen vor
Termin schriffich und verbindlich mifzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kédnnen.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

Bauokologie
(Hinweise in § 9 (1) 24 BauGB)

Im Baugebiet durfen folgende Baustoffe nicht neu verwendet werden, da sie die Ozonschicht
gef@hrden oder krebserregend oder dllergieausldsend sein kdnnen: asbesthaltige Baustoffe,
FCKW-, HFCKW-, CFC- und FCK-haltige Baustoffe und formaldehydhaltige Baustoffe. Zur
Beleuchtung des Plangebieftes sind aus Grunden des Artenschutzes insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und warmem Licht mit einer Ausleuchtung von max. 4.000
Kelvin (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Licht) zu verwenden.

Artenschutz
(§ 39 BNatSchG)

Vor der Arbeit an Gebduden ist zu prifen, ob das Gebdude Lebensstétten besonders oder streng
geschuUtzter Tierarten (z.B. Fledermaus) oder/und Lebensstéiten europdischer Vogelarten (z.B.
Schwalben) enthdlt.

Bei Funden ist die untere Nafurschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle in
unver&ndertem Zustand bis zum Eintreffen der Mitarbeiter der Behérde zu erhalten. Verantwortlich
ist hierfUr der EigentUmer des Gebdudes.



5.2

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
Al - Vegetationsmanagement-Wiederherstellung und Pflege von GroBseggenried
Lage: Stadt Crivitz, Gemarkung Basthorst, Flur 1, FlurstUck 323, 324, 325

Auf einer Fldche von 15.006 m? ist aufgelassenes Feuchtgrinland mit Schilfrohricht und Hoch-
staudenfluren durch fachgerechtes Vegetationsmanagement zu GroBseggenried zu entwickeln.
Es ist eine zweischUrige Mahd zur Erstinstandsetzung und Aushagerung in den ersten drei Jahren in
den Monaten Juli und September durchzufUhren. Danach ist jahrlich abwechselnd jeweils eine
Teilflache (20% der Gesamtfldche) ab Mitte Juli zu mdhen. Das Mahgut ist von der Fldche zu
entfernen. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen in der Zeit zwischen April und
Oktober moglich.

A2 - Ergdnzung einer historischen Allee durch Pflanzung von Alleebdumen

Lage: Stadt Crivitz, Gemarkung Basthorst, Flur 1, FlurstUck 323

Es ist die Pflanzung von 10 Schwarz-Erlen (Pflanzqualitat 14-16 cm, Stammumfang, 3xv.) als
Ergénzung und damit Wiederherstellung einer historischen Allee an einer ehemaligen Weg-
querung durchzufGhren. Es ist ein Abstand von 8 m innerhalb der Reihe vorzusehen. Die BGume
sind gegen Wildverbiss zu schifzen und mit Dreibock zu sichern. Es hat eine umfangreiche Boden-
verbesserung zu erfolgen.

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfullt, wenn die Geholze nach Ablauf von 3 Jahren
nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen
sind. Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18195-18916 anzulegen (incl. Ferfigstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege).

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§ 2 (1) 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht dargestellt.
Mit dem Antreffen eines Leitungsbestandes muB3 bei Erdarbeiten gerechnet werden.
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