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LANDKREIS *

LUDWIGSLUST-PARCHIM %3
RAUM FUR ZUKUNFT metropolregion hamburg
Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 12 63 | 19362 Parchim Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

als untere Bauaufsichtsbehérde

Organisationseinheit

Amt Crivitz s Fachdienst Bauordnung
Der Amtsvorsteher Amt Crivitz
gingegangen Ansprechpartner

Bauamt e Frau Bordihn

Amtsstralle 5 1 4 Dez. 2018

19089 Crivitz 1 (I Telefon Fax

A Y N 03871 722-6324 03871 722-77 6324
AEP S
\_

E-Mail annika.bordihn@kreis-lup.de

Aktenzeichen Dienstgebdude Zimmer Datum
112 0213 0002 BA 181559 Ludwigslust B 320 07.12.2018

Bitte um Stellungnahme und Herstellung des Einvernehmens zu der beantragten
Abweichung und der Befreiung

Als Anlage erhalten Sie gegen Rickgabe die beigefiuigten Unterlagen mit der Bitte um Veranlassung der
Prafung und Stellungnahme durch die zusténdige Gemeinde innerhalb der Fristen nach BauGB § 36.
Nebenbestimmungen oder eine mégliche Einvernehmensverweigerung sind unbedingt zu begriinden.
Diese bitte ich auf einer beizufugenden Anlage so abzufassen, dass sie unverandert zum Bestandteil des
zu erlassenden Bescheides erklart werden kénnen.

Bauvorhaben:
Neubau eines Mehrfamilienwohngebdudes mit 6 und Antrag auf Abweichung

Baugrundstiick:
in 19065 Petersberg, Am Kiessee 2

Katasterbezeichnung:
Gemarkung: Petersberg, Flur: 1, Flurstiick(e): 81/13

Bauherr mit Anschrift:

Aus pianungsrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben auf dem oben angefiihrten Grundstiick wie folgt zu beurteilen:

§ 30 BauGB [ ] §33BauGB [ ] §34BauGB [ ] §35BauGB
(rechtskraftiger B-Plan) (B-Plan in Aufstellung) (Innenbereichslage) (AuRenbereichslage)
[] die nahere Umgebung entspricht einem -Gebiet nach BauNVO

[ ] es handelt sich um eine Gemengelage nach § 34 Absatz 1 BauGB

Das Grundstuck liegt an der [] BAB / [JBundesstraBe / [] LandesstraBe / [] Kreisstrale / [] Gemeindestrake Nr.

Einvernehmen wird erteilt ]

Einvernehmen wird nicht erteilt [] (bitte Begriindung beifiigen)

Im Auftrag Bearbeitungsvermerk der beteiligten Behérde:

Bordihn‘ Datum Stempel/Unterschrift
SB(Bauverwaltung
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Vermessungs- und Geoinformationsbehérde Auszug aus dem
fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim

und die Landeshauptstadt Schwerin L|egenSChaﬁSkata5ter
GarnisonsstraRe 1, Haus A Liegenschaftskarte MV 1: 1000
19288 Ludwigslust

Erstelit am 21.11.2018

Gemarkung:  Petersberg (130693) Kreis: Landkreis Ludwigslust-Parchim
Flur: 1 Gemeinde: Pinnow (112)
Flurstiick: 81/13 Lage: Am Kiessee 2

36 [5¢]

[5d]

24

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielféltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der
Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind
0 10 20 30 40 m  vVerwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1
g ; . A GeoVermG M-V). Der Gebéudebestand wurde &rtlich nicht Uberprift. Die Darstellungen sind u.a. aus der
Digitalisiergrundlage abgeleitet und weisen daher Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fir technische
Anforderungen geeignet.

Stelle: ©bV] Gudat (Auskunft), Nutzer: Dettmann




Onlineformular Mecklenburg-Vorpommern http://service.m-v.de

2. Baugrundstiick

Gemeinde Gemarkung

Pinnow Petersberg

Flur Flurstiick StraRe Hausnummer
1 81/13 Am Kiessee 2

3. Bauvorhaben

Neubau Mehrfamilienwohngebaude mit 6 Wohnungen, Erdgeschoss vollstdndig barrierefrei

4. Verletzte Rechtsnormen

Satzung der Gemeinde Pinnow Uber den Bebauungsplanes Nr. 20 fir den Ort Pinnow
"Wohngebiet am Kiessee" Index 1f vom 04.01.18: III 1.1 Fassadengestaltung

5. Art und Umfang der vorgesehenen Abweichung

“|ddmmverbundsystem

Statt 75% der Fassadenflache in Klinker wird 40% der Fassadenfldche als Plattenwerkstoff
im Farbton anthrazit RAL 7016 verwendet. 60% der Fassade erhdlt weiffen Putz als Warme-

6. Begriindung(bitte ggfls. separates Blatt verwenden)

Geplant ist das Gebaude als voll gedammte Holzrahmenkonstruktion mit Warmeddmmverbund-
system als Passivhauswand. Die Verwendung von Klinker im AuRenwandaufbau hatte
entweder erhebliche Verminderung des Warmeschutzes oder einen wesentlich stdrkeren und
kostenintensiven Wandaufbau zur Folge. Der Wandaufbau mit einer hinterliifteten
Plattenwerkstofffassade jedoch bildet den wirtschaftlich glinstigsten Kompromiss mit
sehr hohem Warmeschutz, anndhernd gleich starkem Wandaufbau wie das Warmeddmmverbund-
system sowie dauerhaften, wartungsfreien Witterungsschutz.

Zudem wurde vom BlUrgermeister der Gemeinde Pinnow signalisiert, dass eine Fassaden-
flache mit 60% weifem Putz und 40% anthrazitfarbenen Werkstoffen zustimmungsfahig sei.
In den dahinter gelegenen Baufeldern des WA2 seien diese Zustimmungen bereits erfolgt.
Ich bitte daher, dieser Abweichung zuzustimmen.




Onlineformular Mecklenburg-Vorpommern http://service.m-v.de

2. Baugrundstiick

Gemeinde Gemarkung

Pinnow Petersberg

Flur Flurstick StraRe Hausnummer
1 81/13 Am Kiessee 2

3. Bauvorhaben

Neubau Mehrfamilienwohngebdude mit 6 Wohnungen, Erdgeschoss vollstandig barrierefrei

4. Verletzte Rechtsnormen

Satzung der Gemeinde Pinnow Uber den Bebauungsplanes Nr. 20 flr den Ort Pinnow
"Wohngebiet am Kiessee" Index 1f vom 04.01.18: II 2.2 Pflanzstreifen zum Seniorenheim

5. Art und Umfang der vorgesehenen Abweichung

Hineinreichen der Stellpldtze in den 3m breiten privaten Grinstreifen

6. Begriindung(bitte ggfls. separates Blatt verwenden)

Geplant ist das Gebdude im vorgesehenen Baufeld begrenzt durch Baulinie und
Baugrenzen. Die StraRenausbauplanung hat nur eine gemeinsame Zufahrt fir das Flurstick
mit Nachbarflurstiick 18/12 vorgesehen bzw. schon ausgefihrt. Weiter ist im B-Plan die
Festsetzung enthalten, dass die Flurstlcke 18/12 und 18/13 als ein Grundstlick nur eine
gemeinsame Zufahrt erhalten. Hierdurch wird die Bebaubarkeit der Baufeldtiefe stark
eingeschréankt, da die erforderlichen 12 Stellplatze (2 je 6 Wohnungen) am wirtschaft-
lichsten vor der Grenze zum Seniorenpflegeheim angeordnet werden sollten auch um die
befestigten Flachen méglichst gering zu halten und die Garten in Sludwestlage so gering
wie mdglich zu beeintréchtigen.

Die Breite der Zufahrt 5,5m min. und Stellplatzldnge von 5m min. reduziert die
mdégliche Bauldnge des Gebaudes wesentlich um ca. 1,25m. Die Grundrisse der Wohnungen
deshalb weiter einzuschrinken ware unverhdltnismdfig. Daher fallen die Einstellplétze
leicht (20cm) in den 3m breiten privaten Grinstreifen auf dem Grundstick. Als
Kompensation werden die Stellplatze am Ende mit einem 50cm breiten begrinten
Uberhangstreifen ausgefihrt (Ldnge befestigter Stellplatz 4,50m).

Zudem wurde vom Bilirgermeister der Gemeinde Pinnow signalisiert, dass das Hineinreichen
der Stellplatze in den Grunstreifen zustimmungsfihig sei.

Ich bitte daher, dieser Abweichung zuzustimmen.




LANDKREIS — 4‘#
E LUDWIGSLUST-PARCHIM At Crivie ¥
RAUM FUR ZUKUNFT 20, Dez. 2018 metrogolregion hamburg
AL U/Z/ AV 5
Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 12 63 | 19362 Parchim = DerLandrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

als untere Bauaufsichtsbehérde

Organisationseinheit

Amt Crivitz Fachdienst Bauordnung

Der Amtsvorsteher
Bauamt/Gemeinde Pinnow
AmtsstralRe 5

19089 Crivitz Telefon Fax
03871 722-6305 03871 722-77 6305

Ansprechpartner
Frau Schilder

E-Mail heike.schilder@kreis-lup.de

Aktenzeichen Dienstgebiude Zimmer Datum
112 0107 0088c BA 181188 Ludwigslust B 315 18.12.2018

Anhdérung nach § 71 LBauO M-V
vor Ersetzen des gemeindlichen Einver-
nehmens

BAUVORHABEN

Umbau und Sanierung des Wochenendhauses

BAUGRUNDSTUCK
in 19065 Pinnow, Am See 88c, Gemarkung: Pinnow, Flur: 1, Flurstuck(e): 111/96

Sehr geehrter Herr Burgermeister, sehr geehrte Damen und Herren,

die Prufung des o.g. Bauvorhabens hat ergeben, dass die Versagung des gemeindlichen Einvernehmens
rechtswidrig scheint. Das ergibt sich aus den nachfolgend aufgefiihrten Griinden.

Es wird Ihrerseits mit Datum vom 2.11.18 (Eing.: 05.11.2018) mitgeteilt, dass das Einvernehmen (n. § 36
BauGB) nicht erteilt wird. In der Anlage wird erganzt: Die Grundfliche des Wochenendhauses darf nicht
mehr als 68 m? und die Dachneigung nicht gréRer als 30° Grad betragen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein vorhandenes Gebzude mit ca. 73,5 m? Grundflache Hauptnut-
zung (Wochenendhaus). Die urspringlich mal anerkannte Nutzung Wohnen wurde nach bestehender Kennt-
nis nicht vollzogen. Der vorhandene Eckbereich (Terrasse 7m2) soll verandert werden, bleibt aber von der
Flache her mit 7m? bestehen. Die iibrigen AuRenwénde bleiben, erhalten aber eine Aulenisolierung. Das
Flachdach ist nach wie vor ohne Nutzung.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht erfolgt eine Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB (Einfugen in die Eigenart
der naheren Umgebung). Die Ihrerseits angesprochene Dachneigung von 30 Grad wird nicht Gberschritten,
ist hier kein Thema. Die Grundflache von 68m? bis 70m? (Rahmen) wird etwas Uberschritten, tritt hier aber fur
den normalen Betrachter kaum in Erscheinung, zumal der bauliche Bestand nicht wesentlich geéndert wird.
Das Vorhaben bezieht sich auf den vorhandenen baulichen Bestand, ein Neubau oder eine wesentliche An-
derung waren anders zu betrachten. Die Frage der duferen Gestaltung ist hier nicht ausschlaggebend.

Ein Nichteinftgen in die Eigenart der nédheren Umgebung, was aufgrund einer negativen Vorbildwirkung zur
Unzuléssigkeit des Vorhabens fuhrt, planungsbeduirftig ware, ist fir diesen Fall m.E. nicht begriindet.

Hinzu kommt, dass fur das Bauvorhaben mit Datum vom 23.10.2017 ein Bauvorbescheid erteilt wurde (BV
170040). Zum Antrag auf Vorbescheid (Eing. Anderung vom 1. Juni 2017) wurde die Gemeinde mit Eing.
Amt Crivitz 14.Juli 2017 beteiligt und hat mit Datum vom 4.10.17 geantwortet, wieder mit der Ergédnzung — GF
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2
68m* und DN 30° einhalten. Hier war das Einvernehmen bereits durch Verfristung erteilt. Den erteilten Vor-
bescheid hat die Gemeinde zur Kenntnis bekommen, ein diesbeziiglicher Widerspruch liegt nicht vor.
Die Antragstellerin hat bei Ubereinstimmung ein Recht auf Erteilung der Baugenehmigung hinsichtlich dieser
bauplanungsrechtlichen Beurteilung.

Ich bitte Sie um Ihre nochmalige Prafung und Erteilung des fir eine Zulassigkeit erforderlichen Einverneh-
mens.

Ggf. wird beabsichtigt, von der nach Landesbauordnung gegebenen Méglichkeit des Ersetzens eines rechts-
widrig versagten Einvernehmens Gebrauch zu machen. Entsprechend § 71 Absatz 4 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) erhalten Sie vor Erlass des das Einvernehmen ersetzenden Be-
scheides die Méglichkeit, sich zu den fir die Entscheidung mafRgeblichen Tatsachen zu duRern. lhre Riick-
auflerung erbitte ich bis zum

18.01.2019.

Erfolgt bis zum genannten Zeitpunkt keine RickauRerung, ergeht der Bescheid nach Aktenlage.

Hinweise:

Die Anhérung kann innerhalb der oben genannten Frist in Schriftform oder im Rahmen eines vorher zu ver-
einbarenden persénlichen Gespraches erfolgen. Sollten Sie an einer miindlichen Anhérung interessiert sein,
wenden Sie sich bitte an den zustandigen Sachbearbeiter zur Vereinbarung eines Termins.

Die Anhérung ist Bestandteil des bauaufsichtlichen Verfahrens und kein in sich selbstandiger Verwaltungs-
akt. Sie kann deshalb nicht mit einem Rechtsbehelf angefochten werden.

Mit freundlichem GruR

Sachbearbeiterin Bauplanung



Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Pinnow am 24.10.2018 um 19:00 Uhr

TOP 5 Stellungnahme zum Bauantrag Gemarkung Pinnow,Flur 1,Fist.111/9

(BA 181188) ‘

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 0
Ablehnung: 5
Enthaltung: 0

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Pinnow erteilt nicht das gemeindliche Einvernehmen.

Die Grundfldche des Wochenendhauses darf nicht mehr als 68 m2 und die Dachneigung nicht groRer
als 30° Grad betragen.
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