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Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen B-Plans Nr.
10 "Betriebsgelinde der Gesellschaft fiir Kampfmittelbeseitigung mbH M-
V' der Gemeinde Pinnow

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Frau Siraf

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin
Gemeindevertretung Gemeinde Pinnow (Entscheidung) 27.02.2018

Sachverhaltsdarstellung:

Nachdem die Hinweise und Anregungen zur o.g. Satzung gepriift wurden, wird
vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen B-Plans Nr.
10 ,,Betriebsgeldande der Gesellschaft fiir Kampfmittelbeseitigung mbH M-V* der Gemeinde
Pinnow zu fassen (sh. Anlage).

GemiB § 8 (2) BauGB wurde die Anderung des Vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 10 aus dem
rechtskréftigen Teilflichennutzungsplan der Gemeinde Pinnow fiir den Bereich Pinnow
entwickelt. Daher ist keine Genehmigung erforderlich. Die Anderung wird mit
Bekanntmachung rechtskréftig.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Satzungsexemplar und Begriindung

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow beschliefSt nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10
,Betriebsgeldnde der Gesellschaft fiir Kampfmittelbeseitigung mbH M-V* der Gemeinde
Pinnow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

2. Die Begriindung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 wird gebilligt.

3. Das Amt wird beauftragt, den Beschluss 6ffentlich bekannt zu machen.







SATZUNG DER GEMEINDE PINNOW UBER DIE 1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 10

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M. 1:500 TEXT TEIL B 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetseite des
" - Amtes Crivitz und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 123. Januar 1990 | Planungsrechtliche Bestimmungen (§ 12 (1) SBauGB ﬁ?l?aensrih;:mvéiﬁexoﬁgz L:ﬂdd:?%reiz?];?;Zléﬁunsg?;ﬂai? ;;hgﬁpelnsdt'r:g;is:; der Verletz?Jr:lZu\?ggh
(B(..BBI' 1S.132), die zuletzt durch Art (Aﬁlkel) 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1548) 1 Art der baulichen Nutzuna und besondere Eigenschaften des Betriebes 6. Vorhandene Leitungen Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
geandert wurde. Es gilt die PlanZV (Planzeichenvorordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), ' (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert wurde. i i ; i i ; > :
( )9 1.1 ga; IIDIangebis‘g d(ijent der Unterbringung eines Wohn- / Biirogebaudes, einer Lagerhalle und eines Enm?:'fge&':sf:g;]IEE;Z'SEK?:‘:SS_T_ZrﬁftX;i’gﬁaig%?z;%”%‘?{‘die; %x:gtx::gg:g:z Sggx::zg: hingewiesen worden.
chulungsgebéaudes. :
9%9 Umland rechtzeitig abzustimmen. Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
1.2 Zur Lagerung in den Betriebsgebauden sind zulassig: 7 Munitionberqung S
- Pinnow, den .........................L iegel
2 2\ - Arbeitsschutz - Sondierungstechnik - Freischneider L e
¢ 79/36 - Werkzeuge _ Computers?onden - Stromaggregate Sollten bei diesen arbeiten Kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden (Birgermeister)
79/34 ™ ..»25'5 O - Handarbeitsgerate - Kettensagen - Kleinmaterial werden, ist aus Sicherheitsgrﬁnden die Arbf_ai_t an der Fundsltelle und der unmittglbaren _
B 22 == \ & Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen oder die
e BB 2. ” \ 1.3 Zum Abstellen auf der Betriebshofflache sind zulassig: ortlich Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
43.69 = T 7 g Q SD : :
§ ) s \ N 1 Max. 45° - Technik, die zeitweise auf den Raumstellen nicht gebraucht wird 8. Abfall- und Kreislaufwirtschaft
A : - Einachsanhanger
© 2 N¢ - Kleintransportgr Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
am\ EoR\ 4o Vo N\ - Erdbaugerte auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
' ) 2 '\,\ 3% WA Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
o \ - 5 P\ oo " ,.m‘\ X 1.4  Die Einlagerung von Sprengstoffen, Ziindmitteln, Pyrotechnik, und Munition aller Art ist gemaR ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
N\ o) \ —= % \ Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg - Vorpommern nicht zulassig.
s\ \B0.12 e < 0@2@ \‘ ' \ 2. Maf der baulichen Nutzung
2 = 79/24 \ \ N > . .. - . . .
N K Nt NS Die Grundflachenzahl (GRZ) ist fur das gesamte Plangebiet mit 0,4 bestimmt.
25\ \ez N %% A \ . 3. Bauweise
B\ oz /o u 7 k& . _ . _ _ . . VERFAHRENSVERMERKE
4 N\ o w0 S5 g Es wird eine abweichende Bauweise bestimmt. In der abweichenden Bauweise darf die Lange der
2 . SV H T /4 Hauptgebaude abweichend von der offenen Bauweise insgesamt iber 50 m betragen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... .
Do Y. \ % 4 ._,.o . . . . Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
y/4 iy i Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltun 9 (4) BauGB / § 86 LBauO M-V Bekanntmachungsblatt des Amtes Crivitz und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
27 y 4 <7 am ..., erfolgt.
ap 230 / A 1. Fassadengestaltung
Y R o & _ ) i . . _ 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
2R " .,-‘ Die Fassadenoberflachen von dem Wohn- / Burogebaude und dem Schulungsgebéaude sind als worden.
X % AV 7 & Putzfassaden oder aus Ziegelmauerwerk zu gestalten. Die Fassadenoberflache fir die Lagerhalle ist -
e O 1\ [ 3 /o 80/15 als beschichtete Blechfassade zu gestalten. 3. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung PRAAMBEL
N Q) 77 X2 5 Dachaestaltunal -nel beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
' O\ : achgestaltung/ -neigung
X 2, "" N < 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Aufgrund des § T0Baugesetzbuches (BauGB) LV.m. § 13 a BauGB, das zuletzt durch Artikel 1 des
X : e ) T : - - : : ; ' Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert wurde, sowie nach § 86 der
’/'zé/ , “-.A. NP7 I FD 2.1 Satteldacher sind mit unglasierten roten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder mit Blech zu sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................... bIS v wahrend der Dienststunden Landesbauordnung Mecklenburg—\sorpommern vom) 198_ April 2006 (GVOBI.M-V S.§102) beschliel3t die
4/,5, A, gestalten. Solarmodule sind parallel zur Dachflache zulassig. nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Gemeindevertretung am nachstehende Satzung iiber die 1. Anderung des vorhaben-
4 . ) . Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift bezogenen Bebauunasplanes Nr. 10. fiir das Gebiet: "Betriebsaelinde der Gesellschaft fir Kamofmittel-
5 ' — 2 2.2 Als Dachneigungen sind zulassig: abgegeben werden kénnen am ................... durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes beseigtigung mbH M_\S/;.. %estehena aus der Planzeicﬁnung (TeilgA) und den textlichen Festsetzungen
LB 012\ 2o - Lagerhalle max. 15 Grad Crivitz und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. (Teil B) ’
L - Wohn-/ Burogebaude max. 45 Grad :
42.80 BPf 42.52
Lagesystem s o Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
(epsg 2398) 3. Einfriedung auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-crivitz.de ins Internet gestellt.
Hoéhensystem > . . . . . . .
21?‘,23 5183) ot Hecken entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches durfen eine Hohe von 2,70 m nicht 5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
Sk S N tberschreiten. wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
1] Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB Pinnow, den .................. Siegel
1.1 Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Pinnow. Die Verbote Binnensee Hilligensse

und Nutzungsbeschrankungen gemaf Anlage 2 der Wasserschutzgebietesverordnung Pinnow sind

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN einzuhalten. (Birgermeister)

1.2 Der Plangeltungsbereich liegt in einer Bodendenkmalverdachtsflache.

i e . . . .
MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB v Hinweise 6. Der katastermaflige Bestand am .................. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd § 16 (2) BauNVO 1. Artenschutz
. . . . . an Schwerin, den ...................

Baugrenzen. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB Beim Vollzug des Bebauungsplanes, bzw. beim Anbau eines Schulungsgebaudes an die Stdfassade

der Lagerhalle ist eine artenschutzrechtliche Uberprifung vorzunehmen.
—_——— Baugrenzen § 23 (3) BauNVO 2. Immissionsschutz (6ffentl. bestellt. Vermessungsing.)
- Stellung der Hauptgebaude, zwingend Im Plangebiet sind schalltechnisch-relevante Arbeiten im Nachtzeitraum von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr

ausgeschlossen. Die Einhaltung von Immissionsrichtwerten der TA - Larm in Bezug auf benachbarte .

Nutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen. 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB Tréager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 3 Finnower (essee

Die Immissionsrichtwerte der TA - Larm sind aus der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beziehen.
Auskunfte kdnnen auch bei dem Landkreis Ludwigslust - Parchim -Fachbereich Natur- und Umweltschutz- erteilt werden.

00000 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern Pinnow, den ................... Siegel
() o und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB 3. Bodendenkmalschutz
00000
3.1 Bei Bodendenkmalen ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergungund | | ey

Bulrgermeister
Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fur diese MalRnahmen tragt der (Biirg ister)

Sonstige Planzeichen Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur
Sonstige Hlanzeichen Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, SATZUNG DER GEMEINDE PINNOW

Fachbereich Archaologle rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), .
3.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des UBER DIE

. . .. L Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom .................. gebilligt. o
. - N § 11 DSch M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
—0—0- Abgrenzung (hier: unterschiedlicher Nutzung, Zahl der Vollgeschoss, Dachflachengestaltung) die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in 1 . ANDERUNG DES

- o unveréndertem Zustand zu erhalten. PINNOW, den ..o Siegel VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 10
Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V 4, Abwasserversorgung FUR DAS GEBIET:

D Flachdach Hinsichtlich der vorgesehenen Abwasserentsorgung (iber Sammelkanalisation mit Anschluss an (Burgermeister) BETR'EBSGELANDE DER GESELLSCHAFT FUR

die zentrale Klaranlage Schwerin Sid muss gemaR Nr. 41 der Verwaltungsvorschrift zur

Landesbauordnung M-V zum Zeitpunkt der Baugenehmigung abzusehen sein, dass das Bauvorhaben KAMPFMITTELBESEITIGUNG mbH M-V

g ] raumlicher Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

SD Satteldach bis zum Beginn seiner Benutzung an die in Rede stehende Sammelkanalisation angeschlossen werden _ _ _ _ _
kann. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat eine den Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
(WHG) und der dazu erlassenen Vorschrift entsprechende Abwasserbehandlung sicherzustellen. hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Darstellung ohne Normcharakter

5. Niederschlagswasser . .
N Pinnow, den .................. Siegel
Gebaude, vorhanden 79/24 Flurstiicksnummer L . - - .

Einleiten von behandelten Abwasser und von Niederschlagswasser in die oberirdischen Gewasser oder ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
das Grundwasser bedirfen einer Erlaubnis gemafR § 2, 3 und 7 des WHG in Verbindung mitden§5 | | STADTPLANUNG BEIMS
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) durch die zustandige (Burgermeister) JANUAR 2018 SCHWERIN

010 Grundstiicksgrenze 10,00 .  BemaRung, Angaben in Meter Wasserbehorde.

Bearbeitet : A. Grundmann Gezeichnet : S. Winkler Projekt-Nr. 2245
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Gemeinde Pinnow Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung

Begrindung gem. § 12 (1) BauGB
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Gemeinde Pinnow Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung

1 Einfihrung
11 Rechtsgrundlagen / Planunterlage

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow hat am 18.07.2017 beschlossen, den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung fiir das Gebiet ,Betriebsgelande der
Gesellschaft fir Kampfmittelbeseitigung mbH M-V* aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

Die Planunterlage ist von dem Vermessungsburo Dipl. Ing. Jirgen Gudat, Schwerin, erstellt
worden, Stand 31.03.2016.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10, 1. Anderung liegt im
zentralen Siedlungsgebiet des Ortsteils Petersberg der Gemeinde Pinnow und umfasst das
gesamte Betriebsgelande des Dienstleistungsunternehmens ,Gesellschaft fur Kampfmittel-
beseitigung mbH Mecklenburg-Vorpommern® (GFKB). Es umfasst eine Flache von rund 0,3
ha und ist wie folgt begrenzt:

e nordlich: durch eine Strauch- und Wiesenflache (hier: Flurstick 79/34, Flur 1 in
der Gemarkung Petersberg) und daran nérdlich angrenzend bebaute
Grundstucke

e Qstlich: durch eine Wiesenflache
(hier: Flurstick 79/36, Flur 1 in der Gemarkung Petersberg)

e suidlich: durch die Zufahrtsstral’e zu einem Seniorenpflegeheim
(hier: Flurstick 80/15, Flur 1 in der Gemarkung Petersberg)

e westlich: durch die StralRe ,Mitteltrift*

(hier: Flursttick 79/21, Flur 1 in der Gemarkung Petersberg)

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstick 79/24, Flur 1 in der Gemarkung Petersberg.
Der Grenzverlauf des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, 1. Anderung ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Architektur+Stadtplanung Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 3



Gemeinde Pinnow Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung

1.3 Planungserfordernis und Planungsziel

Fir das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
.Betriebsgelande der Gesellschaft fir Kampfmittelbeseitigung®, welcher im April 2002 durch
Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung gebilligt worden ist.

Zielsetzung des aufgestellten Planes war die Schaffung einer planungsrechtlichen Voraus-
setzung flr die Errichtung eines Wohn- / Birogebaudes sowie einer Lagerhalle. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan (VBP) wurde umgesetzt. Das gesamte Vorhaben wurde vom
Vorhabentrager realisiert.

Das Dienstleistungsunternehmen mochte im sudwestlichem Bereich des Betriebsgelédndes
ein Schulungsgebaude mit drei Schulungsraumen errichten. Vorgesehen ist ein Neubau mit
zwei Vollgeschossen, einer absoluten Héhe von 8.75 m ab Oberkante (OK) des Gelandes
und einem Flachdach. Neben der Nutzung als Schulungsstatte sollen Lagermdglichkeiten
und zwei Wohnungen fur Seminarteilnehmer entstehen. Es ist ein unmittelbarer Anbau des
Schulungsgebaudes an die bestehende Lagerhalle vorgesehen, welcher sich aufgrund der
vorgesehenen Fassaden- und Dachgestaltung jedoch klar vom Bestandgebdude differen-
ziert. Das Vorhaben ware auf Grundlage der bestehenden, planungsrechtlichen Vorgaben
zum jetzigen Zeitpunkt i.S. des § 30 (2) BauGB nicht zuldssig, da es dem rechtskraftigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan widersprechen wurde.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung will die Gemeinde Pinnow
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der o. g. Zielsetzung schaffen.

Hinsichtlich der Umsetzung der Planung besteht eine private Investitionsbereitschaft durch
den Betrieb.

14 Planverfahren

Der VBP wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um
eine Planung im Rahmen der Innenentwicklung handelt.

Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind, dass

e der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient,

e weniger als 20.000 gm zulassige Grundflache festgesetzt wird,
o keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht,

e keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (insb. EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) beste-
hen.

MafRnahme der Innenentwicklung

Der VBP dient der baulichen Erweiterung auf dem Betriebsgeldnde. Das Grundstick ist be-
reits voll erschlossen.

Zulassige Grundflache

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10, 1. Anderung kann zu-
klinftig ein Schulungsgebaude inkl. privater Stellplatze auf dem Grundstuck realisiert werden.
Die Grole des Grundstlickes betragt rd. 3.000 gm und liegt demnach deutlich unter der
Grundflache von 20.000 gm.

Kumulierungsregelung

Gegen die Kumulierungsregelung des § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB wird nicht verstofRen. Mit
dieser Regelung soll verhindert werden, dass ein Plangebiet in mehrere Einzelgebiete aufge-
teilt wird, bis zu denen das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann, um damit ein
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Gemeinde Pinnow Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung

.,Normalverfahren“ zu umgehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (hier: Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete) vorliegen.

Dieses kann im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Das Plangebiet besitzt keine Be-
deutung bzw. Sensibilitat hinsichtlich von Natura 2000-Gebieten.

Ausgleichsregelung nach § 1a (3) S. 6 BauGB

Gem. § 13a (2) S. 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Bei dem geplanten Schulungsgebaude handelt es sich nicht um ein Vorhaben, das einem
Prufungserfordernis nach dem UVPG unterliegt.

Ergebnis

Der vorliegende VBP erflllt die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen) ist ebenfalls nicht anzuwenden.

2 Bestandssituation
21 Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist im Sinne des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
bebaut. Im norddstlichen Bereich des Betriebsgelandes befindet sich ein Wohn- / Buroge-
baude mit einem vorgelagerten Terassenbereich, welcher sich in sidwestliche Richtung er-
streckt. Innerhalb des Gebaudes sind unter anderem Schulungsrdume vorhanden. Im sud-
Ostlichem Bereich ist eine Lagerhalle vorhanden, welche der Unterbringung von technischen
Geraten, wie Kleintransporter und Erdbaugeraten, und betriebsnotwendigen Gegenstanden,
wie Arbeitsschutzbekleidung und Werkzeug, dient. Der Bereich zwischen den beiden Haupt-
gebauden und der Stralde (hier: Mitteltrift) ist teilversieglt und dient als Zufahrtsbereich, priva-
ter Stellplatz fir Kfz und Baufahrzeugen und als Abstellflache fir Container.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist wie folgt gekennzeichnet:

¢ Nordlich und sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine eingeschossige Wohn-
bebauung mit so genannten Einfamilienhdusern.

o Westlich grenzt eine Gemeindeeinrichtung (hier: Freiwillige Feuerwehr Pinnow) und
eine Nahversorgungseinrichtungen (hier: Lebensmittelmarkt) an

e Ostlich und Sudlich befindet sich eine Sozialeinrichtung (hier: Seniorenpflegeheim)

2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine private Zufahrt an die westlich gelegene Strale ,Mitteltrift* an
das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Diese verlauft in nordliche Richtung auf der Strale
,Zum Petersberg“, welche als HaupterschlieBung zum Ortskern fiihrt. In stdliche Richtung
verlauft die StralRe ,Mittelrift“ auf die Bundesstralle B 321, welche in westliche Richtung nach
Schwerin und in dstliche Richtung nach Crivitz flhrt.
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2.3 Ver- und Entsorgung

Es besteht bereits eine Anbindung an Leitungen und Netze der Ortlichen Ver- und Entsor-
gungstrager, welche von der Grundstlickszufahrt in nordéstliche Richtung zum Wohn- / Bi-
rogebdude und in dstliche Richtung zur Lagerhalle fihren. Es handelt sich dabei um soge-
nannte Hausanschlisse.

24 Umweltsituation

Die bestehende bauliche Struktur ist durch das Wohn- / Birogebaude mit der sudlichen La-
gerhalle, sowie einem teilversiegelten Betriebshof zwischen den Betriebsgebauden und einer
teilversiegelten Abstellflache sidwestlich der Lagerhalle gepragt.

Innerhalb des Plangebietes sind im nordwestlichem Grundsticksbereich zwei Einzelbaume
in unterschiedlichen Wachstumsstadien vorhanden. Die unversiegelten Flachen sind als Ra-
senflachen gartnerisch angelegt, bzw. gepflegt.

Das Grundstiick ist von einer Hecke umrahmt. Diese ist rd. 1,80 m hoch und rd. 1 m breit.
Ausnahme bildet der Bereich stdlich der Zufahrt. An dieser Stelle ist der Heckenabschnitt rd.
1 m hoch und rd. 0,5 m breit.

Die 6kologische Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft ist nicht ausgepragt. Offene Gewasser oder geschitzte Bio- oder Geotope sind nicht
vorhanden. Bei der vorliegenden Planung besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz. Das
Landschaftsbild ist als Ortsrandlage zu bezeichnen, eingerahmt von Wohnbebauung und
unterschiedlichen Einrichtungen jeglicher Art (siehe 2.1).

3 Uberértliche und értliche Planungsvorgaben
3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) aus dem Jahr 2016 und den Vorgaben
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011 (RREP WM).

Die Gemeinde Pinnow befindet sich laut LEP M-V und RREP WM im Stadt-Umland-Raum,
welcher dem Oberzentrum Schwerin zugeordnet ist. Aufgrund der engen Verflechtung zur
Kernstadt Schwerins, des Berufspendleranteils (>50%) und dem suburbanen Charakter der
Gemeinde Pinnow wurde diese als ,sonstige Umlandgemeinde® im Stadt-Umland-Raum auf-
genommen (s S.41 ff, LEP, 2016). Die Stadt-Umland-Raume sollen unter Bertlicksichtigung
ihrer jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und entwickelt
werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet gemafl LEP und RREP WM in einem Vorbehalts-
gebiet Trinkwassersicherung. In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Res-
sourcenschutz Trinkwasser ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbe-
deutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir die Trinkwasserge-
winnung nicht beeintrachtigt werden. Das Vorhaben liegt innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lll des Wasserschutzgebietes Pinnow.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet laut RREP WM in der Nahe des Vorranggebiets
Rohstoffsicherung ,Ks (Kiessand) 73".

Gemal Programmsatz 5.4.1 (1) LEP M-V sollen Bildungseinrichtungen in allen Teilrdumen
bedarfsgerecht vorgehalten werden.

Laut landesplanerischer Stellungnahme vom 07.09.2017 ist das Vorhaben mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Pinnow (Stand: Mai, 2006) stellt
den Standort des Betriebsgeldndes als gemischte Bauflache dar. Die verbindliche Planung
entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

65 P
A
(Y
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pinnow

4 Planinhalt
41 Art der baulichen Nutzung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes bleibt die Bestimmung tber die Art der baulichen
Nutzung im Sinne der Ursprungsplanung bestehen und wird um ein Schulungsgebaude er-
weitert. Auf Grund der Eigenart seiner Bebauung und der Lage des Baugebietes wurde die
Art der baulichen Nutzung im Ursprungsplan als Wohn- / Biiro- und Lagergebdude bestimmt.

Im Rahmen der bestimmten Nutzung sind gemafl § 12 (3a) BauGB nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der
Bestimmungen des Bebauungsplanes zulassig.

Das vorgesehene Schulungsgebaude ist nach Bestimmungen der Gesellschaft fir
Kampfmittelbeseitigung mbH Mecklenburg-Vopommem fiir folgende Nutzung vorgese-
hen:

e Schulungsraume
e Raume fur Lagermoglichkeiten
e zwei Wohnungen fur Seminarteilnehmer

Das Sprengstoffgesetz und Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern regeln eindeutig den Umgang, die Aufbewahrung und die Vernichtung von
Sprengstoffen, Zindmittel, Pyrotechnik und Munition aller Art, so dass allein durch die
Gesetzeslage eine Lagerung der entsprechenden Stoffe und Materialien auf dem Be-
triebsgelande in Pinnow verboten ist.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Zahl der Vollgeschosse definiert. Die schon in der Ursprungsplanung bestimmte
GRZ von 0,4 wird insgesamt beibehalten. Sie ermdglicht eine weitere Bebauung im sidwest-
lichem Bereich des Betriebsgelandes in Verbindung mit den bereits vorhandenen Grundfla-
chen des Wohn- / Birogebaude und der Lagerhalle.
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Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
oben genannten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Diese baunutzungs-
rechtliche Regelung gilt fur den vorliegenden Bebauungsplan.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an den umliegenden Bebauungsstrukturen und an
der Planungskonzeption. Die urspringliche Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf eins
wird in den Bereichen des Wohn- / Birogebaudes und der Lagerhalle beibehalten. Im Be-
reich des Schulungsgebdudes wird die Zahl der Vollgeschosse aufgrund der Planungskon-
zeption auf zwei bestimmt.

4.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Fir den Bebauungsplan gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO. In der
abweichenden Bauweise darf die Lange der Hauptgebdude abweichend von der offenen
Bauweise insgesamt Uber 50 m betragen. Die Bestimmung der abweichenden Bauweise
ermoglicht die Verwirklichung der speziellen Bauform, welche mittels der Baugrenzen vorge-
ben wird. In der Ursprungsplanung wurde die offene Bauweise bestimmt. Diese wird der An-
derung des Bebauungsplanes nicht mehr gerecht. Aufgrund der Besonderheiten des vor-
handenen Bestandes und die der vorgesehenen Planung wird auf die abweichende Bauwei-
se zurlckgegriffen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mittels Baugrenzen vorgegeben. Das ausgewiesene
.Baufenster® ist ,u-férmig“ angeordnet und orientiert sich vom Grundsatz her im Sinne der
Ursprungsplanung mit einem Abstand von drei Metern an dem ndrdlichen, 6stlichen und sid-
lichen Verlauf des rdumlichen Geltungsbereiches. Der Verlauf der Baugrenzen wurde im
nordlichen Bereich dem Bestand (hier: Wohn- / Burohaus mit Terrassenbereich) geringfigig
angepasst, bzw. erweitert. Das Wohn- / Blirogebaude und die Lagerhalle wurden bewusst im
hinteren Bereich des Plangebietes angeordnet, um eine aufdringliche und stérende Geb&u-
dekubatur unmittelbar im einsichtigen StraRenraum zu vermeiden. Die ,u-férmige“ Anord-
nung der Gebdude mit Offnung zum StraRenraum, erméglicht einen wirtschaftlichen Ablauf
des Betriebes.

Die Erweiterung des ,Baufensters®, bzw. der Uberbaubaren Grundstucksflache im sudlichen
Grundstucksbereich in Richtung ,Mitteltrift, gewahrleistet die Errichtung des Schulungsge-
baudes, wodurch die bestehende Lagerhalle durch den Neubau teilweise ,verdeckt® wird. Die
Gestaltung bzw. der Charakter des Stralenraumes wird dahingehend aufgewertet. Des Wei-
teren werden eventuelle Emissionen nérdlich der Lagerhalle und des Schulungsgebaudes,
wie z.B. durch betrieblichen Ablaufe (hier: Fahrverkehr) in Richtung des benachbarten Senio-
renpflegeheimes durch den Neubau des Schulungsgebaudes und dessen bauliche Anknip-
fung an die Siidfassade der bestehenden Lagerhalle abgefangen.

Die Stellung der Betriebsgebaude mit Satteldach (hier: Wohn- / Birogebaude und Lagerhal-
le) ergibt sich aus der Planungskonzeption und ist zwingend bestimmt.

4.4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Rahmen der Ursprungsplanung wurden im westlichen Bereich des Grundstlickes Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen bestimmt. Die An-
pflanzungen dient der rdumlichen Abgrenzung des Grundstliickes zum Strallenraum und als
Sichtschutz. Im Rahmen der Anderung werden Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestimmt. Diese orientieren sich nach den beste-
henden Strukturen auf dem Grundstick und dienen der Bestandssicherung und Erhaltung
des Ortsbildes an dieser Stelle. Die Hecken dirfen eine Hohe von 2,70m nicht Uberschreiten.
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4.5 VerkehrserschlieBung

Die erforderlichen Flachen fir notwendige private Stellplatze sind im Sinne des § 12 (2)
BauNVO auf dem Baugrundstiuck herzustellen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird sich
der Bedarf an privaten Stellplatzflachen auf dem Betriebsgelande nicht erhéhen, da die
Schulungsraume, welche momentan im Wohn- / Burogebdude vorhanden sind, ins geplante
Schulungsgebaude verlagert werden. Es ist keine Erhéhung der Seminarteilnehmerzahlen
angedacht. Erfahrungsgemafl nehmen an Schulungstagen bis zu 12 Personen teil, der Be-
darf an Stellplatzen belauft sich dabei in der Regel auf bis zu 10 PKW's, welche auf der teil-
versiegelten Flache zwischen Wohn- / Burogebaude und der Lagerhalle untergebracht wer-
den kdnnen. Die Feuerwehrzufahrt ist dabei weiterhin gewahrleistet

Der Nachweis Uber die erforderlichen Stellplatze ist letztendlich im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu fuhren.

4.6 Ver-und Entsorgung

Allgemeines

Es besteht bereits eine Anbindung an Leitungen und Netze der ortlichen Ver- und Entsor-
gungstrager. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist der Anschluss des Schulungsgebau-
des an vorhandene Netze und Leitungen mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben/-
unternehmen abgestimmt.

Trinkwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fur die bestehenden Betriebsgebaude gewahrleistet und
kann fur die bauliche Entwicklung des Schulungsgebaudes durch das Versorgungsunter-
nehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abgesichert werden. Der Zweckver-
band Schweriner Umland ist fiir das o6rtliche Trinkwassernetz verantwortlich.

Loschwasserversorgung

Aufgrund der bestehenden Nutzung auf dem Grundstiick und der Darstellung im FNP kann
das Plangebiet als Mischgebiet gewertet werden. Fur ein Mischgebiet liegt der Loschwas-
serbedarf gem. DVGW Arbeitsblatt 405 bei einer feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden
oder feuerhemmenden Umfassung und einer harten Bedachung bei 48 cbm/h, die jeweils flr
eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen missen (Grundschutz). Das Léschwas-
ser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
uber fremde Grundsticke darstellt.

Nach Auskunft des Zweckverbandes (ZV) erfolgt eine Ldéschwasservorhaltung Uber das
Trinkwassernetz. Es befindet sich ein Hydrant mit einer Leitung DN 80 im westlichem Zu-
fahrtsbereich des Betriebsgelandes, welcher an das 6rtliche Trinkwassernetz angeschlossen
ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand stellt der ZV fir die Erstbrandbekampfung die Ldsch-
wasserentnahme fir 15 Minuten zur Verfugung. Die Maximalentnahme Uber den Hydranten
liegt bei 25 cbm/h. Demnach ist der Ldschwasserbedarf flir das Gebiet aktuell nicht gewahr-
leistet.

Dies bedeutet, dass das bestehende Defizit iber andere Wege behoben werden muss. Da
sich das Grundstiick in der Trinkwasserschutzzone Il befindet und eine Grundwasserent-
nahme untersagt ist, ist eine Bereitstellung von Loschwasser Uber einen Brunnen ausge-
schlossen. Als eine Léschwasservariante kann ein ausreichend bemessener Loschwasser-
speicher auf dem Betriebsgrundstiick fiir die Brandbekampfung errichtet werden. Da es sich
bei der Léschwasserversorgung um eine hoheitliche Pflichtaufgabe der Gemeinde handelt,
stellt die 0. g. Variante eine Alternative da und ist im Durchfiihrungsvertrag entsprechend zu
regeln. Ein Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung hat im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens zu erfolgen.
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In diesem Zusammenhang ist auch auf einen Léschwasserspeicher (hier: 100 cbm Fas-
sungsvermogen) auf dem Nachbargrundstiick des Seniorenpflegeheims zu verweisen, wel-
cher sich unmittelbar 6stlich des Betriebsgeldndes befindet. Da dieser nicht dem vorliegen-
den Vorhaben zugeordnet werden kann, ist er nicht als Loschwasservariante heranzuziehen,
ungeachtet dessen, dass im Ernstfall ggf. darauf zurtickgegriffen werden kdnnte, soweit die
Wassermenge nicht fiir das Seniorenpflegeheim selbst verwendet werden muss.

Der Zufahrtsbereich zum Betriebsgelande und die private Wegeflache auf dem Grundstiick
sind entsprechend der technischen Baubestimmungen ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feu-
erwehr auf Grundstiicken“ zu entwickeln.

In unmittelbarer Nahe zum Betriebsgelande befindet sich der Standort der Freiwilligen Feu-
erwehr Pinnow.

Abwasserversorgung

Hinsichtlich der vorgesehenen Abwasserentsorgung tiber Sammelkanalisation mit Anschluss
an die zentrale Klaranlage Schwerin Sid muss gemaf Nr. 41 der Verwaltungsvorschrift zur
Landesbauordnung M-V zum Zeitpunkt der Baugenehmigung abzusehen sein, dass das
Bauvorhaben bis zum Beginn seiner Benutzung an die in Rede stehende Sammelkanalisati-
on angeschlossen werden kann. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat eine den Anforde-
rungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der dazu erlassenen Vorschrift entspre-
chende Abwasserbehandlung sicherzustellen.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Pinnow (Stand: 07.10.2003). Dies wurde als solches gemal} § 9 (6) BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen. Die Schutzzone Il umfasst das Einzugsgebiet der
Grundwasserfassung und soll vor langfristigen Verunreinigungen oder schwer abbaubaren
Verschmutzungen, besonders vor radioaktiven und chemischen, schitzen. Der Katalog der
Verbote und Nutzungsbeschréankungen in der Schutzzone Il ist als Anlage 2 in der Wasser-
schutzgebietsverordnung Pinnow — WSGVO Pinnow (Stand: 07.10.2003) aufgefuhrt.

In der Zone Il ist alles verboten, was zur Verunreinigung oder geschmacklichen Beeintrach-
tigung des Grundwassers filhren kénnte. Hierzu gehort das Einleiten von Abwasser (ein-
schlieBlich Kihl- und Kondenswasser) in den Untergrund, insbesondere bei Wartung und
Pflege von Kfz einschlieRlich Baufahrzeugen. Der allgemeine Umgang mit wassergefahrde-
ten Stoffen ist in diesem Zusammenhang zu beachten und aus dem Verbotskatalog zu ent-
nehmen. AulRerdem ist die Grundwasserentnahme in dieser Zone untersagt. Bei der Errich-
tung, wesentlicher Anderung oder Erweiterung von baulichen Anlagen muss eine ordnungs-
gemale Abwasserentsorgung gewahrleistet sein. Dies ist im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens vorzuweisen.

Das Einleiten von behandelten Abwasser und von Niederschlagswasser in die oberirdischen
Gewasser oder das Grundwasser bedurfen einer Erlaubnis gemaf § 2, 3 und 7 des Wasser-
haushaltsgesetzes in Verbindung mit den § 5 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg
- Vorpommern (LWaG) durch die zustandige Wasserbehdrde.

Es ist, auch aufgrund der Zielsetzung zur Errichtung eines Schulungsgebaudes im Verbund
mit den bereits umgesetzten Nutzungen davon auszugehen, dass das kinftige Vorhaben die
Qualitat und die Neubildung des Grundwassers nicht negativ beeintrachtigen.

4.7 Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung

Der Bebauungsplan trifft értliche Bauvorschriften lGber die duRere Gestaltung der Hauptge-
baude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Berlcksichtigung ortsiblicher
Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit jedoch nicht allzu sehr einge-
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schrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die gestalterischen Vorschrif-
ten orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung umfassen die wesentlichen Hausgestal-
tungselemente, wie:

e Fassadengestaltung
e Dachgestaltung / -neigung
¢ Einfriedung

Fassadengestaltung

Gemal der Ursprungsplanung sind die AuRenwandflachen des Wohn- / Blirogebaudes wei-
terhin in Putz oder Ziegelmauerwerk zu gestalten. Die Deckfarben sollen die Grundgestal-
tung samtlicher AuRenflachen bilden. Die Fassadengestaltung des Schulungsgebdudes wird
in diesem Zusammenhang im Sinne der urspriinglichen Planung erganzend aufgenommen.
Die Fassadengestaltung der Lagerhalle ist weiterhin als beschichtete Blechfassade zu ge-
stalten, da spiegelnde Metalloberflachen bereits in der Ursprungsplanung unzulassig sind.

Dachgestaltung/ -neigung

Die in der Ursprungsplanung bestimmte Dachneigungen der Lagerhalle (max. 15 Grad) und
des Wohn- / Blrogebaudes (max. 45 Grad) werden beibehalten. Die Satteldacher sind mit
unglasierten roten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder mit Blech zu gestalten. Die Nut-
zung der Sonnenenergie auf geneigten Dachern soll prinzipiell ermdglicht werden. Insofern
sind Solaranlagen bei Satteldachern zuldssig. Damit sie als Anlage nicht allzu markant in
Erscheinung treten, dirfen sie jedoch nur parallel zur Dachflache angebracht werden.

Einfriedung

In der Ursprungsplanung wurde im StralRenbereich ein lockerer Vegetationbestand (hier:
Hecke) bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,70 m Uber Stralenoberkante bestimmt. Diese
Bestimmung wird in die Anderung (bernommen und dahingehend erweitert, dass der ge-
samte Heckenbestand entlang der Grundstiicksgrenze aufgenommen wird.

5 Flachenbilanz
o Gesamtflache rd. 3.000 gm
o Wohn-/ Blrogebaude rd. 235 gm
o Lagerhalle rd. 400 gm
o Schulungsgebaude rd. 300 gm
o Teilversieglung (Zufahrt, Private Stellplatzflache) rd. 400 gm
6 Planbezogene Umweltbelange

Im Einzelnen ergeben sich fir die Belange von Natur und Landschaft folgende Planfolgen:

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die Planung positiv beeinflusst. Anstelle einer pri-
vaten Stellplatzflache fir PKWs und Abstellflache fiir Container, entsteht nunmehr ein Schu-
lungsgebaude, welches im Zusammenhang mit dem Seniorenpflegeheim mit seinem zeitge-
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mafRen Erscheinungsbild und dem zuklnftigen Wohngebiet am Kiessee (B-Plan Nr. 20) den
StraRenraum 6stlich der Stralle ,Mitteltrift* erganzt.

Die vorhandene Heckenstruktur entlang des Grundstiicksverlaufes bleibt als Abschirmung
zum StralBenraum und zu angrenzenden Grundstiicken erhalten.

Boden, Grundwasser und Altlasten

Der Boden im Plangebiet ist durch die Nutzung als Betriebsgelande der GFKB bereits anth-
ropogen beeinflusst. Der siidwestliche, bisher teilversiegelte Bereich des Plangebietes wird
nunmehr einer Bebauung zugefuhrt, bzw. vollversiegelt. Eine starke Erhdhung der Boden-
versieglung erfolgt daher nicht. Es wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden gem. § 1 a (2) BauGB berucksichtigt.

Sollten bei Arbeiten Kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen oder die ortli-
che Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Beeintrachtigung des Wasser- und Grundwasserhaushalts sind durch die vorgesehene Pla-
nung nicht zu erwarten. Das von den befestigten Verkehrsflachen abflieRende Nieder-
schlagswasser wird in eine Regenkanalisation eingeleitet. Das Wasser der Dachflachen ist
auf dem Gelande ortlich zu versickern. Innerhalb des Baugebietes bleiben im Rahmen der
zuldssigen GRZ von 0,4 ausreichend unversiegelte Flache lbrig, die auch eine Versickerung
von Niederschlags-/ Oberflachenwasser gewahrleistet.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern hat am
8.12.2017 mitgeteilt, dass es zu den eingereichten Unterlagen vom 24.10.2017 keine Stel-
lungnahme abgibt. Daher sind nach gegenwartigen Kenntnisstand keine Altlasten oder alt-
lastenverdachtige Flachen bekannt. Ergeben sich jedoch wahrend der Erdarbeiten konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind un-
verziglich die Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, um
die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Kulturglter / Bodendenkmale

Denkmale sind gemaR § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg - Vorpommern (DSchG
MV) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Ge-
schichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorlie-
gen (§ 2 (1) DSchG MV). Gem. § 1 (3) DSchG MV sind daher bei 6ffentlichen Planungen
und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berick-
sichtigen.

Als Hinweise werden folgende Vermerke Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archaologischen Funden und Bodenverfarbungen bei Erdarbeiten im Bereich des Bebau-
ungsplanes gefuhrt:

o Bei Bodendenkmalen ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fur diese Mal3-
nahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aus-
sicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkma-
le ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Die o.g. Vermerke dienen der Sicherung von Funden und der Einhaltung des § 11 DSchG
MV.

Mit der Stellungnahme vom 16.11.2017 wurde durch das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege Mecklenburg - Vorpommern im Plangeltungsbereich eine Bodendenkmalver-
dachtsflache angezeigt, welche in der folgenden Abbildung dargestellt ist.
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Bodendenkmalverdachtsflache mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, 1. Andeurng

Die Verdachtsflache wird im Bebauungsplan im Textteil B nachrichtlich gefihrt.

Die angezeigte Verdachtsflache kennzeichnet Bereiche, fir die das Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist oder sich aufdrangt. Der hinrei-
chende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der siedlungsgeographischen und
topographischen Verhaltnisse bzw. durch Oberflachenfunde gegeben.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Altenhilfezentrum Pinnow*
(2009) wurde in diesem Zusammenhang durch das Biro ,Architekten & Stadtplaner, Stutz &
Winter® folgende Information geduflert:

,Bei Leitungslegungen 1987 wurden drei bronzezeitliche Urnengréber, durch einen
Kabelgraben angeschnitten. Spéter wurden weitere Urnen ausgegraben, so dass
bislang insgesamt 16 Urnen bekannt sind. Die Gesamtausdehnung des Gréberfel-
des ist aufgrund der bislang nur punktuellen Beobachtungen noch nicht vollsténdig
bekannt. Im weiteren Umfeld befindet sich ein zweiter Bestattungsplatz; hier wurde
bereits in den 50er Jahren ein Urnengrab dokumentiert. Auch die Ausdehnung
dieses Graberfeldes ist noch unbekannt. Siidlich des Petersberges wurden Reste
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einer bronzezeitlichen Siedlung entdeckt, deren Ausdehnung ebenfalls noch nicht
bekannt ist.“

Aufgrund der generell hdufigen Lage von Urnengraberfeldern an Sidhangen von Gelénde-
kuppen, wie im B-Plan Nr. 14 vorhanden und ausgehend von der bekannten Lage mehrerer
Fundplatze der Bronzezeit, besteht der begriindete Verdacht, dass auch in dem Gebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10, 1. Anderung weitere Urnengréber oder auch
die zugehdrigen Siedlungsbefunde erhalten sind. Die arch&ologische Erkundung der Befun-
derhaltung durch in Streifen angeordnete Baggersondagen ist ein schnelles und effektives
Verfahren und zur Schaffung von Planungssicherheit empfehlenswert.

Veranderung oder Beseitigung von Bodendenkmale nach § 7 DSchG M-V kann genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumenta-
tion dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht
genommenen Mallinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebun-
den.

Klima
Beeintrachtigung des lokalen Klimas und der Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Bei kinftigen baulichen MalRnahmen ist prinzipiell von aktuellen 6kologischen Standards
auszugehen, die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden. Intention dieser beste-
henden Regelwerke, wie die jeweils gultige EnEV, ist eine Verminderung des Primarenergie-
bedarfes eines Gebaudes, auch i. S. d. Klimaschutzes.

Larm

Bei Umsetzung der Planung werden - mit Ausnahme der Bauphase - keine erheblichen
Emissionen erzeugt. Wahrend der Realisierungsphase von Baumafinahmen sind die Immis-
sionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen - (AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Emissionen, die fir die Ortslage von Pinnow oder die umgebenden Siedlungsstrukturen rele-
vant waren, werden ausgehend von dem Betriebsgelédnde nicht erwartet. GemaR der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26. August
1998 darf der Immissionsrichtwert (Au3en) in einem allgemeinen Wohngebiet von 55 dB (A)
am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und 40 dB (A) in der Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) nicht tberschrit-
ten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entspre-
chende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnhahmen zu gewahrleis-
ten. Beim Betrieb der Anlage ist der Betriebsablauf so zu organisieren, dass keine gerdusch-
intensiven Arbeiten, wie z.B. Wartung / Reparatur von Geraten und Fahrzeugen, Lagerungs-
arbeiten, zwischen 22.00 und 6.00 Uhr erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass die Einhal-
tung der Nachtruhe aufgrund der Arbeitszeiten innerhalb des Betriebes gewahrleistet wird.
Von dem Betriebsgeldnde ausgehend, besteht keine negative Beeintrachtigung der umlie-
genden Wohnqualitat. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Die Einhaltung von Immissionsrichtwerten der TA — Larm in Bezug auf benachbarte Nutzun-
gen ist im Baugenehmigungsverfahren zu vollziehen.
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Artenschutz

Fir die Errichtung des Schulungsgebaudes sind keine Eingriffe in Strukturen, die eine arten-
schutzrechtliche Relevanz aufweisen, notwendig. Die fir die Errichtung des Schulgebaudes
vorgesehene Flache ist aktuell teilversiegelt und wird als private Stellplatzflache fir PKWs
und Abstellflache fur Container genutzt. Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben
keine Tierarten, die nach § 7 (2) 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschutzt sind,
betroffen sind und keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im Sinne des § 44 BNatSchG von
Brutvogelarten und Fledermausen verloren gehen. Die teilversiegelte Flache stellt keinen
Nahrungsraum dar, wodurch es zu keinem Funktionsverlust eventuell vorhandener, benach-
barter Fortpflanzungsstatten kommt.

An der sudlichen AulRenwand der Lagerhalle, an der angebaut werden soll, kénnen Brutvo-
gelarten und Fledermause nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Daher ist beim Voll-
zug des Bebauungsplanes, bzw. bei dem Anbau des Schulungsgebaudes an die Siidfassade
der Lagerhalle eine artschutzrechtliche Uberpriifung erforderlich, so dass diese artenschutz-
rechtlichen Belange berucksichtigt werden.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Pinnow am
......................................... gebilligt.

(Burgermeister Andreas Zapf)
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