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Amt Crivitz Amt der Zukunft

Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 517/17
Datum: 17.11.2017
Status: offentlich

Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Pferdehof
Schiifer' der Gemeinde Demen gem. § 2 (2) BauGB

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Wiese

Beratungsfolge (Zustiandigkeit) Sitzungstermin

Stadtvertretung der Stadt Crivitz (Entscheidung) 11.12.2017

Sachverhaltsdarstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Demen hat in ihrer Sitzung am 17.10.2017 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Pferdehof Schafer*
einschlieBlich der Begriindung und dem Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag
gebilligt und beschlossen, die Unterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Venzkow, an der Stralle Zur Rieselwiese
und umfasst die Flurstiicke 376 und 378 der Gemarkung Venzkow in der Flur 1. Im
Norden wird das Plangebiet durch einen Graben begrenzt an den sich Ackerflichen
anschlielen. Bis zum bebauten Ortsrand im Osten erstrecken sich Griinlandfldchen. Im
Stiden und Westen verlduft ein Feldweg, der von Gehdlzen begleitet wird und an den sich
im westlichen Abschnitt Waldfldchen anschliefen.

Der Investor plant auf der ca. 4,35 ha groflen Fliche den Aufbau einer Mustangzucht und
die Haltung weiterer Pferde. Bestandteil der Planung ist die Errichtung von Stéllen und
eines Wohnhauses mit Garage. Die auf den Flurstiicken vorhandenen Gebaude,
Nebenanlagen und befestigten Flichen werden in die Nutzung einbezogen.

Finanzielle Auswirkung:
keine

Anlage/n:
- Entwurf der Planunterlagen mit Begriindung und Umweltbericht im Amt Crivitz zu
Einsichtnahme aus.
- Planzeichnung




Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Crivitz beschlieBt, im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Demen ,,Pferdehof Schéafer*
keine Hinweise und Anregungen mitzuteilen.




Verfahrensvermerke

T e 1 s O ALZUNG  Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 16.05.2017. Die ortsubliche Bekanntmachung

6 Teil B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

des Aufstellungsbeschlusses ist am 26.05.2017 gemal Hauptsatzung im [ ] T ] [} ] gy =
o 1 e Famotdnang und Landesplnung soondigo Sile der Gemeinde Demen "Pferdehof Schafer” in Venzkow o et und e Sevirchatung eforerche Aagen i Vaehrtachen sowe e
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 S\t/a:hliﬁ;nzbzu?;sgile Bewirtschaftung erforderliche Anlagen und Verkehrsflachen sowie ein
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 07.06.2017 beteiligt worden. us zuassig. _ o
3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentiicher 1.2 In den durch die Baugrenzen festgesetzten Baufgldern sind fo.l.gende Nutzungen zulassig
Belange sind mit Schreiben vom 07.06.2017 friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Priambel * Baufeld 1 Wohnhaus mit Garage, Gastehaus, Stall
Abgabe einer Stell h h im Hinblick auf den erforderlichen Umf it di ¥ i i 0 - , * Baufeld 2 Stall, Lager
ind Detaillierungsarad der Unwelipritfung nach § 2 Abs. 4 BRUGE aufgeforden o5 g\ de verordnung Uber die bauliche Nutzung de Grundsticke (Baumitzungsverordnung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), « Baufeld 3 Stall Lager
worden ' Ba.L.JN(}/ rt)dm he;\ F_islsgng eBr BgBanntm%Z ul\;g_ \égrln7 Bé‘éalmlugr 1057 (3. Ii’/ ! d. ! ),"bzu e(;_zt zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) sowie nach § 86 Landesbauordnung ] g
' . geandert aurc rtike - des Bausb vom U4. Mal ( SR ). Ie Verordnung uber die Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert ¢ Bauﬂfelder 4.1und 4.2 Mistplatten
4. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung 1.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchen ist nicht zuldssig.
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 06.06.2017 bis 07.07.2016 erfolgt. CL?EZ& 9&;@(;“171?'-35;'29'2*3%;%90 (BGBI. 1991 | 5. 58), gedndert durch Artikel 3 des BauGB (Vo] 1 o folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Demen "Pferdehof Schéafer" in 1.4 Innerhalb der sonstigen nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind Zufahrten,
5. Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2017 beschlossen, den Entwurf des ' T ' Venzkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen. Stellplatze fur Kunden und Mitarbeiter, Lagerflachen fir Futter, Mist sowie Flachen fir
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht technische Nebenanlagen zulassig.

sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 15

Innerhalb der entlang des LV 39 festgesetzten Flache fir ein Geh- und Fahrrecht
BauGB offentlich auszulegen.

zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes, sind keine Bepflanzungen und Zaune

6. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher zulassig.
Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......cccceeennnes zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die 2. MahR der baulichen Nutzung
6ffentiche Auslegung informiert. TEIL A - PLANZEICHNUNG 21 GemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im Vorhabengebiet fir die Gebiude eine max.
7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Traufhdhe von 6,00 m zul&ssig.
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begrindung mit Umweltbericht, 2.2 Als Héhenbezug gilt der Héhenpunkt am Gebé&ude xxxxx mit xx.xx miHN (im weiteren
sowie die Umweltinformationen und die wesentlich bereits vorliegenden Veerfahren festzulegen).
umweltbezogenen Stellungnahmen, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(/0] 1 R bis e im Amt Crivitz, Amtsstralle 5, 19089 Crivitz, 3. Griinordnung
A:/si dmretesr:agitén:tr:tjungsrezlzd'ee%netm;ﬂlrjlzgEi\rllvsa;srr\(tengffe(rjmiirchd;soeﬁlcgnglr?hlE)ei: 3.1 Die sonstige nach 1.4 verbleibende nicht Uberbaubare Grundstiicksflache im
gffentliche Ausleaun ' istJ emaR Hauntsatzun img agmtli.chen Geltungsbereich ist landschaftsgartnerisch zu gestalten. Zulassig sind gartentypische
9 g - 9 " P 9 . Ausstattungselemente und Wege in den Freiflachen sowie Gehdlzpflanzungen oder eine
Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote” Nr. ... VOM .ccoociriiiicinnes , mit Artnerische Nutzung als Grabeland
folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden: Acker N 399 gartnenische Nutzung ais rabe )
- dass Stellunanahmen wihrend der Auslequnasfrist von iedermann schriftlich 3.2 Beidseitig der Zufahrt sind in einem gleichmafligen Abstand von mind. 5,00 m je 6
oder zur Niedgerschrift vorgebracht werden l?bnr?en J 400 einheimische Laubbaume mit Pflege als Kopfbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
. _ g ’ _ . , ‘ Grunland zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Verbissschutz ist vorzusehen.
- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind 374 L . . . . .
und 0 10 25 50 401 3.3 An der nérdlichen Grundstiicksgrenze zum Graben ist die Flache mit MaRnahmen zum
- dass nicht fristaerecht voraebrachte Stellunanahmen unberiicksichtiat bleiben 369 402 Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus dem Bestand
Kénnen ! 519 vorg ung unberucksichtig ! 364 Griinland Geh- und Eahrrecht 00 m — auf 1.100 m? als Streuobstwiese anzulegen und mit insgesamt 11 standortgerechten
' runian 2 zugunsten WBV 377 R einheimischen Obstbaumen oder Wildobst (Qualitdt Hochstamm, Kronenansatz mind. bei
Demen 375 403 = e PP ICE PRI o, S 1,80 m, mind. 2x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10/12 cm) zu bepflanzen und auf
T LV 39 Graben B L e Dauer zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Verbissschutz ist
348\ =— T N i e ; * Grin- vorzusehen. Die Rander / Ecken sind durch Eichenspaltpfahle o0.a. mit mind. 1,00 m Héhe
o T m“ = Uber Boden 0.4. in max. 20,00 m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern.
.................................................................................................................................. L Iand 3.4 Pﬂanzllsten
Siegelabdruck Die Burgermeisterin D i 5
: CGRA00 M %ortenhste"ObstgehoIze _
- TTH-6.00m N Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Alkmene, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario,
- Rote Sternrenette, Weiler Klarapfel

8. Der katastermafige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt b L - 380 Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Christbirne
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Flurkarte im Mafstab 1: vorliegt 344 379 aped ’ a

u e gt Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath
Schwerin, .......cccoeeee. 346/ K|rs.(.:hen: Oktavia, Regina )
Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind moglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
SRR PR ER TIPS torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
........................................... . ...... Gemarkung\/enzkow Pilanzliste Kopfbaume Qualltat Hochstamm. Kronenansatz mind. bei 18m. mind. 2x
Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur |:|u[ A .‘3 T T 381 verpflanzt, StaFr)nmumfa,ng mindestens 14/16 Cr’n: : e :
. S - - Geh-, Fahr-und Leftungsrecht. -7 - Carpinus betulus Hainbuche
o Tdom _-__{;_u_g{:)_ﬂsten'.WEMAG:'.{_\G- LT Salix caprea Sal-Weide
9\0 o [ y Tilia cordata Winter-Linde
o o T ¥ P \\\

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der 313 \a\ o \ o— 3.5 Innerhalb der privaten Grunflachen sind unbefestigte Zufahrten/Wege zu den Bauflachen
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager <22 o -""t‘r - g o/’f’/ 2,3, 4.1 und 4.2 zulassig.
offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am A, Slt__etll- \ ——— ¥ - 3.6 Innerhalb der privaten Griinflachen sind Wasserflachen zuléssig.

..................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. plaize \ S ==
312 /;’_;;:9"/4" 8 4. Ortliche Bauvorschrift

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ///1%9/ 278/1 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO
(TeilA) und dem Text (Teil B), wurde am ....cccccvrecieeens von der O, b e == T . . . . . .
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem i SEEIE - _&:/:__:/fj,/z 4.1 Fur die Dacher sind nur Eindeckungen in anthrazit oder rot bis rotbraune Farben zulassig.
Umweltbericht wurde mit gleichem Datum gebilligt. > R PRSI I _ = S — Leitung Telekom 4.2 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt

208 =~ TSona R B R T gm0 rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BufBgeld
Demen Wald \\}v\;‘o:*o_ el o, B 1 ________———~""::—9‘o”"/°/° geahndet werden
P e B S R T R ) 283 Wald 279/1 '
311 Artenschutzrechtliche Hinweise
.................................................................................................................................. 297 1. Als vorbeugende Mafnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung
. . . L Wald aulderhalb der Hauptbrutzeit der Végel aufzunehmen.
Siegelabdruck Die Bulrgermeisterin 209
2. Als vorbeugende MaRBnahme ist flr Reptilien die Festschreibung des Beginns der
. . . . i Baufeldfreimachung im Zeitraum Marz- April, oder Ende Juli - September aufzunehmen.

11. Die Geneh des Beb I d t Verf der hoéh

meaﬁﬂﬁg;ﬂgﬁgf’de o5 Behatlingspianes Wilite mit Veriging der honeen 296 Zudem miissen vor Baubeginn alle Versteckméglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien

mit Nebenbestlmmungen und Hinweisen 284 kontrolliert werden, insbesondere gro3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten

erteit. T 310 usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden,
_ . . vorzugsweise zur geplanten Anpflanzflache am Rand.

12. Die Nebenbestlr?f.r_rlllltmg_eng/\./urde_n durcr:j BeSbChluEf ?egGemelr&devgtrtr?;[u?fg vom . 3. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
der """"" h .i.j.ﬁ.e.anu ' \I/een/\;g}/;ljrzsestxﬁrbrzg eacvoem. as wurde mit_ve UQL,'A”ZQ PLANZEICHENERKLARUNG werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
.................................... bestétiggt. ' FESTSETZUNGEN eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Mgisb DFE EaAéJngBHEl}lESNBUTS\L/J(I)\lG Ufrlngrenzung vo;flflag.heg rr:]itltBindung%q_fur Be-

A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefigten Begrindung mit Umweltbericht (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) planzungen L Sounrsti'geeanzp‘]ﬂlgaz"f:gesl‘s'gfv?e’
ird hiermit fertigt. 5 5
wird hiermit ausgeiertg GR Gebaudegrundflache von Gewassern
Demen, .....cccceenene. TH 6,00m Traufhohe als Hochstmal® (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
......................................................................................................................................... B ‘ Béume
Siegelabdruck Die Birgermeisterin — augrenze
GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB WASSERFLACHEN

14. Der Genehmigung Uber die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung Uber o (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammen- Grinflache
fassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Wasserflache
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am = Rechtsverbindlich:

......................... gemall Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt (\gEgR,)A\}f)El;IﬁrS:?Lg\igg)l\l Endfassung:
"Crivitzer Amtsbote" Jahrgang ... Nr. ..., bekannt gemacht worden. In der ' ) SONSTIGE PLANZEICHEN Entwurf: Oktober 2017
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- 2 . ] . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nwurt: .o er
und FormverstéRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ O/P offentliche/private Verkehrsflache [::J des Bebauungsplanes Vorentwurf: Mai 2017
215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die § 9 Abs. 7 BauGB) Planungsstand Datum:
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) ——————— StraRenbegrenzunaslinie
hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Crivitz, Amtsstrae 5, 19089 9 9 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Crivitz, Amt fir Stadt- und Gemeindeentwicklung wéhrend der der Offentlichkeit PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR- Gebaudebestand (Haupt- / Nebengebaude) vorhaben bezogener Bebauu ngspl an Nr. 6
gewidmeten Dienststunden einzusehen. Mit dem Tag der offentlichen NAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN -
Bekanntmachung im "Crivitzer Amtsboten" tritt die Satzung in Kraft. ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- ) Sonder ebiet PferdehOf SChafer“
Dermen WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT — Vorhandene Flursticksgrenzen g ”
T 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB -
§ ) 378 Flurstiicksnummer N VenZkOW

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen & A
.................................................................................................................................. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ,I,Q.OO_W Bemaliung "-‘; Kartengrundlage: Auftragnehmer:
Siegelabdruck Die Biirgermeisterin von Natur und Landschaft & Flurkarte  Gemarkuna Venzkow

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) © GeoBasis-DE/M-V 2017 el

Zeichner:
Mafstab 1 :1000
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