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Sachverhaltsdarstellung:
Auf dem o. g. Flurstlick ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage geplant (sh.
Antragsunterlagen).

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich einer Satzung, sondern im sogenannten
unbeplanten Innenbereich und ist somit bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Gemal § 34 Abs 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstuicksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.
Die Vorprufung des beantragten Vorhabens durch den Landkreis als zustandige
Genehmigungsbehorde hat ergeben, dass eine Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 Abs.
1 BauGB planungsrechtlich nicht gegeben ist.

Aufgrund des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und der Wohnraumsicherung v.
27.10.2025 (Bau-Turbo) wurde der Abs. 3b in den § 34 BauGB neu eingefiigt.

Gemal § 34 Absatz 3b BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder in
mehreren vergleichbaren Fidllen vom Erfordernis des Einfliigens in die n&here
Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebéaudes
dient und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Vorhaben nach § 34 Absatz 3b BauGB sind nur mit Zustimmung der Gemeinde gemdl8 § 36a
BauGB zuléssig. GemdR § 36a BauGB erteilt die Gemeinde die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit
ihren Vorstellungen von der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Die
Gemeinde kann ihre Zustimmung unter der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrdger sich



verpflichtet, bestimmte stddtebauliche Anforderungen (Erschliefung, Kompensation etc.) einzuhalten.
Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zustimmung
Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, hochstens jedoch
innerhalb eines Monats.

Priif ler V I les § 34 Absatz 3b BauGR
Vorliegend handelt es sich bei dem Vorhaben um ein Wohngebéude.

Abweichen vom Erfordernis des Einfligens / Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
Das Vorhaben flgt sich hinsichtlich der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, nicht in

die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Danach bestimmt sich die Uberbaubare Grundsticksflache aus tatsachlich vorhandenen
Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen in der ndheren Umgebung. Es kommt daher auf
die konkrete GroRe der Grundsticksflache des in Frage stehenden Vorhabens und auf
seine rdumliche Lage innerhalb der vorhandenen Bebauungund damit auf den
konkreten Standort des Vorhabens an.

Zur Prufung des Kriteriums der Uberbaubaren Grundsticksflache sind alle umliegenden
Gebaude zu betrachten, welche die Umgebungsbebauung préagen.

Zum einen liegt das Flurstiick 261 an der Neuen DorfstralRe. In der Neuen Dorstral3e sind die
Wohngebaude (Hauptnutzungen) stral3enbegleitend errichtet. Die  rickwartigen
Grundstiicksbereiche der malgeblichen Umgebungsbebauung werden als Hof- und
Gartenflachen genutzt. Sie sind mit den zur Vervollstandigung der Wohnnutzung
zugehdrigen Nebenanlagen (Nebennutzung) bebaut. Der Bereich dient somit als Freizeit-
und Erholungszone.

Zum anderen liegt die neu zu vermessende Teilflache des Flurstiicks 261, die mit einem
Wohngebaude bebaut werden soll, direkt angrenzend an den rechtskraftgen B-Plan Nr. 1
und ist Uber den Maulbeerweg erschlossen. In Bezug auf den Maulbeerweg fiigt sich das
Vorhaben in die Umgebungsbebauung ein. Im Rahmen einer Erweiterung des B-Plans Nr. 1
kénnten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohngebaudes
geschaffen werden, da das Vorhaben mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Offentliche Belange
Wesentliche oOffentliche Belange sind die Wahrung der gesunden Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit.

Das Vorhaben ist mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Wiirdigung nachbarlicher Interessen
Gemal} 8§ 15 Absatz 1 Satz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind bauliche Anlagen

unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der
Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,
oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Das Vorhaben entfaltet eine Vorbildwirkung auf andere umliegende Flurstiicke.

Auch das Flurstiick 270/2 liegt am Maulbeerweg an und kénnte anschlie3end ebenso bebaut
werden.

Mit der damit einhergehenden Erhéhung der Nutzungsintensitdt auf den Grundsticken
gehen eventuell Auswirkungen (bspw. Einsehbarkeit, Verschattung) auf die Hof- /
Gartenbereiche als Freizeit-, Ruhe- und Erholungszone der Nachbargrundstiicke einher.

Mit dem Vorhaben werden durch die “Hinterlandbebauung” eventuell negative
Auswirkungen auf Freizeit Ruhe- und Erholungsbereiche angrenzender
Wohnbaugrundstiicke hervorgerufen.

Aus vorgenannten Grinden empfiehlt die Verwaltung, vor der Entscheidung zum Vorhaben
von der Option der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 36a Absatz 2 BauGB
Gebrauch zu machen. Die Beteiligung soll in angemessener Frist erfolgen, héchstens jedoch



innerhalb eines Monats. Dadurch kdnnen etwaige nachbatrliche Interessen friihzeitig ermittelt
werden.

Sollte die Gemeinde eine Zustimmung zum Vorhaben ohne Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit erwagen, empfiehlt die Verwaltung, Bedingungen zu formulieren.

Derzeit ist die geplante Zufahrt zum Grundstick (Wendehammer Maulbeerweg) mit
Geholzen bewachsen. Die behoérdlichen Genehmigungen zur Beseitigung der Gehdlze und
alle damit verbundenen Kosten (Kompensation) sind durch den Antragsteller zu tragen.

Eine eventuelle Befestigung bzw. weiterer Ausbau des Maulbeerweges erfolgt nach
Abstimmung mit der Gemeinde Pinnow auf Kosten des Antragstellers.

Die Gemeinde Pinnow ist von jeglichen Kosten/Folgekosten, die im Rahmen des
Bauvorhabens entstehen, freizuhalten

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag 1:

Die Gemeinde Pinnow fiihrt vor der Entscheidung zum Bauvorbescheid BV 260039 fiir den
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Flurstick 261 der Flur 1 in der
Gemarkung Godern eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 36 a Abs. 2
BauGB durch.

Der Landkreis Ludwigslust — Parchim ist von der Beteiligung und der damit einhergehenden
Verlangerung der Entscheidungsfrist in Kenntnis zu setzen.

Die Benachrichtigung der betroffenen Offentlichkeit erfolgt postalisch und zusétzlich auf der
Internetseite des Amtes Crivitz.

Die betroffene Offentlichkeit erhalt die Mdoglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorhaben.

Die abschlieende Entscheidung der Gemeinde Pinnow zum Bauvorbescheid BV 260039
erfolgt nach einer gerechten Abwagung der Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 30.06.2026.

Beschlussvorschlag 2:

Die Gemeinde Pinnow erteilt die Zustimmung gemall 8§ 36 a BauGB zum Bauvorbescheid
BV 260039 fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Flurstiick 261 der
Flur 1 in der Gemarkung Godern.

Bedingungen:

Die behordlichen Genehmigungen zur Beseitigung der Gehdlze auf der Stralde Maulbeerweg
und alle damit verbundenen Kosten einschliel3lich der erforderlichen Kompensation sind
durch den Antragsteller zu tragen.

Eine eventuelle Befestigung bzw. weiterer Ausbau des Maulbeerweges erfolgt nach
Abstimmung mit der Gemeinde Pinnow auf Kosten des Antragstellers.

Die Gemeinde Pinnow ist von jeglichen Kosten/Folgekosten, die im Rahmen des
Bauvorhabens entstehen, freizuhalten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine
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