Beschlussvorlage PN
BV Pin GV 0894/24
offentlich

Amt Crivitz Amt der Tukunft

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauvorbescheid
BV 240119
Errichtung eines Wohnhauses mit 1 WE und einer
Garage und eines Blrogebaudes mit Gastewohnung
Gemarkung Godern, Flur 1, Flst. 339 (Alte Dorfstral3e
12 in Godern)

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 29.10.2024

Bearbeitung:

Beate Siraf

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O /N

Ausschuss fur Bau, Umwelt-, Verkehrs- und )
Ordnungsangelegenheiten der Gemeindevertretung der  19.11.2024 O
Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:

Fur o.g. Flursttick liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses
mit 1 WE und einer Garage und eines Birogebédudes mit Gastewohnung vor (sh.
Antragsunterlagen).

Das Vorhaben befindet sich nach Einschatzung des Landkreises Ludwigslust -
Parchim im Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einflgt und die Erschliel3ung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das ist vorliegend der Fall.

Die nahere Umgebung stellt sich als allgemeines Wohngebiet dar.

Gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen, zulassig sind Wohngebaude. Ausnahmsweise zul&ssig
sind auch nicht stérende Gewerbebetriebe. Zur Art der Nutzung des Blurogebaudes
wurde im Antrag keine Aussage getroffen. Eine konkrete Betriebsbeschreibung ist im
Bauantragsverfahren erforderlich.

Ferienwohnungen (Gastewohnung) gehtéren gemal? § 13 a BauNVO zu den nicht
stérenden Gewerbebetrieben.

Der beantragte Neubau des Wohnhauses und des Blrogebaudes erfordern
vermutlich Abstandsflachen gemal3 8 6 Abs. 1 LBauO M-V, die sich auf das



Nachbarflurstuck (Stral3e) erstrecken. Eigentumer der 6ffentlichen Stral3e ist die
Gemeinde Pinnow. Gemal § 6 (2) LBauO M-V missen Abstandsflachen auf dem
Grundstiick selbst liegen. Sie durfen auch auf offentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Das ist vorliegend der Fall.

Die Prufung der Erforderlichkeit einer Baulast erfolgt im Bauantragsverfahren durch
den Landkreis.

Das gemeindliche Einvernehmen gem. 8§ 36 BauGB ist bis zum 28.12.2024
erforderlich.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss der Gemeinde Pinnow empfiehlt, das gemeindliche
Einvernehmen zum Bauvorbescheid BV 240119 zur Errichtung eines Wohnhauses
mit 1 WE und einer Garage und eines Blurogebaudes mit Gastewohnung auf dem
Flst. 339 der Flur 1 in der Gemarkung Godern zu erteilen.

Hinweise:

Die Zufahrt zum Grundstlck ist gesondert bei der Gemeinde zu beantragen.

Die Vergabe einer Hausnummer ist gesondert bei der Gemeinde uber das Amt
Crivitz zu beantragen.

Das anfallende Regenwasser ist ohne Beeintrachtigung Dritter auf dem eigenen
Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n
|1 | BV 240119_Antragsunterlagen (nichtéffentlich)




	Beschlussvorschlag
	Anlage/n

