Stadt Crivitz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BV Cri SV 135/15

Status: offentlich

Anbau einer Textilwerkstatt an ein Wohnhaus
Gemarkung Basthorst, Flur 1, Flst. 26/3

Fachbereich: Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung

Sachbearbeiter/-in: Herr Wiese

Beratungsfolge: Ortsteilvertretung Gidebehn der Stadtvertretung
der Stadt Crivitz

Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung
der Stadtvertretung der Stadt Crivitz

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauherr plant auf seinem Grundstiick in der Schlossstrafle 27 in Basthorst den Anbau einer
Textilwerkstatt an das bestehende Wohnhaus. Der Nachweis tiber evtl. erforderliche Baulasten
erfolgt durch den Bauherrn bei der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises.

Die Zuléssigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 34 (1) BauGB. Zu bewerten sind, ob sich
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Grundstiicksfldche, die
durch das Vorhaben iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die ndhere Umgebung des Vorhabens stellt sich faktisch als allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO) dar. Das Vorhaben dient der Einrichtung eines sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebes. Im Allgemeinen Wohngebiet wiire dieser ausnahmsweise zuldssig. Ahnliche
Betriebe sind in der Ortschaft vorhanden, somit wére auch hier eine Zuldssigkeit gegeben.

In der Innenbereichssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Basthorst (2.
Anderung) werden die Festsetzungen 2.5. und 2.6. zur Ausfiihrung von Fassaden und Dichern
nicht eingehalten. Das Vorhaben weicht in dieser hinsichtlich deutlich von den Festsetzungen
der Satzung ab: Dachneigung unter 38 °, Fassade mit horizontaler Larchenholzschalung; zu den
Fenstern und AuB3entiiren sind keine Angaben gemacht. Die Erméchtigung fiir diese
Festsetzungen ist durch den in der Pradambel genannten Bezug zum § 86 LBauO MV
(Landesbauordnung) vom 26. April 1994 gegeben.

Es gibt die Moglichkeit der Befreiung von den Festsetzungen. Die Befreiung muss aber auf
Ausnahmekriterien beruhen und darf nicht auf die Allgemeinheit zutreffen, denn dann wiirden
die Festsetzungen der Satzung aufgehoben werden. Kriterien konnten die gewerbliche Nutzung
sein, die Unterordnung in Nutzung, Baumasse oder Frontldnge gegeniiber einem Hautgebédude,
das den Festsetzungen entspricht, topografische oder naturrdumliche Gegebenheiten genau an
dieser Stelle etc.

Die ErschlieBung ist gesichert.




Anlage/n:

Auszug Liegenschaftskarte

Ansichten des Wohnhauses

Ausziige aus der Innenbereichssatzung

Beschlussvorschlag:

Der Ortsteilvertretung Gadebehn der Stadtvertretung der Stadt Crivitz

Ausschuss fiir Bau, Planung und Stadtentwicklung der Stadtvertretung der Stadt Crivitz
beschlief3t,

das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag (Gem. Basthorst, Flur 1, Flurstiicke 26/3)
nicht zu erteilen. Die fiir die Ortschaft Basthorst in der Innenbereichssatzung festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften, insbesondere zur Ausfiithrung der Fassaden und Décher, sind
einzuhalten.

Oder

das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen und die Befreiung von den Festsetzungen 2.5. und
2.6. zu erteilen entsprechend dem Antrag auf Befreiung vom 20.08.2015.
Hauptargumentationsgriinde fiir eine Befreiung sind:
- Untergeordnetes Gebaudeteil im Vergleich zum Hauptgebdude, das den
Gestltungsfestsetzungen entspricht (hétte aber ohnehin Bestandsschutz)
- Besondere Nutzung Gewerbe /Ausstellungs- und Verkaufsraum
- Gewolltes Pendant zum gegeniiberliegenden Ausstellungsgebdude Schlofstralle 11 in
Nutzung und Gestaltung
- Das Gebdude SchloBstralle 11 weist ebenfalls eine Mischung zwischen 2 Dachformen—
geneigt und fach - auf; die Fassaden haben Holzverschalungen (Nr. 11 teilweise, Nr. 27
vollstdndig, aber insgesamt kleineres Gebédude)
- Fiir das Gebaude Nr. 11 ist eine Baugenehmigung durch den Landkreis Ludwigslust-
Parchim am 17.11.2014 erteilt worden.




26
2% 3
2
Legende
27 Gemarkung:  Basthorst
1 Flur: 1

Flurstlick: 26/3

777 Bestandsgebdude
[ 1 Anbau Textilwerkstatt
Abstandsflachen, Tiefe 3m

'

—— Flursticksgrenzen

/}o’

- { EG=3346

.
-@Q@ i 2 3 % /0
o e 0 . ’
e~ \*(J, —L ) O f I 8] . "o
Vo o= /{"‘ il AT BURO FUR ARCHITEKTUR
e - ) > - v UND BAULEITPLANUNG
% o, j e & Lo } } Kéastner «  Kraft < Mller
% K‘\._k f‘?g‘; f' K4 .K’i’}.‘f J l" l Arcl’?l(ekten und Inger\::ure In Partnerschaft
e L
. e’ ‘3‘
‘% 23966 Wismar Schatterau 17 Tel: 03841/265714 Fax:03841/265730 e-mail: b.kaestner@ab—wismar.de
l& orhapen: -
’ 100 e Anbau offene Textilwerkstatt
% 9 mit regionaler Textilkunst
.% q}@ ‘Q‘b Bauherr:
Objekt Nr.: 022/2015 B;tt'!:!;z-;ic-h-rl:u:gf —— Blatt.—Nr.:
Bearbeiler:B. Kastner Lageplan 1 0
Gepri.il;fz!;? bzljj/ ) b
e Genehmigungsplanung
MaBstab:  4.95q 14.07.2015



rene.wiese
Rechteck


e e e e e e e e e e e e e e T e e e e i

Sidost-Ansicht Einfamilienhaus Bestand

+ 0.00 = OFF EG = OFF Bestand

e/ BURO FUR ARCHITEKTUR
UND BAULEITPLANUNG

Architekten und Ingenieure in Partnerachaft

23966 Wismar Schatterau 17 Tel.: 03841/265714 Fax:03841/265730 e-mail: b kaestner@ab-wismar.de

Yormeben: Anbau offene Textilwerkstatt
mit regionaler Textilkunst

Bouherr:

Objekt Nr.: 022/2015 Blattbezeichnung: Blatt —Nr:
Bearbelter: w ™ »

= Mz%}/ _ Sudost-Ansicht 2.1
s Mo Genehmigungsplanung

abstads .75 14.07.2015



rene.wiese
Rechteck


s,

Einfamilienhaus Bestand

Siudwest-Ansicht

|+ 0.00 = OFF EG = OFF Bestand

BUORO FUR ARCHITEKTUR

UND BAULEITPLANUNG
b"b Kdstner . Kraft . Miiller

Architekten und Ingenleure in Partmnersachaft

23966 Wismar Schatterau 17 Tel.: 03841/265714 Fax:03841/265730 e—mail: b.kaestner@bab—wismar.de

Vorhaben:

Anbau offene Textilwerkstatt

mit regionaler Textilkunst

Bauherr:

Objekt Nr: 922 /2015

Bearbelter: o«
B. Kdstner

. e~ 2
SR ey

Mapstab: 1:75

Blattbezaichnung:

Silidwest-Ansicht

Genehmigungsplanung

Blatt.—Nr.:

2.2

14.07.2015



rene.wiese
Rechteck


8.54

L 10.15° %
7

.-’l
27 27 5
3.00 4.56 | 2.05 L
e A A7 7
¢’ 2.90 i 4.56 Et)/ 2.42° 1[,&
AA ‘ in ' i ' 7 Legende
20 Scm Fuge Raum—Nr.| Raumfunktion Grundfidche (m?) Umfang (m)
,1.00 [,100 |,1.00 | 1.27 |,90 | 180 L 113 [ 1,1.00 |75 /t/ 1 Verkaufsraum 14.14 15.32
LU 2207 220 s 2 | Werkstatt 21.89 18.72
3 Teekiiche 8.81 12.37
4 Bad 5.83 9.75
R K K S Abstellraum 9.30 12.21
SN 5 N Gesamtflichen 59 97 68.37
~ H < N : :
* 3}
a - L mm®  AuBenwande in Holzbauweise, d=27 cm
4 o i 10cm Brettschichtholz—Wandelement,
; dampfdiffusionsoffene Folie
--------- ’ 12cm Warmeddmmung mit Folie
€og 5 cm Holzschalung (aupBen)
'\L ﬁ. i ©
NN < mesmems  |nnenwdnde in Holzbauweise, d=10cm
10cm BSH-Wandelement Sichtqualitat,
—_ ) ohne Bekleidungen
S A N (im Bad mit Gipskartonverkleidung, innen)
S S
~ e . -
o oA BB Gecstandswand Einfamilienhaus
1) Bristung ausschneiden und Tir
A : einbauen
Rgv B s )
N o il o | @ 2) Fenster ausbauen und Wand schliefen
- | i o
".:f %I ________ | Nur gtiltig in Zusammenhang mit den Statikunterlagen!
o ':"
SND | + 0.00 = OFF EG = OFF Bestand
~ 2l =\
RN N b £l ’ NN
05° |, 88° 1.06 95 70 L.JQO 90 70 95 170 L 1.00 ],555 BURO FUR ARCHITEKTUR
l/1 l/ l/ L lf L |l | 2 Lo 1. L
A2007 A A2201 2201 220712200 A A 60 1 7 bab UND BAULEITPLANUNG
l/ 300 |/ 510 L/ 2055 |/ Architekten und Ingenieure in Partnerschaft
7 7 7 7

23966 Wismar Schatterau 17 Tel.: 03841/265714 Fax:03841/265730 e—mail: b.kaestner@ab—wismar.de

Vorhaben:

Anbau offene Textilwerkstatt
mit regionaler Textilkunst

Bauherr:

Ob jekt Nr.: 022/2015 Blattbezeichnung: Blatt.—Nr.:

Bearbeiter:

o tdshner Grundriss Erdgeschoss 3.0
i \1}"' é {77// Genehmigungsplanung

MaPBstab: 1:75

14.07.2015



rene.wiese
Rechteck


elektr. Dachfenster
78 x 98 cm

AN

- FOOTORTOOR SRR,

+7.30 Firsthohe
~

Dachiiberstand

4

BRI

+0.00

Wi

PERIRTTN TR U N s L X NI 2001 FLPCO, o | [
f%ﬁ%%ﬁg@%ﬁmm%ﬂ%ﬁ%%ﬁﬁﬁﬁ%l
(=] A YA ;
o i

|

_

5 10 10 10
£ 2.90 iy 4.56 W 2.12° L
A7 7 i 7

10.15° L
# 7

10.00 = 33.46 = Eingangshohe

Bestand

Legende

e AuPBenwande in Holzbauweise, d=27 cm

10cm Brettschichtholz—Wandelement,
dampfdiffusionsoffene Folie

12cm Warmeddmmung mit Folie
5 c¢m Holzschalung (auPen)

s [nnenwdnde in Holzbauweise, d=10cm

10cm BSH-Wandelement Sichtqualitat,
ohne Bekleidungen
(im Bad mit Gipskartonverkleidung, innen)

B Gcstondswand Einfamilienhaus

1)

Bristung ausschneiden und Tur
einbauen

Nur gultig in Zusammenhang mit den Statikunterlagen!

+ 0.00 = OFF EG = OFF Bestand

bab

BURO FUR ARCHITEKTUR
UND BAULEITPLANUNG

Kastner Kraft Miller
Architekten und Ingenieure in Partnerschaft

23966 Wismar Schatterau 17 Tel.: 03841/265714 Fax:03841/265730 e-mail: b.kaestner@ab—wismar.de

Vorhaben:

Anbau offene Textilwerkstatt
mit regionaler Textilkunst

Bauherr:

Objekt Nr.: 022/2015 Blattbezeichnung: Blatt.—Nr.:
Beorbeiter:B. Kastner Schnitt A_A 4 0
GeprUffP 2, % /’/ .
Moﬂsm"b;? ﬁf/" Genehmigungsplanung 14072015



rene.wiese
Rechteck


Auszug aus dem Katasterkartenwerk

Landkreis Ludwigslust-Parchim

Gemarkung: 130658 / Basthorst

Flur: 1
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
MaRstab ca. 1:1000

des Landkreises Ludwigslust-Parchim und der Landeshauplstadi Schwerin

19288 Ludwigslust 18053 Schwerin
Garnlsonsstr. 1, Haus A Am Packhof 2-6
www.kreis-swm.eu www.schwerin.de Stand: 19.01.2015
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Flurilberslcht

Vervielfalligungen nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattel (§ 3¢ Gsainformations- und Vermessungsgesetz Macklenburg -Vorpommern
vom 16 12.2010, GS M-V GI. Nr 219-5), Der Gebaudebestand wurde drllich nicht gepriti
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1.1.

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9,

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaB den
im beigefiigten Lageplan (M 1 : 2500) ersichtlichen Darstellungen festgesetzt.
Der Lageplan vom ........ccceeue ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zuldssigkeit von Vorhaben

Auf den einbezogenen Flichen gemiB § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG sind
nur Wohngebaude zuldssig.

Die Mindestgrundstiicksbreite ist mit 25 m festgesetzt.

Bei der Neueinordnung von Gebiuden ist die ortlich vorhandene Bauflucht
aufzunehmen.

Innerhalb der im § 1 festgelegten Grenzen sind nur eingeschossige Gebaude
zuldssig.

Die Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden darf 0,5 m iiber der vorhande-
nen natiirlichen (bzw. mittleren) Gelindeoberfliche nicht iiberschreiten.

Die maximale zulissige Traufhohe fiir die Wohngebaude wird mit 3,5 m lber
der Oberkante des ErdgeschoffuRbodens festgesetzt.

Die Fassaden sind in roten bzw. rotbraunen Ziegeln oder pastellfarbenen
Putzflichen auszufiihren. Glasierte Ziegel sind unzuldssig.

Dicher sind als symmetrische Satteldicher oder Kriippelwalm-Walmdacher
mit einer Neigung von 38 ° bis 49 ° auszufiihren.

Der Dachvorsprung darf 80 cm nicht iiberschreiten.

Fiir die Eindeckung sind rote bzw. braune Dachziegel vorzusehen.

Bei Neubauten sind liegende Dachfenster nur auf vom éffentlichen Verkehrs-
raum nicht sichtbaren Dachflichen zuldssig.

Fenster und AuRentiiren sind nur in den Farben griin/weiB, rotbraun, dunkel-
braun oder naturbelassen (Holz) zuldssig.

Im StraRenraum sind Heckenpflanzungen oder/und Holzzdune bis zu einer
Hohe von max. 1,0 m iiber StraBenoberkante zuldssig.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entsprechend § 8 a BNatSchG sind
folgende MaBnahmen zu realisieren:

e Entlang des Basthorster Weges (Gemarkung Basthorst, Flurstiick 100)
sind beidseitig im Abstand von mindestens 12 m einheimische, groB-
kronige Laubbiume in einer GroBe von mindestens 18 - 20 cm Stammum-
fang zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 3 x 2 m grof anzu-
legen und offen zu halten. Die Stimme sind durch Anfahrtschutz zu
sichern.

Die Zwischenriume, soweit sie nicht fiir Grundstiickszufahrten genutzt
werden, sind mit Rasen zu begriinen und zu unterhalten.

e In Kladow und Gidebehn ist pro Grundstiick ein einheimischer Laub-
baum in einer GroBe von mindestens 18 - 20 cm Stammumfang zu
pflanzen, zu unterhalten und zu schiitzen. Pflanzungen sind von
Grundstiickseigentimern durchzufiihren.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den

Landrat in Kraft.
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