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Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag BA
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Neubau einer Nebenanlage - Befreiung von den
Festsetzungen des B-Plans hinsichtlich der Grol3e der
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Bearbeitung:
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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine  O/N

Ausschuss fur Bau, Umwelt-, Verkehrs- und )
Ordnungsangelegenheiten der Gemeindevertretung der  20.02.2024 0]
Gemeinde Pinnow (Entscheidung)

Sachverhaltsdarstellung:

Auf o.g. Flurstiick ist zu dem vorhandenen Mehrfamilienhaus der Neubau einer
Nebenanlage mit einer GroR3e von 43,12 m? geplant (sh. Antragsunterlagen).

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20 ,Am Kiessee".

Gemall Festsetzungen des B-Plans sind nur Nebenanlagen nur einmal pro
Hauptgebaude zulassig und auf eine Bruttoflache von 25 m? beschréankt.

Von dieser Festsetzungen wird eine Befreiung beantragt.

Gemal § 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel3lich des Bedarfs zur
Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den



offentlichen Belangen vereinbar ist.

Fur das Vorhaben ist das gemeindliche Einvernehmen gem. 8 36 BauGB bis zum
29.03.2024 erforderlich.

Beschlussvorschlag
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Pinnow empfiehlt, das gemeindliche
Einvernehmen zum Bauantrag BA 231107 fur den Neubau einer Nebenanlage auf
dem Flst. 81/15 der Flur 1 in der Gemarkung Petersberg zu erteilen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Pinnow empfiehlt, der Befreiung von den
Festsetzungen des B-Plans hinsichtlich der Gré3e der Nebenanlage zuzustimmen.
Finanzielle Auswirkungen:

keine
Anlage/n
|1 | Antragsunterlagen (6ffentlich)
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Anlage zum Antrag auf Befreiung von Festsetzung des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gemal dem beigefugten Formblatt ,Antrag auf Befreiung von Festsetzung des Bebauungsplanes (§ 31 Bauge-
setzbuch BauGB) beantragen wir hiermit die Abweichung zur Festsetzung der Planungsrechtlichen Festsetzung
Pkt. 4 Flachen fur Nebenanlagen im Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet Kiessee" fir den Ort Pinnow.

4, Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO, § 23 (5) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauGB, mit Ausnahme von Stellflachen fur
Miill-/ Abfallbehalter, in einem Streifen vom 3,0 m entlang der Straenverkehrsflache nicht zuléssig.
Nebenanlagen sind nur einmal pro Hauptgebaude zulassig und auf eine Bruttoflache von 25 m* beschrankt.
Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind unzuléssig.

Begriindung zur Befreiung:

Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten. GemaR Bebauungsplan unter Plan-
ungsrechtliche Festsetzungen Punkt 4 durfen Nebenanlagen nur einmal pro Hauptbaukérper errichtet werden und
die Summe aller Nebenanlagen eine Bruttoflache von 25,0 m? nicht Uberschreiten.

Diese Vorgabe aus dem Bebauungsplan gilt fur alle Grundsticke ohne Beachtung der im Bebauungsplan
festgesetzten Groke der Grundstiicke und Anzahl der méglichen Wohneinheiten auf den Grundstiicken. Das heifit,
fur ein Wohngebdude mit 1 - 2 Wohneinheiten, vornehmlich im Bereich der ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebieten WA 1 steht die gleiche Bruttoflache fur Nebenanlagen zur Verfugung, wie im Bereich der
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten WA 2, in denen die maximale Anzahl der Wohneinheiten mit 12
Wohneinheiten festgesetzt ist und die Zahl der Vollgeschosse mit zwingend 2 Vollgeschossen gegentber den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit einem Vollgeschoss vorgegeben ist.

Da in einem Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten gegentiber einem Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten
ein deutlich hoher Bedarf an Nebenanlagen besteht, beantragen wir hiermit die Befreiung von der Festsetzung der
maximalen Bruttoflache von 25,0 m2. So benétigt ein Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten fir eine Flache fir
Miill- und Abfallbehalter bei 3 Tonnen mit einer GréRe von jeweils 240 Liter ca. 3,50 m? und fir eine Stellflache fur
4 Fahrrader eine Flache von ca. 5,00 m? (gemaf Technischer Richtlinien und DIN-Vorschriften zur Ausbildung von
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Fahrradstellflachen). Bei einem Wohngeb&ude mit 6 Wohneinheiten liegt der Bedarf an Nebenanlagenflache fir
Mull- und Abfallbehalter (10,50 m?) sowie fur Stellflachen fur Fahrrader (15,00 m?) somit mindestens dreimal so
hoch und betragt fur ein Wohngeb&aude mit 6 Wohneinheiten ca. 25,50 m®. Hinzu kommen Nebenanlagenflachen
fur Eingangsiberdachungen gemal § 14 BauNVO sowie Konstruktionsflachen fur Einhausungen der Nebenan-
lagen. Bei gleicher Vorgabe der Bruttoflache fir Nebenanlagen ohne Beachtung der im Bebauungsplan festge-
setzten Grofe der Grundstlicke und Anzahl der méglichen Wohneinheiten auf den Grundstiicken (wie im Bebau-
ungsplan Nr. 20) stellt dies somit eine unverhaltnismaRige Harte gegeniiber den allgemeinen Wohngebieten WA 2

dar.

Die Bruttoflache des Nebengebaudes im vorliegenden Entwurf betragt 43,12 m? (6,06 m x 7,115 m) und tber-
schreitet somit die festgesetzte Bruttoflache um 18,12 m? (72,48 %).

Daher beantragen wir hiermit die Befreiung von Punkt 4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee‘ um eine maximale Uberschreitung der festgesetzten Bruttoflache fur Neben-
anlagen von 25 m? um 75 % auf eine maximale Bruttoflache von 43,75 m? der Bruttoflache fur Nebenanlagen auf
dem Grundstiick Am Kiessee 3 in 18065 Pinnow (Flurstiick 81/15).
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18_so01 Neubau Neubau eines Mehrfamilienhauses
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